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CAfC I DISFOSIZIONI GENHRALT

Art. I Oggetto del Regglamento e del F.d.F.-Opere soggetle
autorizzazione.,

L'attivitd costruttiva edilizis, le altre attivita ad
essa connesse, le opere e .le urbanizzazioni che modificano
1‘ambiente‘urbano e territorisle, le lottizzazioni di aree
a scopo edilizio nel territorio del Comune sono disciplina-
te dalle prescrizioni del presente Regolamento e del F.d.F.,
dalla legge urbanistica I7 Agosto 194z, modificata ed inte-
grata con légge 6 Agosto 1967 n.765 nonché dalle altre leg-
gl e regolamenti vigenti e applicabili in materia.

Chiunque intenda, nell'ambito del territorio comunale,

_egeguire nuove costruzioni, gmpliare, modificare o Jomolire

quelle esistenti, ovvero procedere alle esecuzione di opere

di urbanizzazione del territorio deve chiedere apposita au-

torizzazione al Sindaco e deve sottostare alle prescrizioni

del presente Regolamento e del P.d.F..

In particolare sono soggette ad autorizzazione:

a) lottizzazione di aree a scopo edificatoerio previste dal
P.d,F. 0 dal F.R.Ge;

b) opere di urbanizzazionej

¢) nuove costruzioni, comprese guelle prefabbricate;

d) ampliamenti, sopraelevazioni, ricostruzioni anche par -
zialis '

e) trasformazioni alla distribuzione interna, restauro, ria-
dattamento di fabbricatij

f) modifiche di destinazione d'usoj

g) demolizionij .

h) costruzione, restauro, modifica, delolizione e ricostru -
zione di: muri di cinta, cancellate, recinzioni comprese
gquelle prospicenti spazi di uso pubbliceo, chioschi perma-
nenti e provvisori;

i) scavi, rinterri, muri,di sostegno e rilevati in genere,

fognature, acquedotti;

1) caprelle, edicole e monumenti funerari in genere;

n) abbattimento di alberi ad alto fusto in parehi e giardini
ed in complessi alberati d4i valore ambientale;




n)

r)

aQ)

T)

spertura e modifica di accessi privati sulle fronti gtra—~
1i o su aree pubbliche; ,
costruzione o trasformazione di vetrinme, collocamento di
insegne, mostre, cartelli od affissi pubblicitari od in-
dicatori, lumi memorie'mohumenti, cogtruzione di tebttoie,
pensiline, verande o tende all'esterno degli edifici, an-
che provvisorie, in Itoghi pubblici, aperti o prospettan~
ti luoghi pubblicij .
esecuzione d4i manutenzione straordinaria, qualera compor-
ti installazioni di ponteggi o scale mobili e ponti volantiy
installszioni di condutture elettriche, telefoniche, di
gas, ecc., sia da parte di privati, sia da parte di Socie-
ta concessienarie, nel suoli pubblici e privati, e negli
esterni di edifici esistenti;
rivestimenti, decorazioni e tinteggiatura 4i edifici.

Gli stti di compravendita di terreni abusivamente lottiz-

zati a scopo residenziale sono nulli ove da essli non risulti
che 1’chu1rente era a conoscenza della mancanza di una lot-

tizzaziene auvbtorizzata.

a)

e)

d)

Non sono soggette ad auborizzazione:
le opere pubbliche da esagu1r§1 direttamente da Ammmnlstra—
zioni statali. Tali amministrazioni comuniue devono deposi-
tare presso il Sindace prima dell'inizio di qualsiasi opera
la prova dell'accertamento di cui agli art. 29 e 3 comma 2)
della vigente legge urbanisticaj
le opere pubbliche da eseguirsi da parte del Comunej
le opere e le istallazioni per la segnaletica stra&ale oriz~
nontale e verticale, ih applicazione del codice della strada;
le opere di straordinaria manutenzione che nen comportlno mo-
dificazioni nei fabbricati e comungue non interessino edi-
fici tutelari ai sensi della legge I Giugno 16329 n°I089;
le opere di assoluta urgenza e di immediata necessita, or-
dinate dal Sindaco,

Tutte le atbivitd urbanistiche ed edilizie nel territorio

comunale sono disciplinate dal Biano urbanistico vigente (Pro~
gramma di Fabbricazione o Fiano Regolatore Generale) e sono e
cereitate nell'assoluto rispetto dell'eventuale Piano Regolabo-
re Intercomunale e dei suoi piani particolareggiati di gsecuzio-?

e,
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Te norme di attuszione del liano urbanistico vigente (F.d.®,

o F.R.G.) stabiliscono i criteri di dibanizzazione delle aree
neile varie zone, i volumi massimi, le carathberistiche della e~
dificazione e della rete viaria, i vincoli e le modalitd aventi
gcopo l'ordine e 1la funzionalitéd urbaenistica del territerio.

I1 presente Regolamento entra in vigore dopo 1l'approvazione
e dopo la successiva prescritta pubblicazione per I5 giorni conn
secutivi all'Albo Preterio del Comune e sostituisce ogni altra

regolamentazione comunale in materia.

Art.2 - Deroghe.

Il »indaco, previa deliberazione del Consiglie Comunale, ha
facoltd di derogare dalle disposizioni del presente Regolamento
e dalle Norme di attudziome del P.d.F., o del F.R.G., limitata—
mente ai casi di edifiei ed impienti pubblieci o di interesse
pubblico.

Tale facoltd pui esszere esrcitata subordinatamente al preo-
ventivo nulla osta dei competenti Organi, ai sensi dellfart.?
della legge 2I Dicembre 1955, n°I357.

In tal caso il -termine di 60 (sessanta) giorni previsto dal-
1'art.?7 del presente Regolamento & prorogato del tempo occorren—
te per lo svolgimento delle procedure relative al éonseguimento

dei nulla osta predetti,

Art.% ﬁ_Oontrolli e sanzioni.
A1 sensi dell'art.32 della Legge Urbanistica del I7 Ago-

sto I942 n°II50, il Sindaco esercita, mediante i funzionari e
agenti del Comune, la vigilanza nei confronti di tutve le

gli A
opere che vengono effettuate nel territorio comunale.
Qu=slora le opere vangano effettuate difformem:=nte al Pro-

getto aprrovato, oppure nella lore esecumione non sia tenuto cen-

to delle prescrizioni e delle modalitd contenute nella licenza
edilizia, il Sindaco ordina 1'immedista sospensiope dei lavori,
i di prendere i provvedimenti che risultino necessa-

riservandos
o per la rimessa in pristino, L'oxdi-

ri per apportare modifiche

s &

_avere efficacia se entro un mese il

ne di sospensione cessa di
e notificato i provvedimenti defini-

Sindaco non abbia adottato
tivi.

Feyr i lavori inigziati senz=z la licenza edilizia o prosegul-

o
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ti dopo la precisa ordinanza di sospensione le opere vengono
considerate abusive ed il Sindaco pud, previa diffida e ssnti-
to il perere della Sezione Urbanistica Regidnale, ordinare la
demolizione delle opere eseguite abusivamente a spese del con-
travventore senza pregiudizio delle sanzioni penali che posso-
ne essere apyllcate nei confronti del proprietario, del diret-
tore dei javori e del costruttore congiuntamente responsabili.

Quando 1'inosservanza si riferisce ad opere eseguite da
Amministrazioni Statali ed organi da esse dipendenti, il Sin -
daco ne informa il Ministero dei Lavori Pubbliei agli effetti
dell'art.29 della legge I7 Agosto. 1942 n® II50,

Te contracvvenzioni alle norme del presente Regolamento e-—
dilizio vengono applicate =i termini degli artieoli I07 e se-
guenti'del Pesto Unico della Legge Comunale e Frovineiale 3 .Mar-
zo T934 ng 383. |

La inosservanza delle norme Igienico~edilizie ¢ punibile eon
le penaliti stabilite dall'art. 344 del T,U. sulle Leggi Sani-
tarle 27 Luglio I934 n°® I265.

Salvo cuanto stabilito dalle Leggli Sanitarie per le confrav-
venzioni alle norme dei regolamenti locali di igiene, a norma
dell'art. 41 della legge I7 Agosto 1942 n° IISC, sostituito dal-
1tart. I% della legge 6 Agosto I967 n°® 765 si applica: '
a) 1'ammenda fino a lire un miliome -per la inosservanga delle

| norme, delle prescrizioni e delle modalita esecubive previ-
ste pell'art. 32, prime comma, della legge 17 Agosto 1942
n® II50;
b) 1'aresto fino a sei mesi e 1'ammenda fino a lire due milio-
ni nel caso di inizio dei lavori senza licenza 0 di prosecusio-
ne di essi nonostante 1l'ordine di sospensione o di inosser—
vanza del disposto artlcolo 28 della stessa legge.

Qualora non sia p0551b116 procedere alla restituzione in pris

stino ovveroc alla demolizione delle opere esegulte senza la li-

cehza di costruzione o in contrasto con questa, si applica in

ari al wvalor. vena- *

via amministrativa una .sanzimne ppcunarla P
le delle opere o loro parti abusivamente eseguite, valutate dal—-

" 1tHffieio Tecnico Erariale.

 Tale disposizione & applicabile anche nel caso di amnulla-

mento della licenza.
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Fatte salve le predette sanzioni, le opere iniziate sen—
za la licenza o in contraso con la stesea, ovvero sulla bzse -
di licenza successivamente annullata, si sensi dell'art. 4I
della legge I7 Agosto I94z2 n® II5C, non beneficiano delle gge-
volazioni fiscali previste dalla norme vigenti, né di contri~
buti o di altre provvidenze dello Stato o di Enti pubbliei.

I1 contrasto deve riguardare violazioni di altezza, di-
stacchi, cubatura, o superficie superata che accedano per sin-—
gola unitd immobiliare il 2% delle misure prescritte, ovvero il
mancato rispette delle daestinazioni e degli allineamenti indi-

cati nel Fizno Hrbanistico vigenté.

Art.4 -~ Cpere gia auborizzate,

Le opere gid autorizzate e non ancora in corso di esecu-
zione alla data di entrata in vigore del presente Regolamento,
non sono soggette alle nuove disposizioni purche 1'inizio dei
levori avvengano nei termini di validita della licenza rilascia-
ta e le opere vengeno ultimate entrowgg(dodici) mesi -dalla da-
t: d'inizio, salvo quanto previsto dall'srt, 2 delle Norme ai

attuazione del F.d.F..

Art.5 - Domsnda ed allegati.
La domanda di licenza, compilata in competente carta da

bollo, deve essere diretta al Sindaco.

Ove la licenza sia richiesta dal proprietario dell'area
edificatoria, la domanda deve contenere le generalita, il do-
micilio e la firma dello stesso e del progettista.

Se il richiedente non € proprietario dell'area edifica-
toris, 1z domanda deve contehere oltre le generalita, il do-
micilio e la firma dello stesso e del progettisya, anche lo
assengo del proprietario dell'area.

Fer le asree edificatorie appartenenti a persone giuridi-
che, la domanda di licenza deve essere avanzata dagli Organi

‘che ne Hanno la legale raprresentanza. La domanda di licenza

edilizia deve essere corredata da:
I) Questionario, su modello rilasciato dal Somune, contenedte

i dati necessari alla progettazione (gquote stradali, quoete
della fognatura, allineamenti, indici e vincoli prescritti

dagli strumenti urbanistici vigenti).

- -




2) FPlenimetria dello stato di fatto in rapporte I:2000 con la
indicazione delle proprietd confinanti per una profondita
di almeno 20C metri dai confini, con le quote planimetriche
del verreno e di tutti i fabbricasti c¢ircistanti, anche ac-
ceésori, e con le indicazioni degli alberi ad alto fusto e-
sistenti ed ogni altro particolare di rilievo,

3) Flanimetria in cui siano riportste tutte le indicazioni del
F.d.F. per una profonditd di almene 200 metri daj confini
del lottov(o’gbi lotti) di cul deve esgere messa in rilievo
1l'esatta posizione.

" 4) A discrezione degli interessati: docunentazione fotografica
dello stato di fatto.

La presentazione di tale documentazione pud essere resa ob-
bligatoria nei singoli cesi dalla Commissione edilizia. Tale
Commigsione ha anche la facolta di richiedere, in casi partico-
lari, il fotomontaggio del progetto su una rappresentazione fo-
tografica dello stato di fatto.

5) Flanimetria (o planivolumetria) in rapporto normalmente nom
inferiore a I:200 dove sia rappresentata nelle sue linee,
dimensgsioni, quote generali e distanze, 1l'opera progettata.

Pevono essere rappresentati almeno sommariamente: lo
andamento altimetrico del terreno, la sistemazione della
area non edificata (posteggi,pizzali, giardini, ecc.) le e-
ventusli reeinzioni, gli ingressi meccanizzati e pedonali,
8, gquant"altro possa occorrere a chiarire i rapporti tra la
opera ed il suolo circostante sia esso pubblico o priwvato.

6) Disegni, normalmente in rapporto I:100, delle piante di tut~
ti i piani e della copertura dell'épera, con 1l'indicazione
delle destinazioni, delle quote, delle armature, degli in-
gombri,degli spparecchi igienici nei locali di abitazione
e nei servizi, dell'ubicazione e dimensione di canne fumarie,
pluviali, scarichi. Inoltre dovranno essere indicati: le
strutture portanti (c¢.a., acciaio, murature ecc.,). Le piante
dovranno contenere indicazioni diy speszi aperti, pavimenta-
zioni, arvedi esterni, tappeti erbosi, alberi e piante, rete
di fognatura bianca e nera,(pozzetti, fosse di depurszione,
quote e diametri delle condotte ecc.), i materiali della co-
psrtura, il senso delle falde e¢ delle pendenze, i volumi bee—
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nici, i camini, le gronde e i relativi punti di calata dei
pluviali ecc..
el caso di edifici costituiti da ripetizioni di cellule
tipo, & consentita la rresentazione di piante generali A2l
rapporto 1:200 corredate da piante delle singole cellule nel
raprorto I1:5C.

‘ Qualora si tratti di edificio aderente ad altro fabbrica-
to ehe deve comunicare con 1 'opera progettata, le piante de-
vono easere estese anche ai vani continui della costruzione
esistente e recare le indicazioni di destinazione degli stessi.

Disegni quotati, normalmente in rapporto I:ICC di sezioni del-
1'opera messe in relazione all'ambiente circostante, alle
larghezze delle strade e degli- aitri spazi. Le quote, rife~
rite al pieno di campagna ordinsrio devono indicare le dimen-
sioni complessive dell’opera e delle principali parti inter-
ne ed esterne, l'altezza mnetta dei piani, lo spessore dei Bo-~

lai, gli sporti delle parti aggettanti, i colmi delle pareti

8)

10) Rilievo quotato in scala minima I

al di sppra della linea di gronda. Le sezioni devono essere
‘in pumero necessario alla copmleta comprensione dell'opera.
Disegni rormalmente nel rapgorto di 1:I00, di tutti i prospet-
ti dell'opera progettata, completi di riferimenti agli edifi-
ci circostanti, sl terreno ed alle.sue eventuali modifiche.

Nei prospetii deve essere rappresentata anche la situazio-
ne altimetrica dell'andamento del terreno, esistente, © di
progetto. Qualora 1tedificio sia aderente ad altri fabbrica-
i i disegni dei prospetti devono comprendare anche quelli
delle facciate aderenti. _

I prospetti devono piportare 1'indicazione delle aperture
e dei relativi infissi, materiali impiegati e loro coloxre,
delle zoccolature, degli spazl per insegne, delle opere in
ferro e balaustre, delle coperture, dei pluviali in vista,
dei volumi tecnici. - ‘
Decumentazione sulle destinazioni d'uso, sulle attivita e
sugli impianti, in caso di opere complesae_(ediiici o loca-
11 s carattere commercial®, agricolo, industriale, PeT at—
trezzature scolastiche, megazzini ecc.) delle quali anche ac—
curati disegni non chiariscono i rapporti cen 1'anbiente e~
sterno pubblico © privato e le caratheristiche funzionali.
1200, degli eventuall edi-

1
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I1)

12)

13)

14)

I5)

- B

f101 da demollre, relativo alle piante di tutti i piani e

alle sezioni piu significative, con documentazione fotogra-
fica,

Disegri in scsala minima I:I0C indicanti con diverse campiture
Ile murature che si intendono congervare e quelle che gi in-
tendono demolire (inh easo di interventi in edifici esistenti)
Relazione illustrativa.

‘Nulla osta,dove eccorra, del Comando provinciale dei Vigili
del fuoco. :

FNulla osta, nei casi in cui é richiesto, della Sovrintenden-
z& ai Monumenti. La Commissione Bdilizia ha tuttavia la fa-
eoltd di richiedere preventlvo parere della Commissione Tec-—
nico-Amministrativa? Sezione Urbanistica, ¢ Beni ambientali
della Regione Toscana o0 della Sovrintendenza al Monumenti
della Frovincia di Siena, anche per edifici non compr651 in
zohe soggette a vincoli particolari.

Autorizzazione, ove del caso, alla concessione di accessi

per le aree prospicenti strade statali o provinciali fuori
dai centri abitati. | . '

I.a progettazione di fabbricatl deve eassere effettuata da
tecnici specializzati in maniera edilizia: Ingegneri, Archi-
tetti, Geometri, Dottori Agronomi e Feriti nell'ambito delle
rispettive coppetenze, I predetti professionisti devone es-
sere iscritti negli zlbi profession-li.

I1 costruttore, specialmente per quanto ra@guarda le strut-
ture in cemento armato, deve essere debitamente abilitate o
avvalersi di un tecnico che possa assumersi la responsabili-
t4 inerente l'esecuzione delle opere. Il costruttore deve

e8sere iscritto all'Albo nazionale deil costruttori.

Tutti gli elaborati grafici e la relazione devono egsere
firmati dal richiedente e dal (odai) progettista, il quale
dovra.apporvi il proprio timbro indicante l'aprartenenza al-
1*Albo professionzle.

Per le.opere la cui approvazione si esaurisce nell'ambi-

to comunale sono necessarie almeno quattre copie.
Per le opere la cui apirovazione non si esaurisce nelld

ambito cbmunale sono necessarie almeno sei copie.

Art.6 ~ Frocedura di esame,
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La domanda di licenza edilizia, corredata dai documenti
di cui al precedente art.5, deve esuere presentsta all'Uffi-
cio Tecnico Comunale, il guale, sopo aver controllato che i
documenti a corredo sono tutti quelli elencati nella domanda,
rilascia al nominativo del richiedente apposita ricevuta con
indicazione del numero progressivo attribuito alla domande e
la data di ricevimento.

Le domande di licenza edilizia vengono esaminate seguen-
do 1l'ordine eronologico di present=zione.

Qualora sia necessaria, durante 1'iter 4i esame, la ri-
chieste di chisrimenti o la presentazione di altri elaborati,
1'iter viene interrotto, previn cmunicnzione scritta al tito-
lare della domanda, e la pratics inizia nuavamente 1'iter al-
la data @i presentazione dei suddetti chiarimenti o elaborati.,

Qualora si rends necessario richiedere una ulteriore do-
cumentazione 1l'iter resta sospeso per un periodo non superio~
re al sessanta giorni. Scaduto inutilmente tale periodo di
tewpo la domanda cessa di. avere validita.

Tutti i progetti devono essere sottoposti obbligatoriamen®

. te all'esame:
) - dell'Ufficiale sznitario, per juanto di sua competenzas
CH - del Veterinario Comunale limitatamente ai fabbricati desgi -

neti all'esercizio di attiviti soggette a vigilanza veteriharia
dzll'Ufficio Tecnico Comunale per 1'osservsnza delle norme

a:1 presente regolamento ediligio, per ls verifica delle ca-
‘ratteristiehe di ubieazione (‘tuote piano-altimetriche, alli-

- neamenti, distanze, ecc,), per la verifica delle opere di ur-
banizzazione primsria o del reletivée impegno del richiedente
) di procedere all'attuazione delle medesime contemporsneamen-—

te alle opere in oggetto dell:s licenza, per la verifica del-
le caratteristiche e possibilita tecniche degli allmociamen-
ti alle fognature o altri sistemi di scolo;
- della Commissione edilizié prer il parere d4i Gempétenza.
Per le aree, gli edifiei e le opere soggette a speciali
leggl o regolamenti pro#ineiali, comunali, regionali o stata-
1i, d:vono essere prenentivamente esibiti dai richiedenti i re-

lativi permessi o autorizzazioni.
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ART}? = Procedure per il rilascio delle licenze., Termini
per le determinazioni del Sindaco. i
I1 rilascio della licenza & subordinato alllesisténza
delle opere di urbanizzazione primaria o alla previsione co-
nunale di realizzarle nel successivo trlennlo o all'impegno
scrltto del privato ecostruttore di eseguire tali opere a pro—
prie spese contemporaneamente alla costruzione oggetto della

"licenza.

I1 rilascio della licenza & inoltre subordinato alla can-

segna all'Ufficio Tecnico Comunale di:
- ricevute attestanti 1'avvenutd pagamento delle quote a fa~

vore delle Casse di previdenza per professionisti o analo-

ghe previdenze;

- picevuta dell'avenuta denunzia allae Prefettura delle opere

in cemento =2rmato;
La licenza viene notificata al richiedente corredata da

una copia dei disegni approvati, debibamente vistati dal Comune

CI1 rilascio della licenza edilizia non esonersg 1l'iteres—

'sato dall'obligo di attenersi alle leggi ed ai regolamenti in
materia sotto la propria responsabilita e fatti salvi ed im-
pregiudicati i diritti dei terzi.:

fell'avvenuto rilascio della licenza edilizia viene data

notizia al pubblico mediante affissione per la durata di I5
giorni cosecutivi nell'Albo pretorio del Comune, con la spe-
cificazione del titolare e della localitd nella quale la cOo-~

struzione deve essere esegulba.

IL'affissione non fa decorrere i termini per 1'ipugnativa.
Chiunque pud prendere visione presso gli Wffici COmunali

della licenza edilizia e dei relativi atti, domanda, disegni
& verbale della Commissione Zdilizia e ricorrere contro il ri-
1aseio della Yicenza edilizia in quanto in contrasto con le di-
sposizioni di legge, 1 regola menti o le prescrizioni degli

strumenti urbanistici vigenti. )
"Ta determinazione del Sindaco, sulla domanda di licenza

deve essere mobvificata all'iteressato non oltre 60 (seszanta)
giorni dalla data di ricevimento della domenda stessa o da

quella di ricevimento di domumenti aggiuntivi richiesypi.
Scaduto il termine di 60 (sessanta) giorni senza che il
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Sindaco si sia pronunziato, 1'interassato ha il diritto di eor-
rere contro il silenzio-rifiuto ma non pud comunque dere ini -
zio ai lavori, '




Art. 8 Commissione Edilizia e Commissione Comunale per il Paesaggio

1 La Commissione Edilizia (C.E.) & l'organo con funzioni consultive in
materia urbanistica ed edilizia.

2 La Commissione Edilizia, nominata con atto della Giunta Comunale, &
composta:
a) dal Responsabile del Servizio Urbanistica ed Edilizia Privata o suo
delegato, con funzioni di Presidente, e da almeno quattro membri scelti,
sulla base di curricula, tra le figure tecniche iscritte ad uno dei
seguenti albi od ordini professionali:
b) ingegneri;
c) architetti;
d) geologi;
e) geometri o periti industriale edile;
f) agronomi o periti agrari.

3 Ai sensi dell'art.89 della L.R. 1/05, per accertare e verificare la
compatibilita degli interventi con i vincoli posti a tutela del paesaggio, viene
istituita la Commissione Comunale per il Paesaggio, anch’essa nominata con atto
della Giunta Comunale, i cul membri sono scelti tra gli esperti in materia
paesistica ed ambientale, sulla base di curricula. All’inizio di ogni seduta
viene nominato il Presidente.

4 La funzione di Segretario della Commissione Edilizia e della Commissione
Comunale per il Paesaggio & svolta da un funzionario o un istruttore o
collaboratore amministrativo del Servizio Urbanistica ed Edilizia Privata.

5 In caso di rinuncia o di dimissioni di un membro nominato lo stesso viene
sostituito, seguendo la medesima procedura adottata per la nomina del
rinunciatario o dimissionario, dalla data di rinuncia o di dimissioni. Saranno
considerati dimissionari i membri che senza giustificato motivo risultino
assenti per tre sedute consecutive. I membri , della Commissione Edilizia e
della Commissiocne Comunale per il Paesaggio dureranno in carica cingque anni.
Entro tre mesi dall'insediamento del nuovo Consiglio Comunale i membri della
C.E. e della C.C.P. dovranno comungue essere rinnovati. Essi potranno essere
rinominati una sola volta nello stesso territorio (Art. 89 c. 5 L.R.T. 1/2005).

Art. 8.1 Funzioni della Commissione Edilizia e della Commissione Comunale per il
Paesaggio

1 La Commissione Edilizia esprime pareri:
a) sulle domande di permesso di costruire e sui piani attuativi;

b) sulle varianti ai permessi di costruire gia rilasciati che incidano sui
parametri urbanistici e sulle volumetrie, che modifichino la
destinazione d'uso e la categoria di intervento, che alterino
sostanzialmente i prospetti e violino le prescrizioni eventualmente
contenute nell'atto abilitativeo iniziale.

c) sull’annullamento dei permessi di costruire;
d) su ulteriori eventuali casi, individuati dal Dirigente del Servizio
Urbanistica ed Edilizia Privata, sulla base di elementi rilevanti.

2 Il parere della Commissione Edilizia & richiesto anche nel caso di domanda
di nuovo permesso di costruire a sequito di decadenza di un precedente permesso
sia per mancato inizio dei lavori nei termini, sia nel caso di non ultimazione
del lavori nel termine fissato dal permesso stesso.

3 Il parere della Commissione Edilizia riguarda:
a) aspetti discrezionali previsti dal vigente PRG;



b) il valore formale, funzionale e tecnico dell'opera progettata e il suo
decoro in rapporto al rispetto dei valori ambientali.

4 La Commissione Comunale per il Paesaggio da obbligatoriamente parere per
quanto concerne 1l paesaggio e l'ambiente, per interventi di cui al precedente
comma 1, in aree sottoposte agli specifici vincoli previsti dalla vigente
normativa.

5 Non e necessario il parere della Commissione Edilizia nei casi di denuncia
di inizio attivita, in tal caso le funzioni amministrative riguardanti la
compatibilita degli interventi con i vincoli posti a tutela del paesaggio sono
svolte dalla Commissione Comunale per il Paesaggio. Il parere € espresso a
maggioranza e deve recare menzione dei voti espressi e delle relative
motivazioni.

8.2 - Funzionamento della Commissione edilizia e della Commissione comunale per
il Paesaggio

1 La Commissione Edilizia si riunisce tutte le volte che il Responsabile del
Servizio Urbanistica ed Edilizia Privata lo ritenga opportuno.

2 La Commissione & convocata con invito scritto. Per la validita delle
riunioni & necessaria la presenza della maggioranza dei membri, le decisioni
sono prese con il voto favorevole della maggioranza dei presenti e, in caso di
parita, prevale il voto del Presidente

3 I1 Responsabile del Servizio Urbanistica ed Edilizia Privata ha facolta di
invitare alle riunioni della Commissione uno o pili esperti senza diritto di voto
0 di richiederne la consulenza scritta, pud, inoltre, invitare i progettisti per
avere chiarimenti sul progetti sottoposti all'esame della Commissione.

4 I1 componente della Commissione Edilizia o della Commissione Comunale per
il Paesaggio non pud essere presente durante l'esame e il parere su argomenti o
progetti ai quali sia interessato a qualsiasi titolo all'esecuzione delle opere.
Dell'allontanamento dalla riunione e dei motivi che lo determinano deve essere
dato atto nel verbale.

5 I wverbali delle riunioni sono tenuti a cura del segretario della
Commissione in apposito registro e devono contenere la motivazione, i voti
riportati (favorevoli, contrari, astenuti) e le eventuali dichiarazioni di voto.
I wverbali vengono firmati dal segretario e da almeno tre membri della
Commissione Edilizia. Nel caso sia necessario anche il parere della Commissione
Comunale per il Paesaggio i verbali vengono firmati dal Segretario e da almeno
due membri della stessa.

6 ABROGATO

7 La partecipazione alle sedute della Commissione da diritto alla
corresponsione di un gettone di presenza di entita determinata con atto della
Giunta Comunale.
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Art.9 - Validita della licenza edilizia — Varianti

La lieenza edilizia & personale ed é esclusivamente va-
lida per la persona fisica o gluridica alla gquale é intestata,

Gli eredi egli aventi causa dal titolere della licenza
pogsono chiedere la veriazione sull'intestazione della licen—
za e il Sindaco, una volta accertatane la leggittimita prov-
vedé alla relativa variazione. Resta stabilito che in conse-
guenza della variszione predetta non si modificano in nessun
modo i termini di validita e di decadenza previsto per la li-

cenza originaria. ,

La licenza ha validitd di mesi I2 . Qualora entro tale
termini i lavori neon siamo stati iniziati l'inmteressato, entro
il termine rprédettbo puo presemtare istanza diretsa ad ottene-—
re il rinnovo. Questo pud essere accordato per un periodo noen
superiore a dodici mesi, su parvere della Commissione Edilizia.

La decadenza della licenza si verifica guando de opere
non siano ultimate nal termine di 2 anni dalla data di inizio,

La decadenza della licenza si verifica anche nei casi
previsti dell'art.sI della legge I7 Agosto I942 n°II50, mo-
dificata ed integrata con la legge 6 Agosto I967 n°765,

Qualora si manifesti la mecessita di apporetaré varisn-
ti al progetto approvateo gli interessati possono presentare 1
relativi elaborati che sono assoggettati alla procedura d4i ap-
provazione suguita per il progetto originario. »

Rest stabilito che con la determinazione del Sindaco sul
progetto di variante non si modificano in aleun medo i termi-
ni 4i validitd e decadenza previsti per il pregetto ordinario.

La présentazioni di varianti & ammessa anche in corso i
opera,

In tal ecaso gualora entro 60 glorni dahla data di presen-
tazione del preogetto di variante il Sindaco non adotti nessu-
na determinazione in merito, il progetto originario conserva
la prepria validita ed efficacia ad ogni c¢ongeguente effetto

& la ripresa dei lavori gia previsti nel progetto originario

ecuivale ad esplicita rinuncia alla varianbte stessa.
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Art.I0 -tBsecuzione della licenza, _
Almeno dieci giorni prima dell'inizio dei lavori deve

escere chiesto per iscritto al Comums ¢he siano figsati sul
posto i capisaldi planimetrici ed altimetrici a cui deve es-
sere riferita la costruzione, oltre i punti di immissione
degli scarichi delle fognature prineipali e i punti di presa
dell'acnuedotto,dove questi esistano.

Entro Do giorni dalla richiesta 1'Ufficio Tecnico Comu-
nale & tenuto ad effebbuare i tali adempimenti. In case di
inadembienzajl privato potra mettere in mora 1'Amministrazio-
ne e, trascorsi altri 30 giorni, potra comunicare a mezzO rac-
comandata di iniziare i lavori stessi.

e determinazioni di cui al comma I del presente articolo
verigono effettuate a spese del richiedente che & tenuto altre-
83 a forhire il personale e i mezzi necesgsari,

Delle suddette determinazioni si redige’ apposito verbale
in doppio esemplare sottoscritto dalle parti. In tale occasio-
ne e nel medesimo verbale il titolare della licenza edilizia

‘deve dichiare la data di effetiivo inizio dei lavori.

T1 titolare della picenza edilizia, prima di dare inizio
alle opere deve comunicare alSindaco la gualifica e la residen~
za ded direttore dei lavori nonché la qualifica e la regidenza
del costruttore. Il direttore dei lavori e il costruttore alo-
10 volta devono eomunicare al Sindaco, prima dell'inizio delle
opere 1'sccettazione dell'incarico rispettivamente loro affida~
to. Ogni variazione deve essere preventivamente comunicata al
Sindaco. Il committente titolare della licenza, il direttore
dei laveri, 1'assuntore dei lavorr sono responsabili di ogni
inosservanza sia delle norhe generali di leggi o di regolamen-
ti ehe delle modalitd esecutive eventualmente fissate nella li-
eenza edilizia.

T1 cantiere in zona abitata prospicente o comunque vigibi~
le da spazi pubblici deve essere cintato e mantenuto libero da
materiali inutili o dannosi per tutta la durata dei lavork; ed
organizzato con segnalazioni di pericolo e d'ingombro diurne e
notturne, provvedyte e gestite dal costruttore che ne é il res-
ponsablle;

T1 cantiere deve essere provvisto di tabella chiara e vi-
gibile con l'indicazione dell'opera e i nomi e i ecognomi del
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titolare della licenza, del progettista, del diretiore dei
lavori, dell'eventuale calcolatore delle opere del cemento
armato, del costruttore e dell'assistente. In cantiere devo-
no essere conservate la licenza edilizia e la copila dei dise-
gni approvati a digposizione dell'Autoritd comunale , regio-
nale e statale. '

Nel caso di necessita di occupazione di - suodo pubblico,
deve cssere fatia separata domanda al Sindaco, con indicazio-
ne plmnimetrieca da includere nel recinto del cantiere per ot-
tenere la concessione temporanea per la durata presunta dei
lavori. ' |

 T.a concessione & rinnovabile di sei mesi in sei mesi ed &
gubordinata al pagamento della tassa di oeecupagione del suelo
pubblico ed al versamento cauzionale per la rimegsa in pristi-
no di eventuali danni.

Traseorsi 60 giorni dall'avvenuto ripristino del suolo
pubblico manomesso il predetto deposito cauzionale viene re-
stituito per inmtero o in parte a seconda ehe il ripristino sia

stato eseguito a regola d'arte o ne.

Art.IT - V1s1te di controllo e norme per 1 cantlerl.
Si rlchlamane espressamente come facenti parte delle

prescrizioni del presente regolamento:
~ le norme di prevenzione infortuni e di sicurezza delle opere
provviglonall, dgi mezzi di opera di qualsiasi tipe, dello

wso dell'encrgia elettrica di combmstibili e di macchinari.

- le norme riguardanti 1=z prevenzione degli incendij; '

- l'obbllgo a termine di legge della denunzia di eventuali ri-
trovamenti archeologici e artistici durante la deholizione a
sterro;

- la responsabilita relativa a dannl e molestia a versone 0 CO-
gse pubbliche e private in dipendenza dei lavoris;

T competenti uffici possone effettuare sopraluoghi,consrol-—
1i, eollaudi e pretendere la stretta osservanza delle disposis
zioni legislative e dei regolamenti e in caso 4i recidiva
chiedere la soSpenéione del lavore e la chiusura del cantiere,

secondo le modalita della legge.

Art,.Iz - Autorizzazione di_abitabi;ité e di agibilita.
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ler gli edifiei nuovi o trasformati destinati all'abi-
tazione, ad esercizi industriali o commereiali, allo spette-
colo, o comungque al ricevimento e alla permznenza di perso-
ne o derrate alimentari o sostanze pericolose, ricovero d4i
animali ecc. & necessaria, in relazione alle caratteristiche
di abitabilitd &i cui alla parte successiva seconda del pre-
sente Regolamento, 1'autorizzazione di abitabiditd o di egi-
bilita prima che ne sia in qualsiasi medo iniziatbo l'ugo., O~

gni trasgressione & punita ai sensi di legge.

T1 titolare della licenza edilizia per ottenere 1tauto-~
rigzazione di abitabilitd o di agibilitad deve indirizzare sl
Sindaco apposita domanda in carta da bollo, quando i lavori
siano stati ultimati e ne sia stato effettuato il collaudo
statico.

La visita di controlle viene effettuata, entro 60 giorni
del ricevimento della domanda, da parte dell'Ufficio Teonico
Comunale e da parte dell'Ufficiale Sanitario. I1 btitolare del-
la licenza, il direttore dei lavori e 1'assuntore dei laveri
&ofranno esgsere avvertitl a mezzo apposita comunicazione e pPo—~
tranno essere presenti,

I,'dfficio Tecnico Comunale verifica la rigspondenza fra il
L'Ufficiale Saniterio

progetto autorizzato e le opere eseguite.
impianti alle nor-—

verifica la corrispondenza dei locali e deglil
me igleniehe vigenti nonchd alla presenza o meno di cause di
insalubrita. 1'autorizzazione di abitabilitéd o di agibilita wie-
Sindaco entro 90 giorni dalla data di ricewi~
e do—

ne rilasciabe dal
mento della demanda, qualora non sussistano impedimenti,
po che il titolare della licenza abbia provveduto al pagamento
dei diritti comunali edella tassa di concessione governativae

DARTE_SCONDA_-_PRESQRIZIONI EDILIZLE ED_IGIRMICO-TDILIZLZ

[
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Art.13 - Flementi di abitabilita, _
Sono locali di abitazione quelli in eui si svilge la vita,

la permenenzs o 1'attivita delle persone:

AT - soggiorni, pranzi, cucine e camere da lettos

- uffiei, studi, aule scolastiche, aule di lettura, gabinet-

ti mediels
A2 - negozi di vendita, sale di esposizione,
gale da gioco, palestre; '
- laborateori sciemtifici e teeniciy

gale di riunione,

servizi igiemici di edi-~
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fiei di cura, sanitari ed ospedalierij

- officine meccaniche, laboratori industriali 4i montaggio o
relativi ad atiivitad di lavoro, cucine collettiva;

~ parti di autorimesse non destinate solo al posteggio delle
macchine ma in ecui vengono effetiuate riparazioni, lavaggi ,
controlli, vendite;

- magazzini e depositi dove 1ls permanenza delle persone &
prolungata oltre le operazioni di carico, scarico e puliszia,

-3ono locali accessori quelli in cui al permanenza delle perso-—

ne & limitata a ben definite operaziomni:

S8.1 - servizi igienici e bagni nei servizi di abitazioni, nei
~complessi scolastici e di lavoro;

S.2 - a) scale che collegano pid di due pini;

b) corridoi e disimpegni comunicanti quando superano i
IZ2 mq. di superfice o 8 metri di lunghezza;

¢) magazzini e depositi in genere; '

d) asutorimesse di solo posteggiog

e) locali per macchinari che necessitano di solo avvia-
mento o scarsa sorveglianza;

'f) lavanderie, stenditoi e legnaie;

S.3 - a) disimpegni inferiori a IO mq.,;

b) ripeostigli o magazzini inferiori a 5 mq.;

¢) vani di scala colleganti solo due piani;

d) locali per macchine con funzionamento automatico, sal-
vo perticolari norme degli enti predigposti alla sor-
veglianza di impiantd & gestione,

I locali npn espressamente eleﬁcati vengono elassificati
per analogia, a criterio dell'Amminigtrazione, su parere della
Commiissione Edilizia. _

Tutti 1 lecali della categoria A devono ricevere aria e
luce direttamente da spazi liberi esterni. Le finestre devone
distribuire regolarmente ls luce nell 'ambiente,

Il rapporto tra le superfici della finesgtra e del pavimen-—
to non deve egsere inferiore a 1/8.

Le dimensioni minime dei locali devone essere:
~ lineari planimetriche ml., 2,10; .
superficiall mqg.9, con l'eccezione di quelli destinati al ne-
gozlio per i quali la superfice minima deve esere di mq.30;

~ cubiche mec,27. _
L'altezza minima dei locali della categoria AI, senza che
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cid pessa portare diminuzione del'a cubatura sopra indicata,
pud essere consentita in metri 2,80 netta, per la categoria
A2 1'altezza minima deve essers di almeno metri 3,50.

I locali della categoria 5. possono ricevere aria e luce
anche da spazi eguiparabili a quvsdi, salvo le eccezioni delle
centrali termiche. Il rapporto fra la superfice delle finestre
e gquella dei pavimenti non deve easere inferiore a I/I2. T nes-
gun acso la dimensione minima della finestra pud essere minore 4i
mq.0, 4,

In tegli localil ls dimensioni ,minime dipenddone dalla pérti—
colare attribuzione dei locali. L'altezza minima consentita &
di Mq.2,30 con l'eecezione dei locali destinati a oantiﬁa 0 gax
rage, per i quali pud essere consentita un'altezza minima fino

a metri Z.

Art.I4 -~ Aggetti,

Nessun aggetto superiore a I0 mc. pud essere ammesso gotto
la quota d4i ml.3,50 in qualsiasi prospetto su passaggio, anche
per parti mobili 4i infissi. Se per ragioni di sicurezza sSOno
preseritti infissi con aperture verso l'esterno, questi devo-
no essere opportunamente arretrati. '

_ Balconi e pensiline non 80bO consentiti al di sotto della
altezza effettiva di ml.4 dal marciapiede purché tali parti ag-
gettanti non sporgane su gsuolo pubblico oltre metri 1,20 e pur-
ché non superino la larghezza dell'eventuale mavciapiede. '

Art, B2 Salubrlta del terrepno ed isolamento dell'umldlta.
Non si possono costruire nuovi edifici sul terreno che ab-
bia servito come deposito di immondizie, di letame o di altro

materiale insalubre che abbia comunjue potuto inquinare il suo-

lo, se non dopo avere completamente risanato il sotteosuolo cor-—

rigspondente,
Se il bterreno sul quale si 1ntende costrul

¢ umido o esposto ad invasione di ‘acque sotterranee o superfi~
i deve convenientemente proceiere a sufficente drenaggio
as0 & fatto obtligo di adottare provvedilenti at-

~ In ogni c¢
ti ad impedire che l'umidita salga dalle fondazioni ai muri so~

re un edificio

¢iali s

vrastanti.

Jualsiasi edificio deve essere isolato dall'umidita del suo-
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lo . I locali a piano terra devono avere il piaeno di calpestio

staccato dal terrenoc a mezzo di solaio o di vespaio areato.
Tutte le nurature devono essere isolate da stratificazio~

ni impermeab;ll continue poste tra il piano ai campagna € guél-~:

Lo di calpestio interno.

Art,16 - Isolamento fonico e termico.

Negli edifiei di nuona costruzione, nelle sopraeleva21on1
negli ampliamenti o nelle rlforme sostanziall di fabbricati e-
sistenti i solai devono essere costituiti con materiale e spes—
sore tali da assicurare per l'ambiente sottostante un livello
magsimo di rumore al ~-lpestio non superiore a 70 db., per fre—
quenze fra I00 e 3000Hz.; le pareti diviserie devono aésicurare
un agsorbimento acustico medio di almeno 45/30 db,, per freque—
nze fra IO00 e 3%C00HzZ.

Per gli edifici fronteggianti strade e piazze i muri peri-
metrali d-vono avere un potere fono-assorbente tale da garanti-
re un agssorbimento acustico di 45 db. , per frequenze fra i 100
e 5000HZ..

Per tutti gli impisnti teenici ehe possono generare e tra-
smettere rumori (ascensori, impianti idro-sanitari, impienti di
riacéldamento, saracinesche, fognature vertocali, ece.) devono
essere adottati accorgimenti speciali e specifiei atti ad otte—
nere l'attenuazione dei rusori ed impedirne 1- trasmissione. In
sede di controllo per 1'agibilitad dei locali 1'Ufficiale Sanita-
rio devra collaundarne l'efficacia. _

Le muraturs esterne, le coperture di qualsiasi materiale
devono avere una coibenza termica pari ad un mure di mattoni

pieni a due teste intonneato da ambo le parti, (K=I,4), Ie mura-
una coibenza ter-

mica pa:i ad un muro 4i mattoni pieni ad una testa, intonacate
da ambo le parti. (E2,2).

Le strutture planimetrali di fabbriec:ti fronteggianti stra-
de e pizze devono essere distaccate mediante giunti elastiei,
0 altfi dispositivi, dalle pr svimentazioni stradali o da qualun-

que altra struttura rigide in contatte con esse,

Nella progettazione di edifici destinati ud attivitd in-
dustriali o uffici devono essere spécificate le caratteristiche
dell'assorbimento fonico da attuarsi nella costrhzione, per la
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tutela dellebuone condizioni di lavoro in rapporto al tipo di
attivita, '

ﬁ?%wl7_¢ Fognature ~ Impianti ddrici e termici - Searico acque

meteoriche,

Gli scarichi.delle acque nere devono essere convogliati a
mezzo di tubazioni munite di sifoni ‘ispezionabili a chiusura
ermetica all'innesto della fognatura par le acque nere o, in
mancanza di Questa, in fosse settiche scaricantesj , (non sono
amméessi pozzi perdenti) di dimensioni proporzionste all'edifi-
¢io secondo le prescrizioni dell'Ufficio Teenico Comunale, po-
ste almeno alla distanza di I ml. dal perimetro dell'edificio e
a ml, IO da pozzi e prese idriche.

Tutte le tubazioni delle acque nere devono essere dotate ai

" ventilazione primaria e secondaria con condutture di areazione

aperte fino alla copertura,

Nei cortili, négli spazi di gqualsiasi genere le acque me-
teorieche devono essere raccolte e.smaltite a mezzo di fognatura
0, in mancanza di questa, a mezzo pozzi perdenti, oppure di ca-
nalizzazione scoperta verso la campagna. Queste non devono mai
egsere sul suolo stradale e pubblico., L'immissione di nuovi con-
dotti di scarico nelle fognature o nei canali pubbliei pud avve-
hire goltanto dopo avere otienuto speciale autorizzazione dal '
Comune,
| _ Ogni -fabbricato deve essere provvisto di aecqua potabile
proveniente dall'acqedotto comunale, distribuita in modo propor-
zhonale al numero dei locali abitabili. _

Nelle zone prive di acquedotto comunale 1'acqua per uso do-—
mestico pud essers prelevata da pozzi privati, ma in tal caso
essa deve risultare potabile dall'analisi dei lsboratori com—
retenti e l'uso deve essere consentito dall'Autoritd Sanitaria.

Gli impianti igienici devono essere realizgzabti in confor-
particolare

mita alle vigenti disposizioni in materia, avuto in
e a quelle

riguardo a quelle contro 1'inquinamento atmosferico
per la sicurezza e la salubritd,’

Le coperture devono egsere munite di canali di
delle acqué neteorieche e pluviali che convoglino le
vi pozzetti sifonati, nella rete di fognatura.’

raccolta
stesse, pre-




~

= .20 =

Qualora i pluviali, nella parte basamentale, siani ester-
ai al fabbricato, dovranno essere realizzati in materiale in-
deformabile almeno per un’alternga di m.2,

Art.I8 - Prescrizioni antincendio.
I solai e le coperture sopra garages, locali per le cal-
daie, magazzini di materiale combustibile ecec., devono esserse

- protetti in cemento armato o, se in materiale laterizio, devor

no essere protetti inferiormente da solette, in cemento arma-
to 4i almeno 4 em, di spessore,

Sono vietate le pareti divisorie in materisli combusti-
pili. Sono consentite le pareti mobili aventi caratterk di
infisso. |

La struttura portante delle scale interne in edifiei col-
lettivi deve epsere in cemento armato o in materiale avente a—
naleghs caratteristiche di resistenza termica. Strutturs di-
verse sono congentite soltanto per edifiei unifamiliari o per
scale di collegamento interno solo tra due piani,

-~ Le pareti del vano scala confinanti con locali devono es~
gere im muratura piena, lateriziata o di calecestruzzo 4i cemen-
to. Ia larghezza minima delle rampe e dei pianerottoli delle
scale di servizio d4i piﬁ.di due piani ‘non deve essere inferio-
re a metri I,IC. Tale larghezza deve essere aumentata di CM,IO
ogni due piani serviti oltre i primi due.

Te canne fumarie devono esnere costituite di materiale i-
doneo e resistente al fuoco ed impermeabile, opportunamente stuc-
cato nei giunti. Quando sono prevedibili temperature elevate,
s8i dewvono proteggere'con ma¥eriali isolanti le strutture aderen-—
ti e i muretti di tamponamente e chiusura, '

Devono essere previsti impianti di depuraziene per i fumi
aventi caratteristiche nocive all'igiene e alla pulizis, seeon~
do le norme vigenti in materia,

Eventuali ascenseri, e montacarichi & relativi vanil corsa,
impianti termici ed elettrici, sutorimesse, depdsiti di materiald
infiammabili sono soggetti a norme e prescrizioni tecniche degli

Enti allo scopo preposti.

Art,79 ~ Impisnti speciali - Norme,
Nei casi di adozione di impianti di areazione, oppure di
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aria condizionata, la cul esecuzione dsve essere affidata a
ditts specializzata, 1'Amministrazione su parere deli'Ufficia-~
le Sanibtario, pud caso per caso, stabilire prescrizioni diver-

se dalle precedenti,

Art,2C -~ Manutenzione - Tabelle e numeri civiei,
Oltre all'ordinats esecuzione delle opere da parte di pri-
vati, Enti, Aziende e del Comune stesso, il Sindaco pud obbli-

garevl'esecuzione déllp riparazioni e delle manubtenziong or-
dinaria e straordinaria degli edifici. Qualora vengano rileva-
ti abusi o trascuratezza il Sindaco su parere della €ommissio~
ne £dilizia, pud richiedere rimozieni, ripristini o modifiche
a salvaguardia del decoro e del buon ordine. _

Tn caso di rifiuto o di inadempienza dell'interessato il
Sindaco pud provvedere d'autorita-a spése dell'iteressato,

Le tabelle stradali e i numeri eciviei, sono collocati dal
Comune suil muri esterni degli edificl senza che i proprietari
possano fare oprosizione.

I proprietari hanno 1'obbligo di nhon rimuoverli, di non
occultarli alla pubblica vista e di sostenere le spese di ripri-
stino nel caso che venissero distrutti o rimossi per fatti loro
imputabili.

Il Comune, per ragioni di pubblico interesse, ha diritto di
collocare e fare eollocare previo avviso agli interes ati, sui
muri esterni dei fabbricati o delle costruzioni di qualsiasi na-—
tura, le indicazioni e gli apparecchi relativi a servizi pubbli-
‘¢ci. Iproprietari hanno 1'obbligo di non rimuoverli e di shsitenere
le spesge per il ripristino nel caso che venissero distrutbti,
danneggiati o rimossi per fatvi a loro imputabili.

Art.2I ~ Recinzioni - Fostre, vetrine, insegne.

Le aree non edificate fromteggianti vie, piazze o0 perCOr—
possono essere deli-

si pedonali, aperti al pubblico passaggio,
mitate o recintate solo nei cazsi in cul ne viene concessa awto-
rizzazione da parts del =Zind:co,.

Le eventusli recinzioni o delimitrzioni autorizzate non de-
vono impedire o comungue disturbare la visibilita per ls circo—
lazione, devono possibilmente egsere realizzati per mezzo di aluvo

le o sieni sempreverdi, devono rispettare rigorosawente le al-
o 3 =
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tezze divolta in volt: fissate dal Comune.

T.e mostre del negosi, Ll vetrine; le insegne, le targhe
deveono sszere sbudiate in funzione dell'insieme dei rrospetti
degli edifici e devono inserirsi in guesti con materiali, co-

1ori e forme in relazione al carat sre dell'edificio e dello

ambiente.

Art.2y - Zome verdi ~ iiante ad zlto fusto, .
ILe zone verdi, i parchi, 1 complessi divalore spbiental’®

e ornamentale devono estere conservati, curati e mentenuti con
1tobkligo della pulizia del Her-eno, potatura delle piante, 8O-
stituzione delle medesime di c:si di deperimento. Qualsiasi SO~
etituzione delle piante ad alto fusto in detue zone, deve essere
autorizzata dal Comune,

T,a concessione della licenza edilizia per nuove costruzio—-
ni nelle zone di sviluppo urbano e in quelle d4i saturazione
pud essere subordinata, su parere della ommissione Edilizia,
211'impegno scritbo dal richiedente di porre a dimora nel lotto
pints 4i alto fusto i1 cui numero e la cui dislocazione vengo-
no indicati dalla Commiscione dilizias

Le aree con alberi ad alto fusto, anches in assenza di vin-
¢oli specifici,possono essere utilizzate solo nei modi che con-
sentono di salvaguardare 11 verde e gli alberi esistentil.

Art.25 -~ Farcheggl. -
Nelle nuove costruzioni.devono egsere riservati spazio per
di costru~-

parcheggio in misura non inferiore a I mg. ogni 20 mec.
gione dastinata ad abitazione, uffici o negozi, tranne diversa
disposizione delle norme del ¥.d.F. e del F.R.G..

Spazi per parcheggio devono intendersi gli spazi necessa-
ri alla sosta, alla m=novra e all'accesso degli autoveicoli, I
parcheggl possono essere ricavati, nel rispetto delle norme di
vigente, nella stesza costrur
zione oppure in aree che non facciano parte del lotto, purché
11l'edificio con vincolo permanente di destina-
trageriversi a cura del

attyazione d=l tiano urbanistico

siano asserite a
sione a parcheggio, mediante atto da

proprietario.
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Art.24 - Prescrizioni varie (uscite autorimes e, zoccolature,
derositi materiali, locali di servizio a completamen-—

L
to di ediftci esistentil,
Le uscibe delle autorimesse,pubbliche o private, verso

spazi pubblici,devono essere segnalate.

Fra le uscite di autorimesse e le uscite pedonalil di loca—
"1i colletivi (scuole, cinema, ecc.) deve intercorrere una di-
stanza minimz di almeno IO ml., misurata fra gli stipiti piu
vicini. |

Le parti basamentali delle facciate degli edifiei devone
presentare caratieristiche di resistenza all'usura e all'umidi-
ta. Particolari ragioni ambientali ed estetiche possono consi -
gliare in proposito circostanziate richieste da parte della Gom
missione Ndilizia.

I depositi di materiali sono amressi solo nelle zone pro-
duttive sempre che, a giudizio del Sindaco e sentiti gli Orga-
ni competenti, non costituiscano bruttura p pricolo per l'igie-
ne pubblieca e del suolo, O per lfincolumité pubblica e privata.

I,' autorizzazione a costruire autorimesse private, negozi,
padiglioni, centrali termiche, lavanderie ecc. a completamento
di edifici esistenti, viene concessa se essi costituiscono va-—
1ida soluziome architettonica nell'insieme. Tali fabbricati de-
vono escere sotboposti alle norme shabilite per la zona in cui

ricadono,

Art.25 — Bdifici oon destinazioni particolari.
Tdifiei scolastici, alberghi, odifici colletsivi in gene~
re, teatri cinematografi, cirecoli, centri culturali, ricreatl-

vi, ospedzli e attrezzature ganitarie, case 4i cura, fabbrica-

ti per uso industriale e commerciale, autorimesse e officine,

macelli e mattatoi, magszzini e depositi d4i mereci, impianti
gportivi ecc., sottostanno oltre alle Norme del presente Rego-
lamento, a quelle previste nelle relative legzi particolari.
¢li impianti per lavorazioni insalubri di cui al mesto U-
nico delle leggi sanitarie, dzvono essere dislocate in confor-
pitd alle disposizioni del citato Testo Unico e alle previsie-
ni del Pisno urbanistico vigente e gottostanno oltre che alle

Norme del presente Regolamento, a quelle previste nelle relatiw

ve leggi particolari.
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I loczali per l'allevemento e il ricovero di animali devo-
no essere dislocati in sonformita alle disposizioni del Testo
Unico sulle leggi sanitarie e alle previsioni del Fiano urba-
nistico vigente, e sottostanno oltre alle Norme del presente

Regolamento, a quelle previsgte nelle relative leggi particolari,

J:AR‘I'JL "SRZ

CAFO I -~ LOTTIZZAZIONE ASCOPO EDIFICATORIO

Art,.6 - Domanda e documenti,

I1 proprietario che intende lottizzare aree a socopo edifica-
torio, deve presentare all'Ufficio Tecnica Comunale apposita do-
manda in carta da bollo diretta al Sindaco.

Gualora l'area da lotgizzare appartenga a piu proprietari’
egsi devono unire alla domanda, oltre agli -altri documenti di
rito, u atto motarile nel gquale dichiarino il loro consenso al-
la lottigzzazione e il loro impegno a sostemere gli oneri relati-
vi dalla seguente documentazione: '
I) Rlllevo planimetrici e altimetrico del terreno ascala I:500,

eon l!lndlca21one deéi capisaldi di riferimentoy
}fE) Flanimetria su base catastale in scala 1312000, riportante i
limiti delle proprietd e i confini dell'area da lottizzare,
i n eoui siano indicate in modo completo ed esaurinti e le
destinazioni d'uso del suolo previste dal Piano Urbanistico

vigente.

.3) Flanimetria d progetto in sca'la I:500;

4) Profili altimetrici in scala I1500 sia dei fabbricati che del
terreno;

5) Schemi planimetrici in scala I:500 delle opere di urbanlzza~
zione primaria (Strade, spazi di sosta o di parcheggio, fogna-
ture, acquedotto, rete di illuminaziome e di distribuzione del
l'energia elettrica ; spazi di verde attrezzato) con la indi-
cazione dei rispettivi allacciamenti alle reti di distriduzio-~
ne esistenti;

6) Tabella dei dati di progetto, nella quale devono essere in-
dicati:la superfice totale e le superfici corrispondenti al-
le diverse destinazioni d'uso e le relative percentuali, il
volume edificabile, ilraprorto di capertura e gli indici di
fabbriCabilité.di ogni singolo lotteo e quelli totalij
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Norme di attudizione contenenti prescrizieoni sui mabteriali

di rivestimen 1o, sui tipi di recinzioni o dei limitazioni;

suhle essenze arboree dai impiantare nelle aree verdi etc.;

Relazione illustrativa del pngettb, contenente 1l'inserimento

dslla lottimazione nello stato do fatto e nelle previsioni

del Piano urbanistico ®igente ed un programma di attuazione

coordingp fegli edifici e delle opere di urbanizzazione;
Estratto ¢ certifiwate catastale dei terreni inclusi nella

'lottlzva31one'

10)Proposta di convinzone.

I doumenti acorPedo, btutti debitamente firmati dal pro-
pridbario e dai teeniei che 1i hanno redatti, devono essere

presentati in 5 copiefcinque).

Art 2 - Conwenzione ed oneri gostitutivi

a)

La proposta di convenzione deve prevedere:
La cessione gratuita al comune ddle aree relative alle ppere
di urbanizzazione primaria(art.4, legge 29/0/1964 n.847)
ed alle ppere di urbanizzazione secondaria nei limiti fissati

nelle delibera comunale di cui al punto seguente;

b) L'assunzione a caricodel proprietario degli oneri relativi

e)

d)

alle ppere di urbanizzazione primaria e di una quota parte
delle opere d4i urbanizzazione gecailaria relative alla lot¥
tizzaziaoe o di quelle openaneccdséaﬁs ad allacgiare la zona
interessata ai servizi pubblici. Tale quaota é determinata,
medianteapposita delilera del Consiglio Comunale, in propor-
zione alla entitd ed alle caratteristiche degli insediamenti
e delle lottizzaziond con un minimo del IO% rigpetto alla
superflclﬂ totale della lottizzazione oal suo valors.

Il termine non supriore 8 5 (cinque)anni, entro ik quale
deve msseredtimata 1'esecuzione delle opere dd urbanizza-
zione primaria dells intera lottizzazione e della guota par-
te delle opere di urbanizzazione gecondapia fissate nella
aellbera caunale.

T.'impegno &d effettuare a titolo di cauzione un deposito,

in denaro e meliante wlizza fidejussoria, presso il Pegoriere

Comunale, per \nvalore parl a un terszo del costo presunto

delle opere diurbanizzazione primaria;
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a promria cura spese le opere
e -

[43)

e) L'impegno 4d eseguir
di vrbanizzazione primaria e, su richiedta del comune grande, -
la quota parte di gelle di urbanizzezione gecondaria o di
quelle di allariamenth ai pbbliei servizi;

£) I1 rimborso delle spege di progettazione per le lpttizzazioni
eventualmente compilate d'ufficio ai sensi dell.artyI del

presente Regolamento,

Il comune';ué convenire che, in luogo della cessicne di
aree perla urbanizzazione secondaria, il prbprietario versi
una somme coruigmdenteal valore della Quota delle aree stesse,
in tutti quei casi in cui la cessione dia luoge ad inconvenien-
ti per il grande Comune; come pmre pud convenire che in luogo
della cessione parziale delle amwe per varie opere vengano ce-
dute integralmente, per la quota cerispondente per le aree
occorenti per una ¢ alcune soltanto di tali opere. _ _

Di condeguerm nel caso di cui alla prima parte del comma
precedente il poprietario deve versare la somma corrispongente
alla quota degli oneri per le opere di urbanizgazione seconda~
ria oppure la samma corrispondente alla quota degli oneri per le
opere neccesssarie ad allacciare la zona ai pubblici servizi.

Art.28 ~ irocedura e validitd -~ Penalita - Cauziome.

T1 Sindago, sentiti i pareri dell'Uffieio Teenico Comunals,
e della Commigsione Edilizia, quando la lottizzazione prpposta
presenti delle difformita rispetto alle indicazioni o &lle nor-
me previste per la zona dal Fiane Urbanistico vigente, respinge
la domanda dandone comunicazipne scritta all'iteressato, resti~
tuendo contemporancamente 3( tre ) copié dei documenti presen-

tate a corredo delle domanda.
Quando invece la lottizzazione risulti meritevole di asuto-

rizzeazione sotbtopone all'approvazione del Censiglio Comunale il
progetto di lottizzazione e lo schema di convenzions.,

Indi, anche in pendenza dell'approvazione di detta delibera-
zione da parte degli organi di contbolleo, il Sindaco provveds a
chiedere il nulla ogta degli Organi regionali preposte ai gensi

della vifente Legge Urbanistica,
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Intervenuto detto nulla osta nbnché l"approvazione della
delibersazione consigliare, a norma dell'art,4I octies della leg-
ge I7 Agosto I%42 n® II50, si procede alla sbipula della conven-
zione che, resa esecutiva nei modi di legge, viene registraya e
tiascritta a cura e Spese del proprietario lettizzante.

I1 Sindaco qﬁindi rilascia l'autorizzazione alla lottizza~
sione, corredatalda una copia dei documenti di rpogetto, noti-
ficandola in via amministretiva al proprietario. '

L'autorizzazione per la lottizzazione ha validita magsi-
ma @i 5 (cinque) anki, ¥ud convehirsi anche un termine pil breve.

Qﬁalora, caduto il termine di validita dell'autorizzazione
a lottizzare, le opere di urbanizzazione copplessivamente ~©pe-
guite risultino inferiori all'@0% di quelle complessivamente
préviste, il ‘proprietario perde il diritto alla restituzione del-
ld cauzione,

| Lo svincolo della cauzione pud avvenire su autorizzazione
del Sindaco e nelle misura del 50% solo dopo il favorevole col-—
laudo di almeno 80% del totéle delle opere di urbanizzazione
convenzionate, collaudo da effettuarsi a cura del_Comune e spe-
ge del lottizzante. .

I1 restante 50 della ceuzione viene svincolato, sempre su -
autorizzazione del Sindaco, a totale ultimazione favorevole col-

laude di tutte le opere previste.

Art.29 - Opere di urbanizzazione,

Le oﬁzre di urbanizéaﬁione primaria sono: le strade, 1 per-
corgi pedonali, gli spazi di sosta e parcheggio, la fognatura,
la rete idbica e la rete di distribuzione di energia elettrica,
la illuminazioye e il verde,

T.e opere 4i urbanizzagzione secondaria sono: edifici ed opere
per la pubblica istruzione, compresi gli asili nido, attrezzatu-
re degli spazi pubbliei destinati a verde, a parco, al gioco ed
allo sport, aree pedonali, attrezzature pubbliche, culturali, so-
edall,semministrative, sanitarie, ecc..

Le opere per glirallacciamenti ai pubblied servigi sono:

i condotti di fognatura, di aduzione idriea, le linee elettriche,

le abtrezzature viarie ecc..
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Art,%0 - Ligenze edilizie néllg lottizzazione,

Fer la domanda e il rilascio delle licenze edilizie per
la edificazione nell'ambitd di una lottizzazione approvata si
seguono le norhe contenute nel Titolo I del presente Regola-

nento.
-T1 rilascio delle licenze edilizie nell'ambito dei singp—

Ji lotbi é subordnato a1l 'impegne scritto della contemporanea
esauzione delle opere di urbanlzzaz1one prlmarja relative ai

lotti stessi.

Art,31 - Comp11az1one d'Ufficio.

Il Sindacoha facolta di invitare i proprietati delle aree
fabbricabili esistenti nelle singole zone a presentare entro
congruo termine un progetto & lottizzazione delle aree stesse.
Se es31 non aderiscono il Lindaco provvede per la compilazione
a! UfflClo. I1 progetto di lottimzione, una volta approvato, e
notificsotodn via amministmbiva ai propretari delle aree fabbri-~
cabili con invito a dichierare entm 30 (trenta) giorni della
notifica, se l'accettino e se intendano attuarle. I trenta gior-
ni sono prorogahbili a domndg degli . intersszati. Oye i proprietari
intendano attuaio il comune?ﬁ facolta di variare il progetteo di
lottizzazione in conformita delle eventuali richieste degli

interessati.
In caso contrario il comune I facoltd di procedere slla

egpropriazione delle aree, ai sensi delle leggi vigenti,

Le dé#sposizioni di cui ai precedenti commi sono applicabili
anche nel casoin cui i proprietari pur avendo dichiarato 4i
aderire non presentino il progetto di lottizzazione nel termine
assegeto o lo presentiv non completo degli elaborati indicati
all.art.26 del presente Regolamento, oppure lo presentinid con
previsioni difformi rispetto alle indicazioni e alle Norme del

Piano Urbanistico vigente.(FP.d.F. o LRG.)




