
 

 

CITTÀ DI MORBEGNO 

(PROVINCIA DI SONDRIO) 

  
 

 

  
Deliberazione numero: 162 

In data: 19/08/2025 

  

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE 

 

OGGETTO:  DETERMINAZIONE DEI VALORI DELLE AREE FABBRICABILI AI FINI 

DELL'IMPOSTA MUNICIPALE PROPRIA (IMU) DA APPLICARSI DAL 

01/01/2026. 

 

 

L'anno duemilaventicinque del giorno diciannove del mese di Agosto, alle ore 15.00, nella 

Sede Comunale in seguito a convocazione disposta dal Sindaco, si è riunita la Giunta Comunale 

nelle persone dei seguenti Signori: 
 

 

Componente Carica Presenze  

DEL NERO Patrizio  Sindaco  SI 

GUSMEROLI Anna. Vice Sindaco SI 

PERLINI Bruna Consigliere Assessore SI 

RUGGERI Andrea  Consigliere Assessore  SI 

MORETTO Lidia Consigliere Assessore  SI 

DE GIORGIO Maria Grazia Assessore SI 
 

Totale Presenti: 6 Totale assenti : 0 

 

Partecipa alla seduta il Segretario, Cerri Rina  

 

DEL NERO Patrizio, in qualità di Sindaco, assunta la Presidenza e constatata la legalità 

dell’adunanza, dichiara aperta la seduta e pone in discussione l’argomento indicato in oggetto. 
 



 

OGGETTO: DETERMINAZIONE DEI VALORI DELLE AREE FABBRICABILI AI FINI 

DELL'IMPOSTA MUNICIPALE PROPRIA (IMU) DA APPLICARSI DAL 

01/01/2026. 
 

 

LA GIUNTA COMUNALE 

 

 

CONSIDERATO che: 

- la legge 27.12.2019, n. 160, art. 1 commi da 739 a 783, disciplina l'Imposta Municipale Propria 

con decorrenza dall'anno 2020; 

- la medesima legge al comma 745 dell'art. 1 dispone che: “La base imponibile dell'imposta è 

costituita dal valore degli immobili”; 

- al comma 746 dell’art. 1 stabilisce che: “Per le aree fabbricabili, il valore è costituito da quello 

venale in comune commercio al 1° gennaio dell'anno di imposizione, o a far data dall'adozione 

degli strumenti urbanistici, avendo riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all'indice di 

edificabilità, alla destinazione d'uso consentita, agli oneri per eventuali lavori di adattamento del 

terreno necessari per la costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato dalla vendita di aree aventi 

analoghe caratteristiche. In caso di utilizzazione edificatoria dell'area, di demolizione di 

fabbricato, di interventi di recupero a norma dell'articolo 3, comma 1, lettere c), d) e f), del testo 

unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia, di cui al decreto del 

Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, la base imponibile è costituita dal valore 

dell'area, la quale è considerata fabbricabile, senza computare il valore del fabbricato in corso 

d'opera, fino alla data di ultimazione dei lavori di costruzione, ricostruzione o ristrutturazione 

ovvero, se antecedente, fino alla data in cui il fabbricato costruito, ricostruito o ristrutturato è 

comunque utilizzato”; 

 

VISTO che il decreto legislativo 15 dicembre 1997 n. 446 dispone: 

- all’art. 52 la possibilità per i comuni di disciplinare con regolamento le proprie entrate tributarie, 

salvo per quanto attiene alla individuazione e definizione delle fattispecie imponibili, dei soggetti 

passivi e dell’aliquota massima dei singoli tributi, nel rispetto delle esigenze di semplificazione 

degli adempimenti nei confronti dei contribuenti;  

- all’art. 59 che nell’ambito della potestà regolamentare, prevista dal citato art. 52, i comuni 

possono determinare periodicamente e per zone omogenee i valori venali in comune commercio 

delle aree fabbricabili, al fine della limitazione del potere di accertamento del comune qualora 

l’imposta sia stata versata su un valore non inferiore a quello predeterminato, secondo criteri 

improntati al perseguimento dello scopo di ridurre al massimo l’insorgenza del contenzioso;  

 

RILEVATO che l’articolo 1, comma 777, della legge n. 160/2019 stabilisce che i comuni possono 

con proprio regolamento determinare periodicamente e per zone omogenee i valori venali in 

comune commercio delle aree fabbricabili, al fine della limitazione del potere di accertamento del 

comune qualora l’imposta sia stata versata sulla base di un valore non inferiore a quello 

predeterminato, secondo criteri improntati all’obiettivo di ridurre l’insorgenza di contenzioso;  

 

VISTO il regolamento comunale per l’applicazione dell’Imposta Municipale Propria (nuova IMU), 

approvato con deliberazione del consiglio comunale n.12 del 28/05/2020, in vigore dal 1° gennaio 

2020; 

 

VISTO in particolare il comma 4 dell’articolo 12 del citato regolamento in base al quale: “Allo 

scopo di ridurre l'insorgenza di contenzioso, la giunta comunale con proprio atto può determinare 

periodicamente e per zone omogenee i suddetti valori venali di riferimento delle aree fabbricabili”; 



 

DATO ATTO che con l’entrata in vigore dell’imposta municipale propria (IMU) il 1° gennaio 

2012, avvenuta con D.L. 6 dicembre 2011, n.201, in sostituzione della previgente imposta comunale 

sugli immobili (ICI), il comune non ha più approvato valori venali di riferimento delle aree 

edificabili ai fini della determinazione dell’imposizione tributaria comunale; 

 

RISCONTRATO che sulla base dell’esperienza maturata dall’ufficio tributi, la mancanza di valori 

di riferimento delle aree edificabili per la determinazione del tributo, assunti ufficialmente 

dall’amministrazione, genera incertezza nel contribuente e difficoltà nell’attività di controllo da 

parte dell’ufficio; 

 

DATO ATTO che il servizio urbanistica di questo comune con propria determina n.551 del 

28/06/2023 affidava alla ditta SITGEO srl di Berbenno in Valtellina l’incarico per la costruzione di 

una banca dati cartografica a fini urbanistici, comprendente uno studio di dettaglio catastale 

dell’intero territorio comunale; 

 

CONSIDERATO che nell’ambito dell’incarico sopra menzionato la società SITGEO ha realizzato 

uno studio sul valore in comune commercio delle aree edificabili ai fini dell’imposizione 

dell’imposta municipale propria, producendo l’allegata “Relazione sul valore delle aree fabbricabili 

ai fini IMU” datata 11/09/2023; 

 

RILEVATO che come indicato nell’introduzione il valore unitario delle aree fabbricabile è stato 

calcolato secondo il metodo diretto o sintetico, consistente nel calcolare il valore a metro quadrato 

del terreno sulla base del valore dell’edificato tramite il parametro di incidenza in percentuale del 

prezzo del terreno rispetto al prezzo dell’edificato; 

 

RILEVATA la necessità di determinare valori di riferimento delle aree edificabili più aderenti ai 

reali valori di mercato; 

 

VALUTATO che lo studio, pur essendo stato concluso nel 2023, esprime ancora valori delle aree 

senz’altro attendibili in considerazione dell’andamento del mercato immobiliare della città di 

Morbegno; 

 

ACQUISITO il parere favorevole in ordine alla regolarità tecnica e contabile della presente 

deliberazione reso dal responsabile dell’area economico-finanziaria ex art.49, comma 1, D.Lgs. 

n.267/2000;  

 

VISTO l’art. 48 del D.Lgs. n. 267 del 8.8.2000;  

 

Con voti unanimi espressi nei modi di legge;  

 
D E L I B E R A 

Per quanto esposto in premessa:  

 

1) Di approvare l’allegata “Relazione sul valore delle aree fabbricabili ai fini IMU” datata 

11/09/2023 redatta dallo studio SITGEO srl di Berbenno in Valtellina, che si allega alla presente 

deliberazione quale parte integrante e sostanziale. 

 

2) Di stabilire che i valori delle aree edificabili riportati nella Relazione vengano applicati a 

decorrere dal 1° gennaio 2026 dall’ufficio comunale preposto al controllo dell’imposta municipale 

propria, costituendo una limitazione del potere di accertamento comunale qualora l’imposta sia stata 



versata su un valore non inferiore a quello predeterminato, secondo criteri improntati al 

perseguimento dello scopo di ridurre al massimo l’insorgenza del contenzioso. 
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Deliberazione n° 162 del 19/08/2025 

 

Il presente verbale viene sottoscritto con firma digitale 

 

 

IL SINDACO IL SEGRETARIO 

DEL NERO Patrizio 
 

Cerri Rina 

 

 

 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 

Documento firmato digitalmente ai sensi dell'art. 24 del D.Lgs. n. 82/2005 e depositato presso la sede del Comune
di Morbegno. Ai sensi dell'art. 3 del D.Lgs. 39/93 si indica che il documento è stato firmato da:

DEL NERO PATRIZIO in data 20/08/2025
CERRI RINA in data 20/08/2025



 
COMUNE DI MORBEGNO 

Provincia di Sondrio 

 
DELIBERA N. 162 del 19/08/2025 

 
 
OGGETTO: DETERMINAZIONE DEI VALORI DELLE AREE FABBRICABILI AI FINI 

DELL'IMPOSTA MUNICIPALE PROPRIA (IMU) DA APPLICARSI DAL 
01/01/2026. 
 

 

 

Il sottoscritto incaricato della pubblicazione dichiara che copia della presente deliberazione 
è stata pubblicata all’Albo Pretorio di questo Comune per 15 giorni consecutivi a partire dal 
20/08/2025 

  

                      L’INCARICATO 

                      Giorgio Zecca  

 

Documento firmato digitalmente ai sensi dell'art. 24 del D.Lgs. n. 82/2005 e depositato presso la sede del Comune
di Morbegno. Ai sensi dell'art. 3 del D.Lgs. 39/93 si indica che il documento è stato firmato da:

ZECCA GIORGIO in data 20/08/2025
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