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TITCOLO I

DISPCSIZIONI GENERALI

CAPO I
NORME PRELIMINARI

Articolo 1

Contenyto e limiti del regolamento edilizio

Tutte le opere edilizie e di urbanigzazione, giad costrui
te o da costruire nel territorio comunale da parte di chiun
que, sono soggette alle norme e alle prescrizioni contenu
te nel presente regolamento e nelle cartografie e tabelle
costituenti lo strumento urbanistico.

Articolo 2

Richiamo a disposizioni generali di le

—~

Disponendo 1'art. 871 del Codice civile che "le regole
da osservarei nelle costrusioni sono stabilite dalla legge *

apeclnlo e dawvPegolamenti edilizi comunali®, per guanto et

non spociflcqtanonto indicato nel presentes regolamento 8i
intendono applicabili le v1gent1 disposizioni di legge in
matori. €1). _ i

COMMISSIONE EDILIZIA

CAPO II

Articolo 3

Attribuzioni della Commissioge ediligzia

La Commissione edilizia d& parere al sindaco:

a) - su tutte le questioni di carattere urbanistico ed edi

lizio riguardanti il territorio comunale;

b) - sui progetti delle opere soggette a licenza di costru
zione di cui all'articolo 6;

¢) - sui progetti delle opere soggette ad autorizzazione
di cui all'artlcolo 114

d) - in via prellmxnare su progetti di massima relativi
ad opere di particclare importanza;

e) - su sventuali direttive per l'esecuzione dei lavori.



Articolo 4

Commissione edilizia e urbanistica

Per la formulazione delle direttive da eseguire nella
compilazione e nell'attuazione dei piani urbanistici, Pper
l'esame dei singoli progetti e la disciplina delle costru
zioni, & costituita una commissione edilizia composta:

a) - dal Sindaco o da un suo delegato, che la presiedej

b) - dal tecnicg comunale;

¢) - dell'Ufficiale Sanitario;

d) - dall'Assessore ai Lavori Pubblicij

e) - da—un ingegnere o geometra o perito edile iscritti
all'albo, designati dal Consiglio Comunale;

f) - da n°9 membri eletti dal Consiglio Cqmunale.

I commissari designati dal Consiglio Comunale duran®
in carica quattro anni e sono sempre rieleggibili.

11 Sindaco pud, ove ne sia il caso, chiamare nella Com
missione, di volta in volta, con voto coneultivo, altre.
persone particolarmente esperte nei problemi trattativi.

la Commissione si riunisce su convocazione del Sindaco.

Le adunanse sono valide gquando intervengono almeno cin
que commissari oltre il tecnico comunale. '

I pareri saranno resi a maggioranza assoluta dei- voti.

Il Presidente designa fra i commissari i relatori dei
stngoli progetti. I componenti della Commissiope. Edilisia
non potranno presenziare all'esame o alla discussione dei
progetti da essi stessi elaborati, o in cui siano comun_
que interessati a meno6 che non siano invitati per fornire
chiarimenti. Non potranno comungue, in nessun c&so assi,
stere alla votazione. L'osservanza di tale prescrizione
deve essere annotata nel verbale.

Le funzioni di segretario della Commisaione Edilizia
saranno disimpegnate dal Segretario Comunale o da altro
impiegato del Comune all'uopo designato dal Sindaeo, per
redigere @ controfirmare i verbali delle adunanze cne do
vranno essere sottoscritti dai membri presenti.

I1 Segretario provvederd inoltre ad annotare in breve
il parere espresso dalla Commissione sulle domande esami
nate ad apporre sui relativi disegni di progetto la dici
tura: ""Esaminato daila Commiesione Edilisia il .....""
completata dalla data e dalla vidimazione di un membro
della Commissibne delegato dal Presidente.

Articole 5
Punzionamento della Comnissione edilizgia

La Commipeione si riunisce almeno una volta al mese,
su convocagione del sindaco.

Le adunanze sono valide quando intervengono almeno la
meta piu uno dei commissari, oltre il tecnico comunale.
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I pareri saranno resi a maggioranza assoluta di voti.

I1 presidente designa tempestivamente tra i commissari
i relatori dei singoli progetti.

I componenti della Commissione edilizia non potranno pre
senziare all'esame 0 alla discussione dei progetti da essi
stessi elaborati, ®:in cui siano comungue interessati, a me
no che non siano invitati per fornire chiarimenti. Non poj
tranno comuncue assistere alla votazione. L'osservanza di
tale prescrizione deve essere annotata nel verbale.

Le funzioni di segretario della Commissione edilizia sa
ranno disimpegnate dal segrefario comunale o da altro impie
gato del Comune all'uopo designato dal sindaco, per redige
re e controfirmare i vertali delle adunanze, che dovranno
emsere firmati dal presidente.

Il segretario provvedera inoltre ad annotare in breve il
parere espresso dalla Commissione sulle domande esaminate,
e ad apporre sui relativi disegni di progetto la dicitura
"esaminato dalla Commissione edilizia", completata dalla da
ta e dal visto di un commissario delegato dal presidente.

CAPO III
LICERZA DI COSTRUZICHE

Articolo 6

Opere soggette a lidenza di costruzione

Le seguenti opere, permanenti, semipermanenti o in preca
rio, sia pubbliche che private, sono soggette a licenza di
costruzione: ¢

a) - costruzione, ampliamento, riduzione, restauro, riatta
mento, modifica, trasformazione strutturale od esteti
ca, demolizione, ricostruzione totale o parsziale, sia
all'interno che all'esternmo, di fabbricati;

b) - costruzione, restauro, modifica, demolizione, ricostru
zione di muri di cinta, cancellate, recinziogi;

¢) - scavi, rinterri e modifichie al suolo pubblico o priva
to, opere e ccstruzioni sotterranee, alterazioni degli
alberi ornamentali d'alto fusto;

d) - opere di urbabizzazéone primaria (strade residenziali,
spazi di sosta o di parcheggio, fognature, rete idri_
ca, rete di distribuzione dell'energia elettrica e del
gas, pubblica illullinaziome, spazi di verde attrezza
to);

e) - modifiche, restauri, rifacimenti parziali o totali di
intonaci,coloriture, decorazioni sui prospetti esterni
degli edifici, sia che esasi si affaccino su strads,
piazze od aree pubbliche che su aree private;



f) - collocamento, rimozione, modifica di vetrine, insegne,
tabeils, iserizioni, cowpi illuminanti, monumenti, la
pidi, statue o pezzi d'arte esposti alla vista del pub
tlico, cjioschi, diastributori di carburante e similij;

g) - collocamento o modifica di tende e tettoie aggettan_
ti sullo spazio pubblico o privato.

Articolo 7

Lavori eseguibili sengza licenza

Non & richiesta licenza di costruzione per i aeguenti
lavori, sempre che non debbano essere eseguiti in stabili
dichiarati, a norma di legge, di intersese artistico o sto
rico:

a) - demolizione e costruzione di pavimenti interni;

b) - coloriture e decorazioni interns, o in genere lavori
di manutenzione interna, che non comportino varlazio
ne alcuna alla disposizione dei locali;

c) - spurgo, sostituzione e restauro di doccionate, fogner
interns, fognoli, pozzetti, fosse settiche o biologi
che gia esistenti;

d) - impianti di servizi accessori come illuminasione, ener
gia industriale, telefopo, riscaldamento, ventilaszio
ne, ascensori, montacarichi ed opere inerenti, salvo
l'osservanza delle disposizioni di legge o contenute
in regolamenti specifici (2), e s0lo nel caso che ta
li impianti non comportino l'esecuzione di opere vi_
8ibili dall'esterno.

Articolo 8

Lavori #8seguibili d'urgengza

Potranno essere eseguite senza domanda preventiva le
sole opere provvisionali di assoluta urgenza indispensabi
li per evitare imminenti pericoli o danni, fermo restando
l'obbligo per il proprietario di darne immediata comunica
zione al simdaco & di presentare sollscitamente la domanda
di licenza di cui al precedente articolo 6.

Articolo 9

Domande di licenza

La domanda di licenza per eseguire lavori di cui al pre
cedente articolo 6, redatta in carta da bollo e firmata J
dal proprietaric o da un suo rappresentante autorizzato,

e dal progettista, deve essere¢ indirizzata al sindaco.

Nella domanda dovranno risultare esplicitamente:

a) - 1'impiego di osservare le norme del presente regola_
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b) -

c) -

d) -

a) -

b) -

c) -

d) -

mento edilizio e le leggi vigenti (1);

L'elezione di domicilio nel Comune da parte del pro-
prietario; .

1'impegno di comunicare prima dell'inizio dei lavori
il nome del direttore dei lavori, del costruttore e

dell'assistente e di denunciare entro gli otto gior

ni successivi eventuali cambiamenti, sotto pena, in

caso di inadempienza, della decadenza di ufficio dal
la licenza. Progettista e direttore dei lavori, nel
l'ambito delle competenze stabilite dalla legge (3)

per le varie categorie professicnali, debbono essere
iseFittin in aldi o collegi professionali della Repud
blica; \

l'eventuale designazione’, da parte del proprietario,
della persona od ente al guale dovra essers intesta

ta la licenza di costruzione. i

Articolo 10

Documentazione a corredo delle
domande - Progetto e allegati

Per le opere edilizie, a corredo della dbmanda di cui
all'articolo 6, & richiesta la presentazione dei seguenti
! elaborati in Zriplice copia:

corografia in scala non inferiore a 1:5.000 con stral
cio dello strumento urtanistico vigente;

planimetria quotata della localita, in scala non in_
feriore ad 1:1.000, estesa per un raggie di almeno m.
40, riportante la precisa ubicazione dell'opera, la
larghezza delle strade adiacenti, i nomi dei proprie
tari confinanti, le altezze degli edifici circostanti
¢ le distanze rispetto ad essi, gli estremi catasta_
1li dell'immobile e lo stato di diritto rispetto a ser
vitu attive e passive;

planimetris del lotto in scala non inferiore ad 1:500
con l'indicazione della sistemazione delle aree circo

stanti, delle opere di giardinaggio, delle recingzioni,

delle eventuali aree per parcheggio o rampe di acces
8o ai locali interrati;

i prospetti, le piante di ogni piano e della copertu
ra, cen l'indicazione delle sovrastrutture (volumi %
tecnici), ed almeno una sezicne verticale quotata in
corrispondenza dell'edificio, nella direzione della
linea di massima pendenza, riferita ad un determinato
punto fisso, per an'estensione a monte e a valle di
m. 20, con 1l'indicazione dell'andamento del terrsno
prima e dopo la prevista sistemazione; il tutto in =
scala non inferiore a 1:100.

Ogni disegno deve essere quotato nelle principali di
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mensioni ; devono essere cio2 indicati i lati inter_
ni ed esterni delle piante, gli spessori dei muri, 1le
altezze dei singoli piani e quelle totali dell'edifi
cio. Nel caso di divergenze fra quote e dimensioni
grafiche, faranno fede le quote numeriche.

L'Amministrazione si riserva la facclta di richiede_
re particolari costruttivi e decorativi in scala mag
giore, nonché fotografie, disegni e plastici che sia
no ritenuti necessari per 1l'esame dell'opera progetta
ta.

Il progetto dovra essere inoltre corredato da una re
lazione con la descrizione delle strutture portanti,
dei materiali € colori da impiegare con la deserizio
ne delle strutture portante, dei materiali e colori
da impiegare nelle finiture esterne dei fabbricati,
dallo schema dettagliato del rifornimento dell'acqua
potabile e dello scarico delle acque bianche e nere.
I disegni e gli allegati al progetto, convenientemen
te piegati, dovranno avere le dimensioni di cm. 21x89,7.
Nei progetti di sistemazione, ampliamento o restauro
di fabbricati, saranno indicate in giallo le demoli_
zioni ¢ gli scavi, in rosso le nuove opere.

I progetti di zone verdi attrezzate, di monumenti, di
elementi decorativi o reclamistici, dovranno illustrar
ne l'ambientamento ed essere redatti, per quanto pos
sibile, in analogia a quelli edilizi.

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le de
mande di licenze concernenti varianti di progetti gia
approvati.

4l1la domanda dovra essere allegata la documentasione
dell'avvenuta denuncia delle opere per 1l'imposta di
consumo.

L'Amministrazione comunale rilascera al presentatore
una ricevuta intestata al prcprietario, dalla quale
risultino il numero della pratica, la data di accetta
zione e tutti gli altri dati necessari per individua
re e ccmprovare la presentazione della domanda.

Articolc 11

Istruttoria preliminare dei progetti

L'istruttoria preliminare dei progetti deve cssere com
piuta entro 30 giorni dagli uffici comunali competenti.

Entro tale termine potranno essere richiesti e%entuali
elaborati o documenti insufficienti o mancanti, fra i qua
1k — dove e quando richiesto dalle leggi e disposizioni
vigenti (4) — il parere favorevole della competente Soprin
tendenza ai monumenti. La presentazione della suddetta do
cumentazione integrativa comportera l'apposizione di una
nuova data sulla domanda di licenza di costruzione e sul_
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la relativa ricevuta.
D Da tale nuova data avra inizio il termine di iegge per
il rilascio della licenza stessa.

Articolo 12

Licenza di costruzione

I1 sindaco, sentito il pgrere della Commissione edili_
zia, dichiara approvato o respinto il progetto, dandone co
. municazidne all'interessato nei termini di legge (5) e mo
tivando 1'eventuale diniego. Per i progetti approvati au_
torizza l'esecuzione, condizionata o non all'osservanza di
speciali modalitd, mediante il rilascio della licenza di
costruzione, alla quale deve essere allegata una copia dei
disegni di progetto debitamente vistati.

Copia della licenza di costrugione deve essere inviata
alle autoritd competenti pef territorio e per materia; sa
ra pubblicata secondo le disposizioni vigenti (5) e chiun
que potrd prenderne visione presso gli uffici comunali.

Un progetto respinto pctra essere ripresentato solo nel
caso di varianti che giustifichino un nuovo esame.

Articolo 13

Validita della licenza di costruzione

La licenza di costruzione & sempre concessa con riserva
de¢i diritti di terzi ed & condizionata alla piena osservan
za di tutte le norme legislative e regolamentari che disci
plinano l'attivita edilizia (1).

La licenza di costruzione & personale ed & valida esclu
sivamente per il proprietario dell'immobile al quale & in
testata, salvo il caso previsto all'amt. 9/4d.

In caso di trasferimento delil'immbW®tle, l'acquirente,
gli eredi o gli aventi causa devono chiedere la variaziofe
dell'intestazione al Comune che provvederd a rilasciare
una nuova licenza in sostituzione dell'altra, che verra di
chiarata espressamente revocata.

Articolo 14

Durata, decadenza, rinnovo e revo
ca de}la licenza di costruzione.

La licenza di costruzione ha la durata di un anno, e si
intende decaduta quando, ad un anno dal rilascio, le ope_
re a cii si riferisce risultino non iniziate o sospese da
piu di 180 giorni.

Prima della scadenza del termine suddetto potra essere
richiesto una tantum il rinnovo della licenza che il sin_
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daco, sentito il técnico comunale, potrad coneedere anche
senza il rinnovo della documentazione prescritta per il ri

lascio.
La licenza di costruzione decade:

1) - quando risulti che il direttore dei lavori indicato
- non abbia assunto l'effettiva direzione, 1l'abtbia ab

bandonata, o sia stato gostituito senza che ne sia
stata data, nei termini, la prescritta cominicazione
al Comune; 3 :

2) - quando l'autorizzazione risulti ottenuta in btase a di
segni di progetto alterati, non rispondenti al vero

4 o non riflettenti 1l'effettivo stato di fatto esisten
te all'atto dell'inizio della costruzione;

3) - quando il titolare dell'autorizzazione contravvenga
a disposizione generali o speciali di legge o di rego
lamento, o alle condizioni inwerite nella licenza, o
esegua varianti al progetto approvato senza averne ot
tenuta nuova licenza.
Le opere cui 8i riferisce la licenza debbono comunqug
essere ultimate entro tre anni dal loro inizio.

Articolo 15

Deroghe

Nei casi € nei modi previsti dalle leggi vigenti (6) e
previa delibera del Consiglio comunale, il sindaco, sentl
ta la Commissione edilizia, pud concedere licenze di costru
zione in deroga a norme del presente regolamento € del vi.
gente strumento urbanistico.

Non sono derogabili le norme relative ai rapporti di co
pertura e agli indici volumetrici.

Articolo 16
Respondabilita

I1 propraetario titolare della licenza, il progettista,
il direttore dei lavori, il titolare dell'impreea costrut
trice, sono tutti responsabili, nei limiti delle leggi vi
genti (1), e ciascuno per la parte di sua competenza, del
l'osservanza delle norme generali di legge o di regolamen
ti e delle modalitd esecutive prescritte nella licenza di
costruzione.



CAPO IV

AUTCRIZZAZICNI

Articolo 17

Attivita soggette ad autorizzazione

Sono soggette ad autcrizzazione, secondo le leggi e di
sposiziani vigenti (7):

1) - le lottizzasioni di terreno a scopo edilizio previo
nulla osta delle competenti autorita;

2) - i cambiamenti di destinazione d'uso, nei limiti con_
sentiti, per ogni tipo edilizio, dallo strumento urba
nistico vigente;

3) - i depositi su aree scoperte;

4) - le occupazioni di suolo pubblico.

Articolo 18

Lottigzazioni

La domanda di autorigzzazione, firmata da tutti i proprie
tari interessati o da loro rappresentanti autorizzati, de
ve essere presentata al sindaco con il progetto @i lottiz
zazione delle aree che si intendono utilizgare a scopo edi
lizio.

Il progetto, che dovra essere redatto da ingegneri od
architetti iscritti ai relativi albi professionali, & com
posto di:

a) - estratto autentico di mappa ed eventuale tipo di fra
zionamento — rilasciato in data non anteriore a sei
mesi — con tutte le indicazioni atte all'individua_
zione della localita;

b) - planimets#ia dello stato di fatto, in rapporto non in
feriore a 1:1.0C0 con indicazioni delle proprietd con
finanti, altimetria generale con éguidistanza di un
metro e quote planimetriche del terreno € dei fabbri
cati esistenti, alberature, manufatti, kmpianti par_
ticolari quali canali, linee elettriche, gasdotti,
acquedotti, ecc., e con tutti i dati atti a rappresen
tare 1o stato di fatto della zona;

c) - mappa della zona nel rapporto almeno 1:5.CCO con la
localizzazione dell'insediamento nello strumento ur_
banistico vigente, con l'indicazione dekle infrastrut
ture € dei servizi esistenti o programmati; '

d) - planimetria generale dell'intero territorio oggetto
del piano di insediamento nel rapporto almeno 1:1000
indicante:

1) - la rete viaria automobilistica e pedonale con as
si stradali, raggi di curvatura, dettaglio dei
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cigli, dei marciapiedi, delle pavimentazioni,
delle illuminazioni stradali, delle recinzioni
€d illuminazieni dei lotti e simili;

2) - la delimitazione delle aree destinate ai servizi
ed al verde pubblico;

3) - la delimitazione delle aree destinate allo sport
ed allo svago, con l'indicazione di tutti gli im
pianti e le attrezzature ad esse relative;

4) - la posizicne di tutti gli €difigi pubblici e pri
vati con le relative altezze e 1'indicazione del
le loro destinazionij;

€) - almeno tre profili generali, di cui due perpendicola
ri fra loro, nel rapporto almeno 1:500;

f) - almeno due sezioni generali lungo i percorsi principa
1li nel rapporto almeno 1:500;

g8) - planimetria generale nel rapporto almeno 1:1.0C0 degli
impianti tecnologici (rete elettrica, idrica e fegnan
te) previsti a servizio della lottizzazione; con 11
loro dimensjonaliento;

h) - una relazione generale dettagliata illustrante, per
tutto il piano di lottizzazione:

1) - 1'impostazione urbanistica del progetto con la
dimostrazione del rispetto dei limiti e dei rap
porti stabiliti dalle presenti norme e dallo stru
mento urbanistico vigente; .

2) - i dati tecnici con particolare riferimento agli

impianti tecnologici e ai sistemi costruttivi;

le soluzioni architettoniche con particolare ri
ferimento ai materiali di finimento esterno e al
le coperture;

4) - le particolari norme tecniche di realizzazicne
d#¢gli interventi edilizi, con precisazione dei
.d4stacchi dei faburicati dal confine stradale e
dai confini interni, dell'indice di fabbricabili
tad, delle altezze massime, delle dimensioni de_
g11 accessori, se consentiti, dei particolari
obblighi di esecuzione da parte di privati, di
recinzioni, illuminazioni, sistemazioni esterne
e simili, e di quante altre misure si ritenga op
portuno adottare. Le prescrizioni previste dalle
norme tecniche di cui sopra costituiscono i 11_
miti inderogabili per i vari tipi 4 Lntervento,

3)

i) - lo schema della convenzione che dovra esasere stipula
ta tra il Comune ed i proprietari e della quale ferme
ranno parte 1ntegrante tutti gli elaborati preceden_
ti.

L'autorizzazione & rilasciata dal sindaco, previa deli
bera di approvazione della convenzione da parte del Conai
g€lio comunale.

~
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In conformitad a :\ to previsto dalle leggi vigenti (7)
il sindaco pud 1nv1ta§e i proprietari delle aree di una de |
kerminata zona a preseﬂpare un piano di lottizzazione e, ove
i proprietari non aderi§cano, pud ordinare la redazione d'uf
ficio.

% i

;?CAPO v

ESECUZICNE E CCNTROLLC DELLE CPERE : ;

Atticolo 19
/// igio dei lavori

v+ S

|

I1 tra001amento/e le quote di tutte le nuove costruzioni
dovranno attenernl agli allineamenti e ai capisaldi altime |
trici che, eatrd 30 giorni dalla richiesta, saranno 1nd1ca;
ti e fissati' d l tecnico comunale prima dell’ inizio della
costrnzlone, in apposito verbale che dovrd essere redatto
in doppio eqemplare firmato, ciascuno, dalle due parti.

In tale /erbale dovra risultare la Gaota della fognatu_
ra pubblipn nel punto di allaccio relativod

( .
7 Artlcolo 20 I

? Controllo sull'esecuszions dei la
vori e vigilanza delle costruzioni i

La/corrlspondenza delle modalitd di esecuzione dei lavo
.ri autorizzati alle norme dettate dalle leggi vigenti (1)
e dal presente regolamento edilizio, o a guelle indicate
! nell'autorlzzazlone a costruire, nonché ai disegni di proget
to Ln base a cui fu rilasciata la licenza, sard assicurata
dal controllo eservitato dal Comune a mezzo dei suoi funzlo
dari ed agenti.

7 A tal uopo la licenza € i disegni allegati, o loro copia
L confcrme, dovranno essere costantemente tenuti a disposizio .
o Re dei suddetti funzionari sul luogo della costruzione fino

i a che l'opera non sia ultimata.

Nell'eventualitd di interruzione dei lavori per qualsja
si causa, il proprietario dovra darne avviso, entro le 4
ore successive, al sindaco, il quale, sentito il tecnico co
munale, disporra i provvedimenti necessari per assicurare,
durante l'interruzione stessa, la pubbtlica incolumitd, 1l'igie
ne e il decoro, dundone comunicazione scritta @ll’ interessa
to.

Tali .provvedimenti dovranno essere attuati a cura e spe
86 dell'intestatario della licenza.

Tutti gli addetti alla vigilanza sulle costrugioni hanno
diritto al libero accesso ai cantieri e ad eseguire qualsia

e A R



si operazione di controllo.

Articolo 21

@ltimaziene dei lavori. Dichiarazione
ne di abitabilita o di agibilita.

Il prcprietaric dovra provvedere a presentare al Comu_
ne la denuncia di ultimazicne dei lavori, chiedendo la vi
sita del tecnico del Ccmune e dell'ufficiale sanitario per
il rilascio della dichiarazione di abitabilita o di agibi
litad, previo versumento dei relativi diritti.

Il sindaco fissera il giorno ¢ l'ora delle visita entro
i due mesx successivi alla data della domanda e ne dara
comunicazicne scritta al proprietario che ha diritto di in
tervenire o di farso rappresentare.

Constatata l'osservanza di tutte le norme igieniche ed
edilizie, e particolarmente di guelle contenute nel presen
te regclamento, neble leggi sanitarie (8) € nella licenza
di costruzione, il sindaco rilascera la dichiarazione di
abitabilitd o di agibilitd, che avra afficacia dopo sei me
81 dalla data di ultimazione dei lavori.

Per le ppere a struttura portante in cemento armato o
miste o comunque comprendenti parti in conglomemato cemen
tizio armato, interessanti 1'incolumitd delle persone, la
validita del permesso di utilizzazione & subordinata al
rilascio della licenza prefettizia d'uso della costruzione
a norma delle disposizicni vigenti (Decreto 16.11.1939,
n.ri 2228 - 2229).

Eventuali riduzioni di tale termine possono essere di_
sposte su parere dell'ufficiale sanitario previa mlsurazlo
ne del grado di umidita, o cuando siano stati usati siste
mi costruttivi che non comportino impiego in cantiere di
malte o conglomerati.

t - TIICLO II

DISCIPLINA URBANISTICA

CAPO UNICO

CRITERI PER LA DETERMINAZICNE
DEGLI INDICI E DEI PARAMEIRI

ArticAlo 22

Indici e parametri

L'utilizzazione delle arece, ai fini dell'edificazione
consentita dallo strumento ﬁrbanistico, anche in relazione
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alle destinazioni d'uso, & regclata dagli indici e dai pa
rametri definiti nell'art. 23, riferiti ai tipi edilizi de
acritti nellc strumento urbanistico stesso.

Articolo 23

Definizioni degli indici e dei parametri

1. INDICE DI FABLRICABILITA' TERRITCRIALE. E' il rappof
tp (medmg) fra il volume, come definitivo al seguente nume
ro 11, realizzabile in una zona che lo.strumento urbanisti
co vigente destina ad insediamento abitativo o produttlvo,
e la superficie della zona stessa.

Si applica soltanto in sede di attuazione dello strumen
to urbanistico, nell'ambito degli insediamenti unitari da
esso definitivi. '

2. 3. 4. 5. ATTREZZATURE. Le aree per 1l'istruzione; le,
attrezzature d'knterésse comune, gli spazi pubblici attres
zati e i parcheggi pubblici debbono essere riservati in se
de di attuazione dello strumento urbanistico, nell'ambito
degli insediamenti unitari da esso previsti. |

6. DLSTINAZICNI D'USO. Per ogni zona sono stabilite, s
dallo strumento urbanistico, una o pilu destinazioni d'uso/
specifiche. Non possono essere consentite altre destinazi
ni. ; i

7. INDICE BRI FABBRICABILITA' FONDIARIA. E' il rapporto’
(me/mq) fra %1 volume realizzabile € l'area da edificare,
escluge le sedi viarie, anche se private o da cedere al
Comune.

b
!
}
{
8. SUPERFICIE MINIMA DEL LOTTO. Dove & stabilito gqueste
parametro si intende per superficie del lotto quella di !
cui all'indice di fabbricabilitad fondiaria. : {

G. INDICE DI COPERIURA. E' il rapporto tra la superficie
copribile ¢ la superficie del lotto. Deve essere misurato|
considerando per superficie del lotto quella di cui all'id
dice di fabbricabilitd fondiaria, e per superficie coprxbz
le la proiezione sul terreno della superficie lorda del !
piano di maggiore estensione, con esclusione dei soli aggdt
ti costituiti da balconi e da pensiline. i

10. ALTEZZA DEI FABBRICATI. Salve restando le diepcaizlo
ni contenute nelle Norme di Attuazione del P.R.G. nelle O
costruzioni, ricostruzioni, ampliamenti o varianti di fab/
bricati da eseguire nel territorio comunale, l'elevazione
delle facciate ¢ dei prospetti delle fabbriche sul piano (
stradale, dovrd comuntue, €ssere contenuta nella misura
corrispondente ad una volta e mezza la larghezza del trat
to di strada che fronteggia.

Per gli edifici costruttivi all'angolo di due strade o
di due spazi pubblici di diversa grandezza, ® consentito
mantenere ldaltezza competente al prospetto affacciato sud’
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la strada o spazio piu largo, anche per quello fronteggian
te la strada o spazio piu stretto, comungue mai superiore
tale risvolto ad una volta e mezza la larghezza della stra
da inferiore.

11. NORME PER LA MISURAZICNE DELLE ALTFZZk DEI FABBRICA
TI. Agli effetti dell'articolo precedente, l'altezza dei
-fabbricati si misura a cura delle autoritd copunali, sull’ as
se di prospetto a partire dal livello stabilito per il mar
ciapiede o dal suolo della strada o piazza o piano del ter
reno naturale € fino alla linea del colmo, se la copertura
@ a tetto, al piano di calpestio del pavimento, se a terraz
z0.

12. VOLUME. E' quello del manufatto edilizio o dei manu
fatti edilizi che emergono dal terreno sistemates secondeo
i} progetto approvato, con esclusione dei volumi porticati
se destinati ad uso collettivo. E' compreso, perd, il vo_
lume relativo al parcheggio obtbligatorio ai sensi delle bt
leggi vigenti (160), se coperto.

13. NUMERO DRI PIANI. Dove esiste questo parametro si
intende il numero di piani fuori terra, compreso l'eventua
le piano in ritiro.

14. 15. DISTACCO DAI CCNFINI. E' la distanza fra la proie
zione del fabbricato, misurata nei punti di massima spor_
genza, del piano terra e la linea di confine. B' stabilito
in rapporto all'altezza degli edifici, ed & fissato altre
8l un minim6 assolute.

16. ACCESSCRI. Dove consentiti saranno ad un solo pia_
0, ed adibiti al servizio dell'edificio principale.

La cubatura degli accesscri sard conteggiata ai fini
del volume massimo realizzabile e non. dovra superare la per
centuale — in rapporto al predetto volume — stabilita
nella tabella déé tipi edilizi.

17. SPAZI INTERNI AGLI EDIPICI. Si intendono per spazi
interni le aree scoperte circondate da edifici per una lun
ghezza superiore ai 3/4 del perimetro.

Sono classificati nei seguenti tipi:

9) - Ampio cortile. Sicintende per ampio cortile unc spazio
interno nel quale la normale minima libera davanti ad
ogni finestra & superiore a tre volte l'altezza della
parete antistante, con un minimo assoluto a m. 25,CO0.

b) - Patio. Si intende per patio lo spazio interno di un
edificio ad un solo piano , o all'ultimo piano di un
€edificio a piu piani, con normali minime non inferip
ri am. 6,00, 8 pareti circostanti di altezza non Gy
periore a m. 4,C0.

~

¢) - Cortile. Si intende per cortile uno spazio nel quale
3a normale libera davanti ad ogni finestra & superio
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re a m. 8,00 e 1la superficie del pavimento auperiéro
a 1/95 di quella delle pareti che la circondano. |

d) - Chiostrina. Si intende per chiostrina uno spazio 1nte£
no di superficie minima supericre a 1/8 di quella;de}
le pareti circostanti, le quali non abtbiano altezza
superiore a m. 20,0C e con una normale minima davanti
ad ogni finestra non inferiore a m. 4,00. in

te

8. INDICE DI PIANTUMAZICNE. Indica il numero di pia
d'alto fusto (n/ha) prescritto per ogni ettaro nelle a;ngg
-le zone, con l'eventuale specificazione delle essenze.‘

TITCLC III

e b -

DISCIPLINA DELLA PABLRICAZICNE )

CAPO I

ASPETTO DEI FABBRICATI ED ARREDC URBANOC ‘

Articolo 24 e

Campionature

L P
E' facolta della Commissione edilizia dj richieders.e—in _

sede di esame dei progetti di edifici di particokare impor
tanza, oppure &i interesse ambientale o paesistico — { cam
pioni delle timnte € dei rivestimenti.

Articolo 25

Aspetto e manutenzione degli edifici

Gli edifici sia pubblici che privati, e le eventuali aree
u- servizio degli stessi, devono essere progettati, esegui
ti e mantenuti in ogni loro parte, compresa la copertura,
in modo da assicurare l'estetica e il decoro dell'ambiente.

Nelle nuove costruzioni o nella modificazione di edifici
esistenti, tutte le pareti esterne prospettanti su spasi
pubblici e privati, anche se interni all'edificio, e tutte
le opere ad esse attinenti (finestre, parapejti, ecc.) de

vono essere realizzate con materiali e cura di dettagli ta
1li da garantire la bucna conservazione delle stesse nel tem
po.

Nelle pareti esterne, come sopra definite, & vietato si
stemare tubi di scarico, canne di ventilazione e canalizga
zioni in genere, a meno che il progetto non preveda una 1o
ro sistemazione che si inserisca armonicamente ¢ funzional
mente nelle pareti con preciso carattere architettonico.

Le tubazioni del gas, telefoniche ed elettriche non de_
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vono essere poste sulle pareti esterne se non in appositi
incassi, tali da consentire una idonea soluzione architetto
nica. ; :

Ogni proprietario ha 1l'obbligo di mantenere ogni parte
del proprie edificio in stato di normale conservazione, in
relazione al decoro e all'estetica dell'ambiente.

Ogni proprietario ha 1l'obbligo di eseguire i lavori di
riparazione, ripristino, intonacatura € ricoloritura delle
facciate e delle recinzioni.

Quando le fronti di un fabbricato sono indecorose, il
sindaco, sentita la Commissione edilizia, ordina al proprie
tario di eseguire i necessari lavori di cui al precedente
comma entro un termine non superiore a mesi tre, decorso il
cuale i lavori sono eseguiti d'ufficio.

Per il recupero delle spese relative si appllcano le di
sposizioni di legge vigenti (11).

Articolo 26

Aggetti e sporgenze

Negli edifici € sui muri fronteggianti il suolo pubbli_
co o di uso pubblico, sono vietati:

€ superiori a cm. 5 fino all'altezza
di m. 2,50 dal piano marciapiede, e aggetti supe_
riori a cm. 20 fino alla ¢ ntita per i balco
ni;

b) - porte, gelosie e peraiane che si aprono all'esterno ad
un'altezza inferiore a m. 2,20 dal piano stradale, se
la strada & fornita di marciapiede, ed a m. 2,50 se la
strada ne & priva.

I1 sAndaco potrda, perd, sentita caso per caso la Commig
sione Edilizia e Urbanistica, consentire deroghe per edifi
ci pubblici o destinati al culto, di particolare interesse
artistico o comunque dotati di pensiline.

I balconi in aggetto e le pensiline sulle strade pubbli
che o private sono ammessi aolggpq_g_pusa&o~d&1ﬁe strade
abbiano una lafghezza s inferiore a m. 8,00 o &~@._ 6,00
se la fabbricazione consentita su un solo lato.

L'aggetto, in ggﬁf.auo punto, non pud essere ad altezza

—anfsriere-a“M. 3,50 dal piano di marciapiede, o a m. 4,50
dal piﬁio stradale, se non esiste marciapiede di larghezza
superiore a quella dell'aggetto.

Tali altezze vanno misurate in corrispondenza del punto
pid basso del profilo dell'aggetto.

I balconi non debbono sporgere dal filo del fabbricato \i
piu del decimo della larghezza della strada o del distacco.
I balconi totalmente chiusi (bow-windows), o con alcuni
lati chiusi, sono ammessi soltanto nelle costruzioni arretra

te dal filo stradale o prospettanti su spasi pubblici di

—_—
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larghezza non infericre a m. 12,00, e sono sottoposti alle
le stesse limitazioni previste per i balconi aperti.

I balconi chiusi non sono ammessi ad una distanza infe
riore dal confine laterale piu vicino di almeno m. 3,00.

Se la superficie frontale di essi supera 1/3 della super
ficie della facciata, le distanze dal confine vengono com
putate dal filo esterno del corpo aggettante.

Dove lo strumento urbanistico vigente limiti la superfi
cie dei balconi, 1l'eventuale superficie eccedente il limi
te suddetto si contenggia come superficie coperta.

In casi eccezionali, per edifici pubblici, destinati al
culto o di particolare valore estetico il Sindaco potra,
sentita la Commissione edilizia e Urbanistica, consentire
sporgenge maggiori per strutture in oggetto, sempre che .
siano salvi i diritti dei terzi, le responsabilitd tecniche
della esecuzione siano assunte da un Professionista debi_
tamente qualificato a norma delle vigenti disposizioni sul
l'esercizio professionale e, quando si tratti di opere in
conglomerato cementizio professionale e, guando si tratti
di opere in conglomerato cementizio, previo il precisato
nulla osta del colpetente ufficio prefettizio.

Articolo 27

Arredo urbano

L'espgsizione anche provvisosia al putblico di mostre,
vetrine, bacheche, insegne, emblemi commerciali e profes_:
sionali, iscrizioni, pitture, fotografie, cartelli pubbli
citari, ecc., & subordinata in tutto il territorio a licen
za da parte del sindaco.

Gli interessi dovranno farnexdomanda presentando un di
segno firmato da cui risulti definita 1l'opera che si vuo_
le realizzare, con la precisazione, anche attraverso oppor
tuni dettagli, dei materiali 6 colori da impiegare, nonchd
di ogni particolare costruttivo. Dovrd inoltre essere dimo
strato, attraverso schizzi prospettici o fotomontaggi, l1l'in
serimento dell'opera nell'ambiente architettonico o paesi
stico.

E' tassativamente vietata ogni opera o iscrizione che
nuoccia al decoro dell'ambiente, turbi l'estetica, alteri
elementi architettonici o limiti la visuale di sfondi ar_
chitettonici o paesistici, o il diritto di veduta dei vici
ni.

L'installazione dovra essere fatta, in ogni caso, in
modo da permettere la massima facilitd di pulizia i manu_
tenzione.

In caso di ripartizione o0 modifiche o del piano sirada
le che richiedano la temporanea rimozione di mostre, vetri
ne od altri oggetti occupati il suolo o lo spazio, gli in
teressi sono obbligati ad eseguire la rimozione e la ricol

-17:



X

 —

locazione in situ, con le modifiche resesi necessarje, a
tutte loro spese e responsabilita.

Ove non ottemperino in sindaco potra ordinare la rimozio
ne d'ufficio a loro spese.

Agli edifici & imposta la servitu di apposizione dei nu
meri civici e delle targhe o tabelle indicanti il name del
le vie o delle piazze.

L'apposizione e la ccnservazigne dei numeri civici e del
le targhe stradali sono, a norma di legge, a carico del Cg
mune .

I proprietari dei fabbricati su cui sono apposti numeri
civiei o targhe sono tenuti al loro ripristino cuando siano
distrutti o danneggiati per fatti ad essi imputabili.

Il proprietario & tenuto a riprodurre il numero civico
in modo ben visibile sulle mostre o tabelle applicate alle

rete all'uopo destinata.

Negli edifici sulla cui copertura siano installate o deb
bano installarsi piu antenne radio o televksive, il sindaco
ha la facoltd di prescrivere un'unica antenna centralizzata.

La concessione dell'autorizgazione delle opere di cui ai
commi precedenti nelle zone demaniali o soggette a partico
lari vincoli sard rilasciata previa intesa con le autoritd
competenti, ali sensi delle norme vigenti (12).

Guando non nuocciano al libero transito o non impediaca
no la visuale in danno dei vicini il sindaco pud autorizza
re, dietro pagamento della relativa tassa e con l'oeeorvan
za delle condizioni che riterra opportune caso per caso, .
l'apposizione a porte ¢ finestre di tende aggettanti sullo
spagio pubblico.

Le tende, le loro appendici ed i loro meccanismi non pos
8ono essere situati ad altezza inferiore a m. 2,20 dal mar
ciapiede. Sono vietate le appendici verticali anche in tele
0 in frangia che scendano al disotto di m. 2,20 dal suolo;
salvo casi speciali in cui una minare altezzn, a giudizio
del tecnico comunale, non nuoccia al decoro della localita
nd alla liberta di transito e visuale.

Tutto quanto costituisca o completi la dscorazlone archi
tettonica dei fabbricati, i frammenti ar.tichi, le lapidi,
gli stemmi, le mostre, i graffiti e qualsiasi.altra opera
di carattere ornamentale o ahe abbia forma ¢ interesse sto
rico non potra essere asportato, spgstato o comungue mod1
ficato senza la preventiva autorizzazione del Comune €, nei
casi previsti dalle disposizioni vigenti (4), della Soprin
tendenza ai monumenti.

Nel caso di demolizione o trasformazione di immobili, il
sindaco potrd prescrivere che gli oggetti su menzionati,
anche se di proprieta privata, siano convenientemente col
locati nel nuovo edificio o in luoghi prossimi o conser®ati
in raccolte aperte al pubblico, o effettuare tutti i rilie
vi o calchi che ritenga opportunc nell'interesse della cul
tura pubblica.

x-._\\\\iorto quando queste occupino interamente la parte della ra
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CAPO II

NCRME IGILNICHE i

Articolo 28

Spazi interni agli edifici

Negli spazi interni definiti dall'art. 23/19 come "am_
pio cortile" e "patio" possono affacciare ambienti di qua
lungue destinazicne; nell'ampio cortile possono esservi
costruzioni ad un piano per attrezzature di pertinenza de
gli edifici.

Negli spazi interni definiti dall'art. 23/19 come "cor
tile" possono affacciare disimpegni verticali o priszzonta
1i, depositi, locali igienici e cucine, con esclusione de
gli ambienti per abitazione, ufficio, lavoro, insegnamen_
to, ricreazione, cura.

Non sono consentite nei cortili costruzioni parziali,
ma solo la totale copertura ove siano rispettati i limiti
di densita fondiaria e di volume prescritti.

Le ampiezze dei cortili confinanti di case diverse pos
80J0 e€sse¢le somm@te per costitujre insieme lo spazio rego
lamentare di area coperta che sarebbe sulficiente nel ca_
so di un edificio unico, quando venga conclusa tra i confi
nanti, a loro cura € spese, una convenzione legale preven
tivamente approvata dalle autoritd comunali.

La divisione di due o piu cortili, nel caso che venga
stipulata la convenzione di cul sopra, dovra essere costi
tuita da una cancellata o, al massimo, da un muro semplice
di altezza non superiore a mt. 3,00.

Potra essepe consentita la sopraelevazione di rete metal
lica. Guéste disposizioni non sono applicabili allas. chio_
strine.

L'uso di parcheggio copeérto o autorimessa in cortile &
consentito ove intefvenga il nulla osta dell‘'autorita sani
taria e dei vigili del fuoco. Non sono consentiti muri di
recinzione di zone del cortile, se non completamente trafo
rati o translucidi, e per l'altezza del solo piano terre_
no.

Negli spazi interni definiti dall'art. 23/19 come “chio
strine" possono affacciare soltanto disimpegni verticali
o orizzontali e locali igienici. Nelle chiostrine non vi
possono essere nd sporgenze, nd rientranze.

Tutti gli spazl interni devono essere accessibili’da lo
cali di uso comune.

Salwo ~che nelle chiostrine, sono ammesse parziali siste
mazioni a giardino; tutte le rimanenti superfici dovranno
essere regolarmente pavimentate, assicurando in ogni caso
lo smaltimento delle acque mediante opportune pendenze e
fognoli sifonati.
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Articolo 29
Uso dei distacchi tra fabbricati

"I distacchi esistenti tra fabbricati possono essers uti
lizzati soltanto per giardini, pareheggi o rampe di acces
so a parcheggia In ogni caso deve essere prevista una ef
ficiente protezione dell'edificio dall'umidita del terreno
ed un adeguato smaltimento delle accus.

i Articolo 30

-—

e

Convogliamento accue luride

Non & consentita la costruzione di pozzi neri od impian
ti di fogne perdenti. Nella richiesta di licenza di costru
zione, o di autorizzgqzione a lottizzare afee a scopo edili
zio, débbono essere proposti sistemi di convogliamegto con
totale o parziale depurazione delle acque luride, ove la
fognatura non esista o non possa raccogliers i liguami non
depurati a causa di insufficiente segione oppure di diffi
coltd di smaltimento. Sono consentiti i sistemi di convog
gliamento e depurazione costituiti da elementi prefabbrica

'ti, prévio parere dell'ufficiale sanitario. Noa sono ammi s,

8ibili i sistemi di convogliamento e depurazione di fattu
ra artigianale, costruiti in loco.

Articolo 31

Scale

Cgni rampa di scala dovrad avere una larghezza utile non

infericre ad un cm. per ogni 300 mq di superficie lorda ser

vitagp con un minimo di 100 cm. per le scale che servano §
piu di una unitd immobiliare, salvo che norme specifiche
richiedano dimensioni maggiori.

L'ambiente delle scale deve essare illuminato e ventila
to dall'esterno; le scale che servono edifici con due so_

1i piani fuoriterra possono essere illuminate artificialmen

te ed aereate con dispositivi meccanici.

Quando l'area coperta superi i mg. 350 gli edifici adi
biti ad abitazicne, albergo, alloggio, ufficio, magaszsini-
rivendita od officina debbono essere serviti da almeno due
scale continue dalla base alla sommita, opportunamente di
stanziate e dispaste.

Le scale ncn dovranno avere in nessun caso larghezza in
feriore ai ml. 1,00 & dovranno essere illuminate ¢ ventila
te direttamente dall'esterno. Negli appartamenti su due »
piani le scale interne potranno anche avere la larghezsa
ridotta a mt. 0,80.
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Articolo 32

Fcrni, focolai, camini, condot
ti di calore, canne fumarie

Il nulla #sta dei vigili del fuoco & indispensabile per
la concessione della dichiarazione di abitabilitd o di agi
bilitd di cui all'art. 21 del presente regolamento ogni qual
volta un edificio contenga impianti di uso artigianale od
industriale, oppure di riscaldamento centralizzato di qual
siasi tipo, salvo che gon funzicnamento completamente elet
trico.

Gli impianti di riscaldamento dévono, altresl, ottempe_
rare alle leggi e regolamenti vigenti (2).

Tanto gli impianti collettivi di riscaldamento che guel
1i singoli, nonchd® gli scaldabagni a gas e le stufe, cuci_
ne, focolai e camini, debbono essere muniti al disopra del
tetto o tefrazza; la fuoruscita di fumi deve verificarsi
a non meno di 10 m. da gualsiasi finestra a quota uguale o
supericre. Le canne fumarie non possono essere esterne alle
murature o tamponature se non costituenti una soddisfacen_
te soluzione architettonica, nd possono essere contenute in
pareti interne confinanti con stanze di abitazione. I cami
ni degli impianti artigiani od industriali debbono essere
muniti di apparecchiature fumivore, riconosciute dall'uffi
ciale sanitario idonee ad evitare l'inquinamento atmosfer1
co, nonch® dai vigili del fuoco per quanto di competenza,~

(2).

Articolo 33

Piani interrati

I piani risultanti, a sistemagione realizzata, totalmen
te al di sctto del livello delle aree circostanti al fabbri
cato, non possono essere adibiti ad abitazioni, uffici »
Gualsiasi altro uso che comporti la permanenza anche soelo
diurna di abitanti, fatge eccezione per gli addetti a nagas
zini o ad autofimessa. Per i locali da adibife ad autorimes
sa ¢/0 ad impianti di riscaldamento, aria condizionata e si
mili dovragno essere rispettate tutte l¢ norme specifiche
vigenti (13). Se il deflusso delle acque di scarico del fab
bricato non avviene a quota inferiore a quello dei piani in
terrati, dovra essere installato un sistema di sollevamento
delle acque stewse, che, a giudizio dell'ufficiale sanita_
rio, sia tale da evitare qualaiaai inconveniente di carattc
re igienico. L'aereazione dei locali interrati deve essere
tale da assicurare sufficiente ricambio d'aria.
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Articolo 34
Locali abitabili

E' vietato anche nei fabtricati gi& eskstenti, adibire
ad abitazione permanente i locali interrati o seminterrati,
i cantinati ed il sottotetto.

I locali abitabili non potranno avere altezza netta infe
riore al metri 3,00, nd cubgbusta inferiore ai me. 25.

Ciascun locale abitabile dovra avere almeno una finestra
che si apra direttamente all'aria libera e della superficie
illuminante non inferiore ai mq. 1,30. La superficie illumi
nante complessiva delle finestre non potrd essere inferio_
re ad 1/8 della superficie del pavimento. Nel computo della
superficie illuminante delle finestre non si dovrd tener
conto di guella parte di esse che si trova al di sotto di
mt. 0,80 migurata dal pavimento, se il parapetto della ter
razza 0 balcone non & a giorno.

Articolo 35

Piani terreni

I piani terreni, se adibiti ad abitazioni o uffici, e se
privi di sottostante piano seminterrato, debbono easere-rial
zati almeno di cm. 50 dal livello delle aree circostanti il
fabbricato a sistemazione realizzata ed avere il pavimento
isolato con materiali riconosciuti idonei dall'ufficiale sa
nitario; la loro altezza interna utile non-deve essere in_
feriore a m. 3,00,

I piani terreni adibiti ad autorimesee, labdratori, ne_
gcgi, luoghi di riunione di uso pubblico, devono avere altes
za utile netta ncn inferiore a m. 3,50, salvo diverse prci
scrizioni di norme specifiche.

I piani terreni adibiti ad autorimesse per una sola ve}
tura o a deposito motocicli o carrozzine poesono asvere al_
tezza utile netta di m. 2,30.°

-

Articolo 36

Norme comuni a tutti i piani abitabili

In tutti i piani abitabili la superficie delle finestre
deve essere non inferiore a 1/8 della superfieie del pavi_
mento con un minimo di mg. 1,30. Almeno la metd della super
ficie delle finestre deve essere apribile. Per i piapi abi
tabili per cui non & stato prescritto nei precedenti arti_
coli un minimo di altezza usile netta. .

Le cunice non devono avere superficie inferiore a mq.
5,00, e i vani abitabili non inferiore a mq. 8,00.

Soltanto negli edifici destinati ad abitazione colletti
va, su conforme parere dell'ufficiale sanitario, da eeprimer
9i in sede di esame del progetito, sono consentiti l'acces_
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so diretto ai locali igienici dalle stanze da letto e l'ae
reazione artificiale dei medesimi.

Articolo 37

Locali igienici, cucine, disimpegni

Ogni singolo alloggio dovra essere dotato di latrina
con sistemazione a sciacquone situata in locale proprio,
interno all'abitazigne e mai pensile o su terrazza, dota_
ta di finestra propria di superficie illuminante non infe
riore a mg. 0,5C che si apra direttamente all'aria libera.

Al locale latrina si deve poter accedere soltanto da
un disimpegno. Le pareti dovranno essere protette per una
altezza non inferiore ai mt. 1,50 misurati dal pavimento,
con mattonelle di eeramica od altro materiale lavabile.

Nello stesso locale adibito a latrina potranno essere
gsistemati i normali servigi igienici, cuali bagni e simi_
0 15 (A

Per le cucine valgono le stesse norme dettate dall'art.
34 per i locali abitabili, salvo la cubatura minima che
pctra essere ridotta a mc. 15,00.

I corridoi e i locali di disimpegno dovranno avere lar
ghezza non infericre ai ml. 1,20 ed essere dotati di fine
stra propria se di superficie superiore ai mg. 8,00.

Articolo 38

Fabbricati in zona rurale

I faburicati in zona rurale debbono rispettare le norme
igieniche di cui ai precedenti articoli, e debbono, inol_
tre, seguire le norme contenute nelle leggi vigenti (14)
per guanto si riferisce agli accessori quali ricovero per
animali, fienili, pozzi, concimaie, fosse settiche od im_
pianti di depurazicne.

In ogni casi i pozzi devono essere posti a monte delle
abitazioni, e le fosse settiche a valle, assieme alle con
cimaie ed ai ricoveri per animali. Se la posizione della
falda freatiea non consente tale disposizione & comunque
prescritto che la fossa settica, i ricoveri per animali
e le concimaie siano posti a valle del pozzo, onde evita
re inquinamenti. Le distanze minime delle finestre dell'abi
tazione rurale dai fabbricati accessori o dalle porte-o
finestre dei locali adibiti a stalle o simili & di m. 10,CC.

La dichiarazione di abitabilitd o di agibilitd pu® esse
re subordinata ail'esecuzione di eventuali migliorie del_
le condizicni igieniche e di sicurezza, indicate dall'uf_
ficiale sanitario o dai vigili del fuoco.

]
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Articolo 39

Mt S

Mbgliorie igieniche ai fabbricati esistenti

Nei fabbricati esistenti, entro due anni dall'approva_

~zione del presente regolamento, debbono essere apportate

le migliorie che risulteranno indispensabili.

Tali migliorie comprendono almeno la dotazione per ogni
unita di abitazione di un locale igienico aeréato secondo
le norme di cui ai precedenti articoli.

L'ufficiale sanitario pud dichiarare inabitabile, ai -
sensi delle leggi vigenti (15), le unitd di abitazione che
non raggiungano a suo giudizio un livello igienico accetta
bile.

CAPO III
NCRME RELATIVE ALLE AREE SCCPERTE

Articolc 40

Manutenzione delle aree

L —-

Tutte le aree destinate all'edificazione ed ai servizi-
dallo strumento urbanistico e non ancora utilizzate, e guel
le di pertinenza degli edifici esistenti, debbono essere
mantenute in condizioni tali da assicurare il decoro, 1l'igie
ne € la sicurezza pubblica.

I1 sindaco potra emanare i provvedimenti necessari per
assicurare il rispetto di tali condizioni sotto commimato
ria dell'esecuzione d'ufficio a spese del proprietario ina
dempiente.

Articolo 41

Depositi su aree scoperte

I depositi di materiali su arde scoperte sono ammessi
soltanto previa autorizzazione di cui all'art. 17. L'auto
sizzazione specificherad le opere che dovranno essere ese_
guite per assicurare l'igiene, il decoro e la sicurezza
pubblica.

In caso di depositi eseguiti senza autorissssione, il
sindaco potra promuovére i provvedimenti necessari al ri_
spetto di tali condlzlon1 sotto comminatoria dell'esecuzip
ne d'ufficioc a spese del’ proprietario inadempiente.

!
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CAPO IV

NCAME DI BUCNA CCST«UZICUNE

Articolo 42

Stabilitd e sicurezza delle nuove costruzioni

Per ogni costruzione dovranno essere osservate le nor_
me e prescrizioni fissate dalle leggi vigenti in materia
di stabilita delle fondazioni e delle costruzioni (16) —
con particolare riferimento alle norme antisismiche — non
chd di sicurezza degli ampianti tecnologici.

Articolo 43

Stabilitd e sicurezza degli edifici esistenti

I proprietari di edifici hanno 1'obbligo di provvedere
alla manutenzione di essi in modo che tutte le loro parti
mantengano costantemente 1 requisiti di stabilitd e di 8i
curezza richiesti dalle norme vigenti (16).

Guando un edificio o parte di esso minacci rovina dal_
la quale possa derivare pericolo alla pubblica incolumita,
il sindaco, sdntito il tecnico comunale, potra ingiungere
la pronta riparaziohe o la demolizione delle parti perico
lanti, fissando le modalitd del lavoro da eseguire e asse
gnando un termine preciso per l'esecuzigne del lavoro ateg
so, solto comminatoria dell'esecuzaone d'ufficio a spese
del proprietario o dei proprietari inadempienti.

La manutenzione delle afee di proprieta privata, anche
se destinate a strade, piazze o spazi di uso pubblico, 2
a carico dei proprietari fino a quando non siano perfezio
nate le pratiche di espropriazicne, cessicne od acquisizip
ne.

CAPC V
USO DI SUOLC, SPAZIC E SERVIZI PUBBLICI

Articalo 44

Cccupazicne temporanea o permanente di
spagio o0 suolo o sottosuolo pubblico

E' vietato occupare, anche temporaneamente, il suolo o
lo spazio pubblico senza preventiva autcrizzazione speci_
fica del sindaco, il (male pud accordarla e dietro pagamen
to della relativa tassa, quando ritenga l'cccupazicne stes
sa non contrastante con il decoro cittadino e non dannosa
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per la pubblica igiene € incolumita.

Il sindaco, sentita Ma Commissione edilizia, potra an.
che consentire l'occupazione permanente di suolo pubbllco
per costruziocni, quando essa conferisca decoro al fabbrica
to che deve sorgere € sempre che lo consentano le cond1z1o
ni delle proprietd confinanti e 1'esigenza della viabili_
ta.

Alle stesse condizioni pud consentirsi la creazione di
intercapedini coperte sotto il suolo stradale e 1'occupa_
zione permanente di spazio pubblico con sporgenze e balco
ni, secondo le norme di cui al precedente art. 26.

E' vietato eseguire scavi o rompere il pavimento di stra
de pubbliche o aperte al pubblico transito per piantarvi
pali, immettere o restaurare condutture nel sottosuolo,
costruire ¢ restaurare fugne o per gualsivoglia altro moti
vo, senza specifica autorizzazione del sindaco, in cuai sia
no indicate le norme da osservarsi nell'esecuzidne dei la
vori, compresi quelli di ripristino.

Il rilascio della suddetta autorizzazione & subordinato
al pagamento della relativa tassa ed al versamento del de
posito di garanzia da effettuarsi presso la tesoreria del
Comune, @ sul quale il Comune avra piena facoltd di rivaler
81 delle eventuali penali e delle spese non gimborsate da
gli interessi.

In sindaco potra, sentita la Commissicne edilizia, con
cedere l'occupazione del suolo o del sottosuolo stradale,
con impianti per servizi pubbtlici di traspcrto o con cana
lizzaziongg idriche, elettriche, ecc., oltre. che con Cth:l
stri, il cui progetto dovra, perd, rispettare le norme det
tate al Titolo I, Capo III.

I1 concessionario in tal caso, oltre al pagamento della
tassa prescritta per 1'uso del suolo pubblico, & tenuto ad
osservare 80tto la sua personale respondabilita tutte le
necessarie cautele perché il suolo stesso non subisca dan
neggiamenti € perch® non sia in alaén modo intralciato o
reso pericoloso il pubblico transito.

Articolo 45

Rinvenimenti € scoperte

Ferme restando le prescrizioni delle vigenti leggi (4)
sull'obbtligo di denuncia alle autoritd competenti da par_
te di chiuncue compia scoperte di presumibile interesse
paleonsologiso, storico-artistico o archeologico, il com_
mittente, il direttore e l'assuntore dei lavori sono tenu
th a segnalare immediatamente al sindaco i ritrovamenti %4
aventi presumibile interesse puiblico che dovessero veri_
ficarsi nel ccrso dei laveri di qualsiasi genere.

La disposizione di cui al comma psacedente si applica
ancne nel caso di reperimento di ossa #mane.

Le perscne di cui al primo comma sono tenute ad o1-1-1-3 38
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vure e fare osservare tutti quei provvedimenti che il sin
daco ritenesse opportuno disporre in conseguenza di tali
scoperte, in attesa delle definitive determinazioni delle
competenti autorita.

Articolo 46

Uso di scarichi e di accue pubbliche

I luoghi per gli scarichi pubblici scno stabiliti dal
tecnico comunale, sentito l'ufficiale sanitario, e di essi
e data indicazione nella licenza di cui all'art. 6/c.

I materiali scaricati dovranno essere¢ sistemati e spia
nati, secondo le indicazioni del tecnico comunale €, comun
yue, in modo da non determinare cavitd od ineguaglianze
che permettano il ristagno dell'acqua.

E' vietato, senza speciale nulla osta del Comune, servir
si per i lavori dell'accua defluente da fontane pubbliche
o corrente in fossi e canali pubblici nonch& deviare, impe
dire o comunyue intralciare il corso normale di questi ul
timi.

cAp( VT
GARANZIA DELLA PUBBLICA INCOLUMITA'

Articolo 47

Segnalagicne, recinzione ed il
Juminazione della zona dei lavori

In tutti i cantieri di lavoro deve essere affissa, in
vista del pubblico, una tabella chiaramente leggibile in
cui siano indicati:

1) - nome e ocognome del proprietario committente ed, even
tualmente, amministrazione pubtblica interessata ai
lavori; ]

2) - nome, cognome ¢ titolo professionale del progettista
e del direttore dei lavori;

3) - denominazione dell'impresa assuntrice dei lavori o in
dicazione che i lavcri sono eseguiti in economia diret
ta;

4) - nome, ccgnome e gualifica dell'assistente;

Ogni cantiere dovrad essere decorosamente recintato per
l'altezza indicata nella licenza e dotato di razionale la
trina provvisoria.

Le recinzioni dovranno essere dotate in cgni angolo di
lanterne rosse, facilmente visibili a media distanza, man
tenute accese, a cura del responsabile del cantiere, duran
te 1l'intero orario della pubblica illuminazicne stradale,
ed avere porte apritili verso l'interno munite 1i serratu
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re o catenacci che ne assicurino la chiusura nelle. ore di

sospensione dei lavceri. _
I1 sindaco potra ccnsentire l'esecuziohe dalli'obbligo

della recinzicne guando:

a) - si aratti di laveri di limitata entitd e di breve du
rata;

si tratti di lavcri esclusivamente interni;

si tratti di tinteggiature, di prcspetti, brevi opere
di restauro esterne, ripuliture di tetti;

d) - ostino ragioni di pubblico transito.

b)
c)

Salvo nel caso di cui al punto b), tuttavia, dovranno
essere disposte nella via sottcsdante o adiacente idonee
segnalazioni luminose o di altro tipo che avvertano i pas
santi del pericolo, e il primo ponte di servizio gon potra
essere costruito ad altezza inferiore a m. 2,50 dal suclo
misurato nel punto pil basso dell'armatura del ponte stes
so, il quale dovra essere costruito in mcdo da costituire
sicuro riparo per lo spazio sottostante.

’
Articolo 48

Scarico dei materiali - Demolizioni - Net
tezza delle strade adiacenti ai cantieri

E' assolutamente vietato gettare, tanto dai ponti di
servizio che dai tetti o dall'interno delle casey materia
le di qualsiasi genere.

Durante i lavori, specie se di demolizione, dovra esse
re evitato l'eccessivo sollevamento di polvere mediante op
portune bagnature.

I1 respcnsabile del cantiere deve prcvvedere ad assicu
rare il costante mantenimento della nettezza nella pubbli
ca via per tutta l'estensione della costruzione e le imme
diate vicinanze.

I1 trasporto dei materiali utili o di rifiuto dovra es
gsere fatto in modo da evitare ogni depcsito od accatasta_
mento lungo le strade interne dell'abitato, salvo speciale
autcrizzazione del sindaco € qualcra non intralci il pub_
blico transito.

Gualora si verifichi intralcio il responsabile del aan
tiere & tenuto a provvedere all'immediata rimozione dei
materiali dalla parte di strada puktblica su cui & avvenuto
il deposito.

Anticolo 49

Responsabilita degli esecutcri di opere

L'assuntore dei laveri (o, se i lavcri scno condotti
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in economia, il,proprietario) e l'assistente debtono adot
tare, sotto la loro piena ed esclusiva responsabilita,
tutti cuei mezzi € provvedimenti od accorgimenti necessari
per evitare pericoli di qualsiasi genere che possano pro_
venire dall'esecuzione delle ppere.

Il sindaco potra far controllare, da funzicnari e da
agenti, 1'idoneitd dei provvedimenti di cui sopra €, ove
lo ritenga opportuno, ordinare maggiori cautele, senza che
ne derivi in alcun modo una attenuazicne delle responsabi
litd dei soggetti di cui al comma precedente.

Articolo 50

Rimozione delle recinzioni

Immediatamente dopo il compimento dei lavori il costrut
tore deve provvedere alla rimozione dej ponti, barriere o
recinzioni posti per il servizio dei medesimi, restituen_
do alla circolazione il suolo pubblico libero da ogni in_
gombro e impedimento.

In ogni caso, trascorso un mese dall'altimazicne delle
opere, deve cessare ogni occupazione di suolo pubblico cog
materiale, ponti e puntellature. '

In caso di inadempienza il sindaco potrad ordinare 1' ese
cuzione d'ufficio a tutte spese del proprietario e salve
le sanzioni previste dalle norme vigenti (1).

Articolo 51

Ponti e scale di servizio

I pcnti, i cavalletti, le scale di servizio e le ?ncg_
stellature detbono essers poste in opera con le migliori
regole dell'arte in modo da prevenire qualsiasi pericolo
sia per gli operai che per i terzi. Le funi delle macchi_
ne aditite al sollevamento dei materiali debbono essere
munite di dispositivi di sicurezza che impediscano la ca_
duta dei materiali e dei recipienti che 1li contengono.

E' vietato costruire pcnti e porre assi a sbalzo sopra
il suolo pubblico senza particolare autorizzazione 9omunale.

In caso di cattiva costruzicne di um ponte o di insuf_
ficiente cautela nella posa di assi a sbalzo, sentito il
tecnico comunale, il sindaco potra ordinare 1l'immediato »
sgombero del ponte o la rimozione degli assi ritenuti pe_
ricolosi per la puktkblica incolumigé, indipendentemente dal

le responsabilita penal}i degli aventi causa.
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TITOLO IV

SANZICNI E DISPCUIZICNI TRANSITCRIE

Articolo 53

Sanzioni

Per le violazioni delle disposizioni del presente rego_
lamento, salve le péne speciali che fossero stabilite da
altre leggi e regolamenti, si provvedera con l'csservanza
delle norme stabilite dalle leggi vigenti in materia edili
zia e€d urbanistica (1).

Se la viclazicne si riferisce ad occupazione di suolo o
spazio pubblico, ovvero ad esecuzione dei lavcri vietati o
per i cuali sarebbe occorsa l'autorizzazione comunale, 1'in
timazione del sindaco comporta 1l'obbligo per il contitavven
tore di céssare immediatamenteldall'occupazione, da desiste
re dagli atti vietati demolendo i lavori € rimuovendo gli
oggetti e i materiali, nonché di provvedere all'immediato
ripristino dello statu ¢uo ante, restando responsabile pie
namente dei danni non eliminabili.

Se la vioclazicne consiste nella mancata esecuzione dei
lavori o nel mancato adempimento di atti obbligatori, 1'in
timazione del sindaco comporta:1l'obbligo dell'esecuzione
per il contravventore. !

In ogni caso di inadempienza il sindaco pud disporre la
decadenza delle autori2zazioni: e la sospensione dei servizi
prestati dal Comune al contravventore, e pud inoltre deferi
re i tecnici responsabili ai rispettivi Consigli degli ordi
ni professionali.

Artico.o 53

Adeguamento al regolamento
delle costruzioni rreesistenti

I1 sindaco, per motivi di pubbtlico interesse, pctra, ses
tita la Commissione edilizia e, se del caso, l'autcrita ur
banistica territorialmente competente, ordinare la demolizipo
ne di costruzioni e la rimoziocne di strutture occupanti o
restringenti le sedi stradali ed eseguite a termine delle
norme che vigevano all'epoca della loro costruzione, salvo
il pagamento dell'indennita spettante ai proprietari.

La rimozione delle strutture sporgenti sul suolo pubbli
co guali gradini, sedili esterni, paracarri, latrine, gron
daie, tettoie, soprapassaggi, imposte di porte o di finestre
aperte all'esterno, ecc., deve essere prescritta, ove non
sia assolutemente urgente ed indifferibile, in occasione di
notevoli restauri o trasformazioni degli edifici o delle par

ti in questione.



Articnlo 54

Disposizioni transitcrie

I laveri di qualsiasi genere non ancora iniziati alla
data di entrata in vigore del presente regolamento sono
soggetti alle disposizioni in esso dettate.

I lavori gia iniziati in base ad autorizzazioni prece_
dentemente ottenute potranno essere ultimati, entro i 11m1
ti consentiti dalle leggi vigenti (17), ma dovranno unlfor
marsi alle norme presenti in quanto applicabili.

Entro tre anni dall'entrata in vigore del presente rego
lamento potranno essere riviste, modificate ed eventualmen
te revocate tutte le autorizzazioni relative all'occupazlg
ne permanente di suolo pubblico assentite in base alle pre
cedenti disposizioni. -
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