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L.’anno , addi del mese di , avanti al sottoscritto ufficiale

rogante dottor , notaio n

2

si sono costituiti 1 Signori:

COLLA Mariarosa nata a Bergamo il 10 Giugno 1962 e residente a Dalmine via Diaz n°13,
CF CLL MRS 62H50 A794D-

in qualita di titolare della proprieta dell’area situata nel comune di Dalmine, sezione censuaria
di Mariano al Brembo , individuata ai mappali n.2855 e 2783 del foglio n.3, di mq. 1.533,50;

ISTITUTO DIOCESANO per il SOSTENTAMENTO del CLERO della Diocesi di Bergamo
con sede in Bergamo via Bonomelli n°3 CF 95010710168 legale rappresentante dr. Giorgio
Frigeri

In qualita di titolare della proprieta dell’area situata nel comune di Dalmine, sezione censuaria
di Mariano al Brembo individuata ai mappali n°448 e 457 di mq 1050

SANSALONE Roberto nato a Bergamo il 26.10.1964, residente a Prezzate di Mapello (Bg)
Via Cardinetti n°9, CF SNS RRT 64R26 A794E

In qualita di titolare della proprieta dell’area situata in Comune di Dalmine sezione censuaria
di Mariano al Brembo, individuata ai mappali n°1902 di mq 4.008

HORVAT Desiderio nato a Contarina (Ro) il 25.10.1969 CF HRV DDR 69R25 C9671
HORVAT Fardi nato a Seriate (Bg) i1 03.12.1992 CF HRV FRD 92T03 1628S
residenti a Carobbio degli Angeli (Bg) via Benzoni n°17,

in qualita di titolare della proprieta dell’area situata in Comune di Dalmine sezione censuaria
di Mariano al Brembo, individuata ai mappali n° 4110,4121,1723,1724,1725,1726 di mq
complessivi 2.895,00

CORNA Alessio nato a Osio Sotto (Bg) i1 1.10.1976 CF CRN LSS 76R01 G160X
MORETTI Simona nata a Bergamo il 9.04.1975 CF MRT SMN 75D49A794F
Residenti a Osio Sopra (Bg) via Mastro Bonacio n°27/g

E

MAZZETTA Marco nato a Chiari (Bs) il 9.09.1975 CF MZZ MRC 75M09 C618E
CORNA Veronica nata a Osio Sotto (Bg) il 27.12.1980 CF CRN VNC 80T67 G160Y

Residenti a Boltiere (Bg) via Leopardi n°1



In qualita di titolari della proprieta dell’area situata in Comune di Dalmine sezione censuaria
di Mariano al Brembo, individuata ai mappali n°4118, 4120 di mq complessivi 1.205,00

tutti soggetti nel seguito del presente atto denominati semplicemente*“Lottizzanti”, da una
parte;

e » in qualita di Dirigente dell’ Area dei Settori e dei Servizi
di Gestione del Territorio del Comune di Dalmine, che qui interviene in nome e per conto
dell’ Amministrazione Comunale, ai sensi dell’art. 107 commi 2 e 3 del decreto legislativo 18
agosto 2000, n. 267, in forza del decreto sindacale n. del X
nel seguito del presente atto denominato semplicemente “Comune”, dall’altra parte,

PREMESSO

A. Che i sopra indicati proprietari lottizzanti dichiarano di avere la piena disponibilita delle
aree interessate e conseguentemente di essere in grado di assumere senza riserve gli
obblighi derivanti dalla convenzione; in particolare la proprieta’ Colla Maria Rosa,
proprietaria della porzione di area di “collegamento” tra la strada di lottizzazione e la via
Goito , si impegna a cedere alla Amministrazione Comunale tale area con le stesse
modalita’ previste dal successivo articolo 3 comma 7.

B. che le aree di cui alla convenzione hanno una superficie totale territoriale di mq. 10559,00
e nel vigente Piano di Governo del Territorio, approvato con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 115 del 20 dicembre 2011, sono classificate come zona omogenea “di
espansione residenziale”, con I’imposizione di un vincolo procedimentale in forza del
quale [P’edificazione & subordinata all’approvazione di un piano di lottizzazione
convenzionato, qui denominato “AT11al -OLIMPIADI”;

C. che sull’area non gravano vincoli di natura ambientale, paesaggistica, storico
architettonica, idrogeologica, sismica o altri vincoli previsti da leggi speciali che ostano
alla realizzazione del piano di lottizzazione o che la subordino ad autorizzazioni di altre
autorita;

VISTI

A. La domanda di autorizzazione a lottizzare, con i relativi allegati, presentata in data 30
dicembre 2013 protocollo 29233;



La deliberazione n.  del » esecutiva ai sensi di legge, con la quale il
Consiglio Comunale ha approvato il Piano di Lottizzazione e lo schema di convenzione,
ai sensi dell’articolo 7 della Legge Regionale 11 marzo 2005, n.12;

L’articolo 28 della Legge 17 agosto 1942, n.1 150, visti gli articoli 9, 14 e 46 della Legge
Regionale 11 marzo 20053, n. 12,

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

Art. 1 - Obbligo generale

[lottizzanti si impegnano ad assumere gli oneri e gli obblighi che seguono, precisando che il
presente atto ¢ da considerarsi per loro vincolante e irrevocabile in solido fino al completo
assolvimento degli obblighi convenzionali, attestato con appositi atti deliberativi o certificativi
da parte dal Comune ai sensi della presente convenzione.

Art. 2 — Disposizioni preliminari

1.

Tutte le premesse formano parte integrante della presente convenzione.

Llottizzanti sono obbligati in solido per sé e per loro aventi causa a qualsiasi titolo; si deve
pertanto intendere che in caso di alienazione, parziale o totale, delle aree oggetto della
convenzione, gli obblighi assunti dai lottizzanti con la presente convenzione si
trasferiscono anche agli acquirenti e cid indipendentemente da eventuali diverse o contrarie
clausole di vendita, le quali non hanno efficacia nei confronti del Comune e non sono
opponibili alle richieste di questo ultimo.

In caso di trasferimento le garanzie gia presentate dai lottizzanti non vengono meno e non
possono essere estinte o ridotte se non dopo che il successivo avente causa a qualsiasi
titolo abbia prestato a sua volta idonee garanzie a sostituzione o integrazione.

La sottoscrizione della convenzione costituisce piena acquiescenza alla future
determinazioni comunali necessarie all’esecuzione delle previsioni della medesima con
rinuncia espressa a opposizioni o contenzioso nei confronti degli atti del Comune allo
scopo finalizzati e conformi alla stessa.

Art. 3 — Termini per gli adempimenti



b

Tutti i termini previsti dal presente articolo decorrono dalla data dell’avvenuta
approvazione definitiva del piano di lottizzazione, intesa come esecutivitd della relativa
deliberazione, a prescindere dalla data della formale stipula della convenzione.

Tutte le opere relative alla viabilitd devono essere ultimate entro il termine massimo di
trentasei mesi almeno per quanto riguarda la transitabilita delle strade, anche in assenza
della completa pavimentazione, salvo motivata proroga.

Tutte le opere di urbanizzazione, come successivamente descritte, devono essere ultimate
entro il termine massimo di quarantotto mesi, salvo motivata proroga.

In ogni caso le opere di cui ai commi 2 e 3 devono essere iniziate prima del rilascio di
qualsiasi atto di assenso o della presentazione della denuncia di inizio attivita, relativi agli
interventi previsti dal piano di lottizzazione. Nessun atto di assenso puo essere rilasciato e
nessuna denuncia di inizio attivitd pud avere efficacia se non sia iniziata I’esecuzione delle
opere di urbanizzazione descritte al servizio dell’intervento richiesto.

In ogni caso la realizzazione delle opere di urbanizzazione, anche per lotti funzionali o
stralci, deve avvenire con regolarita e continuita prima della costruzione o0
contestualmente alla costruzione degli edifici serviti dalle opere stesse.

In ogni caso, fermi restando i termini diversi e specifici previsti dalla presente
convenzione, tutti gli adempimenti prescritti da questa, non altrimenti disciplinati, devono
essere eseguiti e ultimati entro il termine massimo di 10 anni. Entro lo stesso termine 1
lottizzanti devono avere conseguito I’ottenimento degli atti di assenso o presentando le
denunce di inizio attivita per la completa edificazione degli interventi previsti dal piano di
lottizzazione.

La cessione della proprieta delle aree per le urbanizzazioni, nonché delle aree per
attrezzature pubbliche (standard), in forma gratuita a favore del Comune, avviene a tutti gli
effetti con la stipula della presente convenzione, come previsto all’articolo 15. La proprieta
delle opere di urbanizzazione realizzate dai lottizzanti ¢ pertanto attribuita
automaticamente in forma gratuita al Comune, essendo le opere realizzate direftamente su
aree gia di proprieta di questo ultimo. Il presente articolo comprende anche quanto previsto
dalle premesse al punto A. Si specifica inoltre che il tratto di strada oggetto di cessione
dovra essere trasferito con tutte le opere di urbanizzazione (illuminazione, fognatura,

asfaltatura, ecc.) come previsto nelle opere di urbanizzazione in progetto.

Art.4 — Progettazione ed esecuzione delle opere di urbanizzazione

I1 progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione deve essere coerente con il progetto
definitivo integrante il piano di lottizzazione, con le osservazioni accolte e gli
emendamenti introdotti in sede di approvazione definitiva o comunque concordati tra le



parti in attuazione delle deliberazioni comunali. Alla progettazione esecutiva si applicano,
in quanto compatibili, le disposizioni di cui agli articoli 33, 34, 35, 36, 37, 38,39,41,42 ¢
43 del D.P.R. 5 ottobre 2010, n. 207. Il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione
deve essere reso disponibile per le prescritte approvazioni entro dodici mesi dalla stipula
della presente convenzione. Esso deve essere fornito al Comune sia in formato cartaceo
che su supporto magnetico-informatico, in formato commerciale diffuso o in formato
liberamente scambiabile e convertibile, completo dei riferimenti alle singole proprieta
frazionate e ai capisaldi catastali.

Il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione ¢ redatto da tecnici abilitati individuati
dai lottizzanti, a loro cura e spese. In caso di mancato rispetto del termine di cui sopra,
salvo proroghe motivate o sospensioni per facturn principis, il Comune puod, previa diffida
notificata ai lottizzanti, procedere alla redazione d'ufficio, mediante l'affidamento a tecnici
abilitati, a propria cura ma a spese dei lottizzanti. Fanno eccezione le opere realizzate, da
realizzare o da far realizzare a cura di terzi concessionari, affidatari o gestori di
infrastrutture pubbliche dei settori speciali o titolari di diritti speciali o esclusivi costituiti
per legge, regolamento o in virti di concessione o altro provvedimento amministrativo di
cui alla Parte Terza del Codice dei contratti approvato con decreto legislativo 18 aprile
2016, n. 50. Tali opere possono essere progettate dai soggetti gia competenti in via
esclusiva pur rimanendo il relativo onere a completo carico dei lottizzanti. I1 progetto
esecutivo delle opere deve comunque tener conto dei termini di localizzazione,
d’interferenza e interazione con le altre opere di urbanizzazione e dei costi preventivati da
sostenere.

Dopo la realizzazione delle opere di urbanizzazione e prima del collaudo, il progetto
esecutivo deve essere integrato, a cura del direttore lavori, dagli elaborati grafici che
rappresentino esattamente quanto realizzato con particolare riferimento alla localizzazione
delle reti interrate, nonché da un piano di manutenzione redatto secondo le prescrizioni
dell’art. 38 del D.P.R. n. 207 del 2010. Tutti gli elaborati aggiornati devono essere forniti
tempestivamente al Comune ( as built).

Le spese tecniche per i frazionamenti e le altre spese accessorie sono a carico dei
lottizzanti.

Le opere di urbanizzazione sono eseguite direttamente dai lottizzanti, a propria cura €
spese, in conformita ad apposito progetto esecutivo di cui al punto 1.

Alle prestazioni per la direzione dei lavori si applicano le medesime disposizioni previste
p pp
per I’esecuzione delle opere ai sensi del comma 5.

Art.5 — Opere di urbanizzazione primaria

[ lottizzanti assumono a proprio totale carico gli oneri per la esecuzione delle opere di
urbanizzazione primaria, cosi come evidenziate sugli elaborati del progetto di



lottizzazione, che saranno meglio precisate nel progetto esecutivo di cui all’art.4 e di
seguito descritte:

A.1. strade veicolari, sia quelle previste dal Piano di Governo del Territorio che quelle
previste dal piano di lottizzazione;
A.2. percorsi pedonali e marciapiedi;

B.1. spazi di sosta e parcheggio;
B.2. segnaletica stradale, verticale e orizzontale

C.1. fognature per acque miste con rete raccolta acque stradali;
C.2. allacciamento e recapito delle fognature di cui ai punti C.1 nelle reti di fognatura

pubblica esistente;

D.1. rete idrica per acqua potabile
D.2. almeno numero due idranti antincendio stradale di tipo a colonna

E.1. rete di distribuzione dell’energia elettrica
F.2. rete di pubblica illuminazione completa di punti luce
F.3.allacciamento autonomo con punto di consegna per la pubblica illuminazione in modo

da rendere possibile I’erogazione del servizio a soggetti diversi

Le potenzialita minime di cui sopra, devono essere distribuite razionalmente, in ogni

caso, la loro distribuzione tra le diverse unitd immobiliari € esclusiva responsabilitd dei
Jottizzanti e il Comune ¢ esonerato da ogni responsabilitd o competenza al riguardo. Ogni
maggiore richiesta di potenze o capacita che si rendesse necessaria nel futuro ¢ sempre a carico
dei singoli utilizzatori, comunque estranea alle obbligazioni del Comune.

2.

Tutte le opere relative ai servizi a rete devono essere eseguite, per quanto possibile, con i
criteri di cui all’articolo 40 della Legge 1 agosto 2002, n.166 e degli articoli 34 e seguenti
della Legge Regionale 12 dicembre 2003, n.26.

Tutte le opere inerenti il ciclo delle acque, all’approvvigionamento idrico fino al recapito
finale degli scarichi liquidi di qualsiasi genere, devono essere conformi alle disposizioni
di cui decreto legislativo n.152/2006, nonché dalle altre norme da questo richiamate.

E’ parte integrante delle opere di urbanizzazione primaria a completamento della viabilita
e pertanto deve essere realizzato, contemporaneamente alla formazione del cassonetto
stradale, un muretto di delimitazione, in calcestruzzo armato, interamente sulla proprieta
privata ed esterno agli spazi destinati alla cessione al Comune o all’uso pubblico. Tale
muretto deve essere di dimensioni adeguate ed in ogni caso con larghezza non inferiore a
cm 20 ed altezza non inferiore alla quota prevista della pavimentazione finito o della



superficie sistemata finale dello spazio destinato alla cessione del Comune o all’uso
pubblico. Tale muretto, che resta di proprieta dei lottizzanti e puo essere sopralzato per la
realizzazione delle recinzioni in conformita alle norme locali, deve essere previsto e
realizzato su tutti i lati confinanti con gli spazi pubblici o di uso pubblico.

I costo di realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e’ posto a scomputo degli
oneri di urbanizzazione primaria dovuti e previsti dalla Delibera Comunale vigente al
momento della stipula della Convenzione. Si applica ’articolo 38, comma 7 bis, secondo
periodo della L.R. 12/2005 e s.m.1i.

I lottizzanti assumono inoltre a proprio totale carico gli oneri per I’esecuzione delle
seguenti opere complementari, afferenti le opere di urbanizzazione primaria di cui al
presente articolo ¢ le opere di urbanizzazione secondaria di cui all’articolo 6
A. per ogni servizio tecnologico, almeno un allacciamento predisposto per edificio
0 porzione autonoma di edificio, in conformita ai vigenti regolamenti comunali
ed alle vigenti convenzioni per la gestione dei servizi pubblici a rete,
dimensionato adeguatamente in relazione alla volumetria di ciascun edificio e
predisposto per I’installazione di un contatore per ogni servizio pubblico;
B. segnaletica stradale, verticale e orizzontale, ed eventuale segnaletica luminosa;
C. impianto automatico temporizzato e comandato a distanza , per irrigazione
delle aiuole, degli spartitraffico e delle altre aree verdi o comunque piantumate;
D. allacciamento autonomo con punto di consegna per la pubblica illuminazione in
modo da rendere possibile I’erogazione del servizio a soggetti diversi.

Art.6 — Opere di urbanizzazione secondaria

L.

Il progetto di Piano Attuativo non prevede la realizzazione di opere di urbanizzazione
secondaria e pertanto gli oneri relativi saranno versati al Comune di Dalmine con le
modalita ed i tempi previsti dai regolamenti comunali al momento del rilascio dei singoli
permessi di costruire.

Art. 7 - Standard Qualitativo

LIl Piano di Governo del Territorio ed il Piano di Lottizzazione prevedono a confine del
comparto ma esterne al perimetro dello stesso la realizzazione di uno “standard qualitativo”
che ai sensi della normativa vigente del Piano di Governo del Territorio ¢ delle Delibere della
G.C. n°96 del 10.07.2012 e n°85 del 28.06.2013 e precisamente:

- Realizzazione di “isola spartitraffico” al centro della via Olimpiadi

- Aftraversamento protetto di collegamento marciapiede all’accesso scuole
- Segnaletica orizzontale e verticale del tratto di via Olimpiadi

- Sistemazione area a parcheggio antistante le scuole



2. La realizzazione di tale opera consente I’utilizzazione della SLP facoltativa di mq
600,00, e del Volume facoltativo di mc 1.800,00

3. T lottizzanti assumono a proprio totale carico gli oneri per la esecuzione delle opere
riferite allo “standard qualitativo” e previste dal computo metrico estimativo in €
122.000,00, da realizzarsi con le stesse modalita’ di cui al precedente art.5. Inoltre
assumono a proprio carico le opere di allacciamento del comparto ai servizi pubblici.
Sono compresi in tale definizione anche i raccordi stradali di qualunque genere.

4. Le opere sono riservate per disposizione normativa o convenzionale ai soggetti che
operano in regime di esclusiva i quali curano altresi la progettazione esecutiva e il
collaudo delle stesse.

5. La progettazione, l'esecuzione, l'ultimazione ed il collaudo di queste opere sono
soggette ai medesimi termini previsti per le opere di urbanizzazione primaria.

6. Per quanto attiene le opere di nuovo allacciamento ai sottoservizi i lottizzanti
provvedono tempestivamente, ¢ comunque entro 60 giorni dalla sottoscrizione della
convenzione, a richiedere direttamente ai soggetti esecutori, operanti in regime di
esclusiva, la conferma o l'aggiornamento dei preventivi di spesa di loro competenza, in
conformita agli accordi preliminari e nel rispetto dei requisiti progettuali, per
l'attrezzamento dell'intero comparto del piano di lottizzazione, unitamente alle
indicazioni e alle prescrizioni tecniche necessarie per I'esecuzione delle opere murarie
di predisposizione. I lottizzanti provvedono al pagamento di quanto richiesto con le
modalita e i tempi fissati dai soggetti esecutori ¢ comunque in modo che le opere
possano essere realizzate entro i termini prescritti dalla presente convenzione.

7. Qualora per l'intervento dei soggetti esecutori in regime di esclusiva, si rendano
necessari preliminarmente o contemporaneamente dei lavori murari o diversi, lavori
accessori o qualunque altro adempimento, questi sono eseguiti ed assolti con le stesse
modalita previste per tutte le altre opere di urbanizzazione primaria.

8. Restano in ogni caso a carico dei lottizzanti, che ne devono tempestivamente
corrispondere I'onere, eventuali maggiorazioni o aggiornamenti dei preventivi di spesa
causati da ritardi imputabili ad inadempimento o negligenza degli stessi lottizzanti o
causati da maggiori e pill onerose esigenze non rappresentate in sede di progetto
esecutivo.

Art.8 — Dimensionamento di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico

1.

Al sensi dell’articolo 9 della Legge Regionale 11 marzo 2005, n.12 le aree per attrezzature
pubbliche e di interesse pubblico che competono al piano di lottizzazione, sono cosi
quantificate:

Destinazione residenziale:
Superficie Lorda di Pavimento (compresa quota facoltativa) ... .. mgq 3.750,00



Volume massimo (compresa quota facoltativa) ... ... .. .. mc 11.250,00

Abitanti teorici (Superficie Lorda di Pavimento/50) e TS

Aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico (Pds 15— Parcheggio) — (Pds 28 —
Verde) :

Mq. 3750 /70 = n. 53 posti auto + 10% = n. 59 posti auto
Mq. 3750/ 50 = n. 75 abitanti teorici
75 ab. x 18mg/ab. = mq. 1350 verde

Standards da monetizzare ... ... . mq 1350

In relazione all’attuazione delle previsioni del Piano dj Governo del Territorio, alle
esigenze manifestate con ’adozione e Iapprovazione del piano di lottizzazione,
all’interno di questo ultimo Sono reperite direttamente aree per attrezzature pubbliche e di
interesse pubblico ai sensi del comma 1, n. 59 posti auto e mq. 1350 di verde pubblico che
Vengono monetizzati.

Al sensi dell’articolo 3, secondo comma, lettera c), del d.m. 2 aprile 1968, n. 1444, non
costituiscono aree per attrezzature pubbliche o di interesse pubblico e non possono
pertanto essere computate come tali:

a) le aree di manovra e dj viabilita che siano utilizzate per il disimpegno di accessi aj
lotti o comunque che costituiscano strade al servizio degli insediamenti privati anche
se utilizzate promiscuamente per ’accesso ai parcheggi pubblici o di uso pubblico;

b) le aree a verde longo le strade utilizzate per spartitraffico, delimitazioni percorsi,
scarpate, aiuole, reliquati o altre aree a verde assimilabili che non siano
effettivamente utilizzabilj per la destinazione a parco, gioco o sport;

Art.9 — Monetizzazione delle aree per attrezzature pubbliche e dj interesse pubblico

1.

Al sensi dell’articolo 12 della Legge Regionale 11 marzo 2005, n.12 e visto I’articolo 7
della presente convenzione, le aree che competono alla Iottizzazione Vengono reperite
direttamente e mq 1350,00 vengono monetizzate.

Comunque, con riferimento all’art. 13 della presente convenzione, il prezzo unitario di
monetizzazione ¢ di euro 100,00 al metro quadrato.

Mgq. 1350,00 x €/mq. 100,00 =€ 135.000,00.

L'importo totale della monetizzazione ¢ versato dai lottizzanti alla Tesoreria del Comune
all'atto della sottoscrizione della presente convenzione, riconoscendo che I'importo &
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conseguentemente commisurato alla utilita conseguita dai lottizzanti medesimi in virtt
della mancata cessione e comunque non inferiore al costo dj acquisizione di altre aree
simili.

Art.10 - Garanzie per Pattuazione degli obblighi convenzionali

I.- L’importo preventivato delle opere da eseguirsi a cura e spese dei lottizzanti e dei relativi
oneri accessori ammonta a euro 386.000,00 ( trecenmtmmaseimﬂaeuro)‘_

2. 1l quadro economico approvato unitamente al piano di lottizzazione, comprensivo dei costi
di costruzione da computo metrico estimativo, LV.A., spese tecniche per la direzione
lavori e collaudo, spese per allacciamenti ¢’ pari a euro 431.000,00
(%ttrocentotrentunomilaeuro)—.

4. A'Baranzia degli obblighi assunti con la convenzione, i lottizzanti prestano adeguata
garanzia finanziaria per Pimporto complessivo delle opere di urbanizzazione previsto al
comma 1, ognuno per la propria quota di proprieta in rapporto millesimale come risultante
dalla Tavolan®  con polizze fidejussorie depositate, una per ciascun lottizzante,

n. in data emessa da - per euro
. n data___ emessa da__ —____ pereuro
. in data emessa da €I euro
o indata emessa da _per euro
. __indata emessa da _per euro

con scadenza incondizionata fino alla restituzione dell’originale o dj equipollente lettera
liberatoria da parte del Comune.

4. La garanzia non puo essere estinta se non previo parere favorevole collaudo tecnico di tutte
le opere di urbanizzazione e dj regolarita di ogni altro adempimento connesso; tuttavia la
garanzia puo essere ridotta in corso d’opera, su richiesta dei lottizzanti €, sempre previa
collaudo, anche parziale, il Comune ne abbia accertato la regolare esecuzione.,

5. La garanzia ¢ prestata con la rinuncia esplicita al beneficio della preventiva escussione del
debitore principale e non trova applicazione Iarticolo 1944, secondo comma, del codice
civile. In ogni caso i lottizzanti sono obbligati in solido sia tra di loro che con il loro
fideiussori. La fideiussione & operativa e soggetta ad escussione a semplice richiesta del
Comune, senza necessity di preventiva diffida o messa in mora, col solo rilievo
dell’inadempimento.

6. Ancorche la garanzia sia commisurata all’importo delle opere di urbanizzazione di cuj al
comma I, essa ¢ prestata per tutte le obbligazioni a contenuto patrimoniale, anche
indiretto, connesse all’attuazione della convenzione, da questa richiamate, comprese le
mancate o insufficienti cessioni di aree nonché gli inadempimenti che possano arrecare
pregiudizio al Comune, sia come ente territoriale, sia come soggetto jure privatorum, sia
come autoritd che cura il pubblico interesse. La garanzia copre altresi, senza alcuna
riserva, i danni comunque derivanti nel periodo di manutenzione e conservazione a cura
dei lottizzanti di cuj all’articolo 16, comma 1, nonché le sanzioni amministrative, sia di
tipo pecuniario che ripristinatorio o demolitorio, irrogate dal Comune a qualsiasi titolo in
applicazione alla convenzione, divenute inoppugnabili e definitive.
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Art.11 — Realizzazione degli interventi edilizi

i,

1.

domande per ottenere ; permessi di costruire ovvero |e denuncie di inizio attivita per
Iedificazione in conformitd ai vigenti strument; urbanistici nonché al piano di
lottizzazione.
L’efficacia dei permessj di costruire o delle denuncie di inizio attivita, in qualunque forma
ai sensi del comma 1, ¢ subordinata al pagamento del contributo di costruzione di cui
all’articolo 46 del delia Legge Regionale 12 marzo 2005, n. 12, con le modalita e nella
misura in vigore al momento del rilascio del permesso di costruire o alla presentazione
della denuncia di inizio attivita.
Per le costruzioni comunque assentite prima della scadenza de] termine di cui all’articolo
» comma 6, gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria  determinati con
deliberazione comunale sono dovuti nell’importo scaturente dalla differenza da quanto
previsto dalla Delibera vigente e ’importo del costo delle opere previste aj precedenti
articoli n°5 e n°6 come risultanti dai computi metrici delle stesse. Esclusivamente per le
costruzioni comunque assentite prima del collaudo la quantificazione o l'esenzione dal
pagamento degli oneri di urbanizzazione di cuj al comma 3, ¢ sempre effettuata con Ia
condizione "salvo conguaglio” essendo subordinata all'accertamento  del costo
effettivamente  sostenuto per la realizzazione delle opere di urbanizzazione in
convenzionamento documentato con la contabilita lavori, comprensivo di IVA e spese
tecniche.
Il Piano di lottizzazione prevede ’edificazione di mq 3.750,00 di Superficie Lorda dj
Pavimento, come meglio definito nella relazione tecnica e negli elaborati grafici allegati al
progetto e allegati al Piano dj Lottizzazione.
Nell’elaborato grafico n.3 viene riportata Ia tabella indicante per ogni singolo lotto inserito
nel Piano di Lottizzazione gli indici urbanistici ad esso riferiti (superficie lorda di
pavimento, superficie coperta, distanze dai confini e fabbricati, altezze, percentuali di
destinazione d’uso)

Le varianti non eccedenti le ipotesi di cui al comma 1, devono essere esplicitamente
autorizzate con atto di assenso da parte del Comune.
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Fatto salvo quanto previsto dallarticolo 13, le varianti non rientranti tra le ipotesi di cui al
presente articolo, devono essere autorizzate con la procedura richiesta Per un nuovo piano
di lottizzazione, che tenga conto di quanto gia realizzato.

Le varianti non possono comportare, né espressamente né tacitamente, proroga dei termini
di attuazione della convenzione di cui all’articolo 3, salvo che cid non dipenda da
comportamenti del Comune.

Qualora le norme tecniche attuative degli strumenti urbanisticj vigenti consentano per la
zona urbanistica la modifica della destinazione d’uso dj parte delle opere in progetto;
allora saranno ammessi i cambi di destinazione d’uso degli immobili in progetto in sede

Art.13 — Edifici con destinazione diversa

I

Qualora su parte degli immobili inclusi nel piano di lottizzazione siano richiesti e
autorizzati, compatibilmente con la normativa urbanistica vigente, interventi edilizi con

>

utilizzata per il dimensionamento del piano di lottizzazione. E’ facolta del Comune
disporre affinché tale conguaglio venga monetizzato aj sensi dell’articolo 46 della Legge
Regionale 11 marzo 2005, n. 12,

Qualora a seguito alla diversa destinazione, in applicazione del comma 1, risultino aree
per attrezzature pubbliche o di interesse pubblico in eccedenza, con conguaglio a favore
dei lottizzanti, non si procede ad alcuna restituzione da parte del Comune, né in termini di
quantita di area, né in termini dj monetizzazione. Cid sia in ragione della reversibilita

pubblico, nonché in ragione del consolidamento dej diritti acquisiti dalla collettivita
rappresentata dal Comune in seguito alla stipula della convenzione.

Le disposizione di cui ai commi precedenti si applicano anche aj mutamenti di
destinazione d’uso, anche senza opere di modificazione o aggiuntive, compatibili con la
normativa urbanistica vigente, relativi ad edifici in corso di costruzione o gia ultimati, che
siano richiesti, rilevati o comunque effettuati nei dieci anni successivi all’ultimazione
della convenzione.

Art.14 — Collaudo della lottizzazione

1.

Ultimate le opere di urbanizzazione e di ogni altro adempimento costruttivo, i lottizzanti
presentano al Comune una dichiarazione di avvenuta ultimazione; le opere sono
collaudate a cura del Comune e a spese dei lottizzanti che ne devono anticipare I’onere a
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semplice richiesta del Comune medesimo entro trenta giorni successivi alla stessa
richiesta nella misura stabilita dalle vigenti tariffe professionali, oltre agli oneri accessori e
connessi che saranno esibite da] Comune.

Le operazioni di collaudo s; estendono all’accertamento della presenza ¢ dell’idoneita
della documentazione di cui all’articolo 4, comma 1, della bresente convenzione, e, se
necessari, della presenza dei collaud; tecnici e funzionali delle retj e degli impianti di cuj

In caso di irregolarita o difetto nella realizzazione delle opere stesse, il Collaudatore
indichera un termine ragionevole per porvi rimedio. I difetto il Comune, previa diffida ai
lottizzanti, puo provvedere d’ufficio alla redazione di quanto mancante, anche avvalendosj
di tecnici incaricati, a spese dei lottizzanti.

Per motivate ragioni puo essere disposto il collaudo parziale di un complesso unitario di
opere di urbanizzazione o di un sub-comparto autonomamente funzionale, a richiesta

maggior onere,

II collaudo si intende reso in senso favorevole, qualora il Comune non provveda ad
approvare il medesimo entro 30 giomi dal deposito presso il Comune; del deposito del
collaudo presso la sede comunale ¢ data contestuale notizia a tutti i lottizzanti,

Art.15 — Cessione delle aree

[

(o8]

4,

Ln

Le aree per le urbanizzazione primarie ¢ le aree per attrezzature pubbliche, di cui alla tav. n
6a, sono cedute al Comune direttamente sin d’ora con Ia firma della convenzione.

Le aree sono cedute libere da iscrizioni Ipotecarie, trascrizioni e annotazioni
pregiudizievoli, da servity passive apparenti e non apparenti, da usufrutti ed usi, da oneri e
gravami, vincoli di ogni specie.

I Comune pud rimuovere 0 modificare la destinazione urbanistica e la proprieta
nell'ambito del proprio potere discrezionale dj pianificazione e di interesse patrimoniale,
senza che i lottizzanti possano opporre alcun diritto o altre pretese di sorta.

[ lottizzantj si impegnano, e tal fine assumono ogni onere conseguente, alla rettifica delle
confinanze e delle consistenze delle aree da cedere al Comune, qualora cid si renda
necessario in sede di collaudo a causa di errori o di approssimazioni verificatesi in sede di
attuazione; allo stesso fine assumono ogni onere per frazionamenti, rettifiche di
frazionamenti ¢ atti notarili.

Qualora per qualunque motivo, in sede dj collaudo sia accertato che e aree cedute o da
cedere al Comune, o asservite o da asservire all'uso pubblico, siano accertate in misura
inferiore a quella prevista dalla presente convenzione, i lottizzanti sono obbligati in solido
al reperimento delle aree mancanti. II Comune, con adeguata motivazione, puo disporre
che in luogo del reperimento delle aree mancanti o delle quali non sia possibile
l'utilizzazione, i lottizzanti procedano alla loro monetizzazione ai sensi e per gli effetti
dell’articolo 46 della LR, 12/2005 e s.m.i.. | lottizzanti, con la firma della convenzione,
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La manutenzione e ia conservazione delle aree e delle opere, ancorche gia cedute
formalmente a) Comune, resta a carico dei lottizzanti sino all’approvazione del collaudo
finale, fermo restando il termine indicato al comma 4 del precedente articolo 14

Fanno eccezione alla disciplina di cui aj commi I e 2 gli intervent; necessari alla
riparazione, al ripristino, alla sostituzione o alla manutenzione delle opere di
urbanizzazione in tutto o in parte danneggiate o in altro modo manomesse dai lottizzanti o
dai loro aventi causa a qualsiasi titolo, anche in conseguenza dei lavori di costruzione
degli edifici autorizzati; tali interventj di riparazione, ripristino,  sostituzione o
manutenzione devono essere effettuati tempestivamente dai lottizzanti: ferma restando
ogni altra azione a difesa dei propri diritti patrimoniali, per tali interventi il Comune puo
avvalersi anche della garanzia di cui all'art. 9.

Ad opere di urbanizzazione collaudate ¢ fino a quando non sia realizzato almeno il 20%
dell’edificazione prevista  nell’ambito del Piano dj Lottizzazione, |[a pubblica
illuminazione non sara attivata. Al superamento di detto limite Pattivazione della pubblica
illuminazione potra avvenire per parti funzionali e/o solo parzialmente almeno fino al
raggiungimento del 40% dell’edificazione prevista.

Fino all'approvazione del collaude finale, o, in assenza del collaudo per madempimento

l'uso delle opere di urbanizzazione realizzate o m corso di realizzazione, con particolare
riguardo alla viabilita e alle opere connesse con questa, ivi compresa I'adeguata
segnaletica e le opere provvisionali e di prevenzione degli incidenti e degli infortuni,
nonché i provvedimenti cautelari relativi alla circolazione privata, Fino all'approvazione
del collaudo finale o fino alla scadenza dej termini di cui all'art, 14, resta in capo ai
lottizzanti ogni responsabilita derivante dall'uso delle predette opere, compresa la
circolazione, anche qualora le opere e le relative aree siano gia di proprieta del Comune.

Art.17 — Pubblicita degli atti

L.

Il progetto di piano di lottizzazione & composto da :
a) relazione illustrativa economico indicante tutti gli oneri accessori
connessi agli obblighi convenzionali
b) Schema di Convenzione
¢} elaborati grafici urbanistici:
tavola nr.1: Estratti Cartografici
tavola nr.2: Rilievo e calcolo superfici dell’area
tavola nr.3: Planimetria Catastale
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tavola nr.4: Planivolumetrico
tavola nr.5: Opere dj urbanizzazione
tavola nr.6 : Calcolo aree a standards e misurazione lotti
tavola nr 6°: Aree in cessione
tavola nr V: Localizzazione Verde Drenante
tavola nr V1: Dimostrazione analitica Verde Drenante
Relazione tecnica e computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione primaria

convenzione; il Comune e 1 lottizzanti, in pieno accordo, stabiliscono che gli atti di cui al
comma 1, lettere a), b), ¢), quali atti pubblic; allegati alle deliberazionj di adozione ed
approvazione e per tale motivo depositati negli originali del Comune, individuabilj
univocamente e inequivocabilmente, non - vengono allegati materialmente  alla

Art.19 — Trascrizione e benefici fiscalj

1. Tlottizzanti rinunciano ad ogni diritto di iscrizione dj ipoteca legale che potesse competere
in dipendenza della presente convenzione.

2. 1 lottizzanti autorizzano il signor Conservatore dei Registri Immobiliari alla trascrizi0n§
della presente affinche siano noti a terzi gli obblighi assunti, esonerandolo da ogni
responsabilita.

3. Al fine della concessione dei benefici fiscali previsti dalle vigenti disposizioni di legge in
materia, si da atto che tutte le cessioni di aree e manufatti di cui al pre_sent.e atto, sono fatte
in esecuzione del Piano di Governo del Territorio; trova altresi f"tpphcam‘on?, per quanto
occorra, I’articolo della Legge 21 novembre 2000, n.342, per cui le cessioni delle? aregnei
delle opere di urbanizzazione di cui alla presente convenzione non sono rilevanti ai

dell’imposta sul valore aggiunto.
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I Lottizzanti

Alessio Corna e Simona Mmetﬂ@bw_c)d;o& QKO?Qﬁ‘ 5‘\\/@»@ AN Cn_
,

Vz, ///
i 7
Marco Mazzetta e Veronica Cor na_ - / = /’ f

Roberto Sansalone

Maria Rosa Colla M
Desiderio Horvat “

Fardi Horvat

IDSC i Presidente

Per il Comune dj Dalmine
-_—
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