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Art. 14 - ZONA “A” DI CENTRO STORICO E VECCHI NUCLEI

Art. 14.1. In relazione allo stato di degrado ed alle esigenze di recupero la Zona A &
definita, anche ai sensi della Legge 5 agosto 1978, n. 457, la zona di recupero del patrimonio
edilizio esistente e i nuclei di antica formazione, con la presenza di complessi storici e
monumentali, con il fine della relativa tutela e valorizzazione ambientale e funzionale,
mediante interventi di conservazione e di riqualificazione sia degli abitati che delle zone verdi
presenti. La zona A ¢ perimetrata nelle tavole di azionamento con riferimento alla cartografia di

prima levatura dell’istituto Geografico Militare Ttaliano.

Art. 14.2, Interventi ammessi: la tavola 11.1. definisce il grado di intervento attribuito a
ciascun immobile ricompresso nella zona A, secondo le definizioni di cui al seguente art .14.5.
Destinazioni d’uso:

Destinazione principale R;

Destinazioni complementari: Pd, Pc (limitatamente al 50% della Slp).

Le destinazioni d’uso non indicate nel comma precedente non sono consentite.

Parametri ed indici: If, Re, Hmax = esistente (senza tener conto di eventuali superfetazioni).

Art. 14.3, Modalita attuative:

L’attuazione degli interventi nella zona A, avviene mediante ’intervento edilizio diretto da
rilasciare sull’intero complesso edilizio o sulla singola unita edilizia, con riferimento ai gradi
d’intervento previsti per gli edifici e le facciate. Potranno attuarsi interventi diversi da quelli

definiti nella planimetria della tavola n. 11.1, previa approvazione di Piano Attuativo.

Art. 14.4. Prescrizioni particolari:

Al sensi dell’art. 17, comma 2, della Legge Regionale 15 aprile 1975, n. 51 e successive
modifiche ed integrazioni, le tavole di Azionamento in scala 1/1000 individuano la
classificazione degli edifici volta a disciplinare il tipo di intervento ammesso in funzione del
relativo valore storico monumentale architettonico e ambientale, al fine della predisposizione
dei progetti di intervento;

[ criteri per I’organizzazione della rete di viabilita e degli spazi a parcheggio sono individuati

nelle tavole relative al sistema viabilistico del centro storico;



Il recupero dei rustici agricoli agli usi ammessi non deve comportare la modifica della sagoma
del rustico stesso;

la formazione di Piano di Recupero di iniziativa pubblica o privata non disposta
obbligatoriamente dal presente PRG, costituisce comunque facolta che pud essere esercitata su
qualsiasi parte del territorio compresa nelle Zone di Recupero, che oggettivamente proponga
esigenze di recupero edilizio ed urbanistico, valutate dal Consiglio Comunale;

In conformita all’Art. 30 della legge 5 agosto 1978, n. 457, la formazione del Piano di
Recupero pud essere promossa per iniziativa privata dei proprietari rappresentanti, in base
all’imponibile catastale, almeno i tre quarti del valore degli immobili interessati.

In ogni caso il Piano di Recupero non pud essere formato su una superficie territoriale inferiore

a quella di pertinenza di un’unita edilizia.

Art. 14.5. Gradi di intervento: I grado d’ intervento edilizio di cui al precedente Art. 14.3,

¢ il seguente:

Art. 14.5.4  Edifici soggetti a grado IV : Demolizione/ricostruzione

Tali edifici possono essere oggetto di interventi di cui alle lettere a —b—c—d - e del comma 1
dell’art. 3 del D.P.R. 06/06/2001 N. 380.

E’ ammessa la demolizione parziale o totale e la successiva ricostruzione dell’edificio entro i
limiti volumetrici preesistenti, anche con possibilitd di variare la sagoma originale e di
apportare limitate correzioni al sedime, nel rispetto delle adiacenze di pertinenza e con riguardo

all’inserimento ambientale.

Art. 14.5.5  Edifici soggetti a grado V : Demolizione/ricostruzione con vincolo di sedime e
sagoma.

Tali edifici possono essere oggetto di interventi di cui alle lettere a—~b—c—d - e del comma 1
dell’art. 3 del D.P.R. 06/06/2001 N. 380.

E’ ammessa la demolizione parziale o totale e la successiva ricostruzione dell’edificio entro i
limiti volumetrici preesistenti, senza la possibilita di variare la sagoma originale e di apportare
limitate correzioni al sedime, nel rispetto delle adiacenze di pertinenza e con riguardo

all’inserimento ambientale.



Art. 14.5.6  Superfetazioni

Per i manufatti non campiti nella tavola n. 11.1, ma esistenti alla data di approvazione del PRG,

¢ obbligatoria la demolizione.

Tale obbligo acquista efficacia nel momento in cui si attuano interventi di ristrutturazione

dell’edificio principale, nel contempo sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria. 1

volumi demoliti possono essere recuperati in caso di presentazione di un Piano di Recupero o

di interventi di grado IV e V.
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Art. 6.2.1 Superficie lorda di pavimento (Slp)

Da calcolare come segue:

Art. 6.2.1.1 Per i fabbricati con destinazione diversa dalla produttiva, la Slp & costituita dalla

somma delle superfici entro e fuori terra (al lordo delle murature anche perimetrali) di ciascun

piano o soppalco, nonché di ogni altra superficie coperta, con le seguenti esclusioni:

a.

le superfici inaccessibili in quanto prive di collegamento fisso con le altre parti del
tabbricato e le intercapedini;

Le superfici dei sottotetti realizzati con strutture murarie interne tali da rendere
impraticabili i sottotetti stessi;

Le superfici interamente occupate da impianti tecnologici — quali centrale termica e/o di
condizionamento, autoclave — fissi (volume tecnico), nel limite del 5% della Slp;

Le superfici dei balconi, dei terrazzi, delle logge, dei porticati aperti e le scale
completamente aperte, misurate una sola volta in pianta, per la parte non eccedente il

20% di tutta la Slp;



e. Le superfici a parcheggio privato — intendendosi per tali gli spazi necessari tanto alla
sosta quanto alla manovra e all’accesso dei veicoli (rampe comprese), costituite come
pertinenza di immobili o di unita immobiliari;

f. Le superfici a cantina, a soffitta ed in genere per servizi ed accessori compresa
I’eventuale scala di accesso ed il disimpegno d’accesso, di cuiall’art.2 del D.M.
10/05/1977, per la parte non eccedente i seguenti rapporti, 70 % della Slp, in caso di
fabbricati con un piano fuori terra; 40% della Slp, in caso di fabbricati con due piani
fuori terra; 30% della Slp, in caso di fabbricati con tre piani fuori terra; 20% della Slp,
in caso di fabbricati con oltre tre piani fuori terra;

g. Le scale completamente aperte a servizio di edifici esistenti, altrimenti non realizzabili.

Art. 6.2.1.3 Nel calcolo della Slp:

le scale ed i vani escensore sono, per tutti i tipi di fabbricati (a destinazione produttiva e non),
considerati una sola volta nella superficie determinata dalla loro proiezione, le scale di
sicurezza e di servizio a macchinari non vengono computate;

non si tiene conto della parte di spessore dei muri da scomputare ai sensi dell’art.2 della legge
regionale n. 26/1995;

I'silos, i serbatoi sono computati con riferimento solo alla loro proiezione a terra.

Art. 6.2.4 Superficie coperta (Sc):
Risultante dalla proiezione, su di un piano orizzontale ideale, della parte emergente fuori terra

dei fabbricati calcolata come Slp.

Art. 6.2.5 Altezza massima dei fabbricati (H max)
Si considera pari alla differenza tra la quota media del marciapiede esistente sulla strada da cui
I’area di pertinenza del fabbricato ha I’accesso principale o, in mancanza di detto marciapiede,
la quota della suddetta strada ed una delle seguenti quote:
a) per i fabbricati a destinazione diversa dalla produttiva, la quota dell’intradosso
dell’ultima soletta dei locali abitabili o nel caso di sottotetto abitabile o agibile

dell’altezza media interna di detti locali senza tenere conto dei volumi tecnici;



Art. 6.2.6 Volume (Vol)

Si considera pari al prodotto della Slp per I’altezza virtuale di mt 3; la presente definizione
viene utilizzata, in particolare, per la determinazione della dotazione delle arce a standard al
servizio della residenza e dall’ammontare dei contributi di costruzione riferiti alla residenza
nonché per la determinazione della quantita di parcheggi privati da costituire come pertinenza
per tutti i fabbricati, nella misura prevista dell’art. 41 sexies Legge urbanistica e sue successive
modificazioni o da altre disposizioni analoghe. Nei piani attuativi (B1.4-B2-C1) la Slp massima
consentita ¢ pari alla volumetria assegnata ad ogni singolo lotto divisa per mt. 2,70 per edifici
di un piano, mt 2,87 per edifici di due piano, mt 2,93 per edifici di tre piani, mt 2,96 per edifici
di quattro piani, mt 2,98 per edifici di cinque piani, mt 2,99 per edifici di sei piani e mt 3,00 per
edifici di sette piani e oltre. Nei piani attuativi produttivi (Bd2 — D1) la Slp massima consentita

¢ pari alla volumetria assegnata ad ogni singolo lotto divisa per 3.
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