CITTA’ DI DALMINE

PROVINCIA DI BERGAMO

Oggetto: Schema di Convenzione urbanistica
Piano di Recupero del Centro Storico di Iniziativa Privata
Denominato Via Donizzefti 5-9

(articoli 12 e 14, legge regionale 11 marzo 2005, n. 12)
- Deliberazione di adozione del Consiglio Comunalen. ......... del

................

SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA
PER PIANO DI LOTTIZZAZIONE E/O DI RECUPERO

Nellanno Duemilaundici , addi ............. del mese ..., avanti al

softoscritto ufficiale rogante dott. ... .. NOTQIO oo con

Studioin oo VI o n° .......
(oppure)

avanti al sottoscritto ufficiale rogante dott. ... Segretario

Comunale della Citta di Dalmine di competente ai sensi dell'articolo 97, comma 4,
lettera C), del decreto legislativo n® 267 del 18.08.2000;

si sono costituiti i Sigg.ri:

1) Sig. CEREDA ANGELO FRANCESCO natfo a Dalmine il 27-08-1957
residente a Dalmine in Via Gasparini n® 8 - (C.F. CRDNLF57M27D245D)

2) Sigra . CISANA MANILA nata o Bergamo il 02-09-1956
residente a Dalmine in Via Gasparini n? 8 - (C.F. CSNMNLE6P42AT794W],



in qualita di fitolari della proprietd immobiliare  situato nel Comune censuario e
amministrativo di DALMINE (Sforzatica), individuato ai mappali n°® 442 — 447 - 1096
(ex 445 b) del foglio n® 8 del N.C.E.U. di mq. 470;

tutti soggetti nel seguito del presente atto denominati semplicemente
«recuperantin, da una parte;

e
D SIg. v , NATO O PO in
qualitd di Responsabile del Seftore ........................... del "pro tfempore del

Comune di DALMINE, che qui interviene in nome e per conto dello stesso Comune
ai sensi dell'articolo 4, coma 2, del decreto legislativo 30 marzo 2001, n. 165 e
dell'articolo 107, commi 2 e 3, lettera C), del decreto legislative 18 agosto 2000, n.
267, allo scopo autorizzato con la deliberazione della Giunta comunale n............
indata ................

PREMESSO

che i sopraindicati intervenuti proprietari recuperanti dichiarano di avere la piena
disponibilita degli immobili interessati e conseguentemente di essere in grado di
assumere senza riserve gl obblighi derivanti dalla convenzione;

che le aree di cui alla convenzione hanno una superficie ferritoriale totale di mq.
470 e nella vigente Variante Generale al P.R.G. 2003 D.G.P. n° 677 del 25.11.2004 e
divenuta efficace con la pubblicazione sul B.U.R.L. in data 22.12.2004;

I'ambito € classificato come segue:

come zona omogened (A ) «ZONA A DI CENTRO STORICO E VECCHI NUCLEL» per
una superficie di mq. 470,

con l'imposizione di un vincolo procedimentale in forza del quale l'edificazione &
subordinata  all’'approvazione di un piano di Recupero convenzionato, qui
denominato “Piano Al "
inferno  alla zona di o Centro Storico di cui
all'articolo 27 della legge 5 agosto 1978, n. 457;

come area a standards urbanistici sono localizzati:

area diviabilita per una superficie dimag. ...

area a parcheggio pubblico e/o privato di uso pubbhco per una superficie di mq.

..............................

..............................

che futfo limmobile/parte dellimmobile per circa ma. ... in
posizione e gravato da vincolo storico-architettonico imposto ai sensi della parte
seconda decreto legislativo 22 gennaio 2004, n, 42;

che tutfo limmobile/parte dellimmobile per circa ma ... in
posizione & ¢ grovmo dal vincolo paesistico ambientale "nposfo ai sensi della

parte terza del decreto mgisim vo 22 gennaio 2004, n, 42

~y



VISTO

- la domanda e gli elaborafi allegati al di Piano di Recupero denominato
. con i relafivi allegati, presentata al protocollo

comunale al n® ............ del ... e iscritta nel Registro Pratiche
Edilizie aln® ...........
- la deliberazione del Consiglio Comunale n® ........... del ... , resa

esecutiva in data.................. con la quale veniva adoftato il piano di

- L'affestazione di avvenuta pubblicazione e deposito del piano di
....................... , nelle forme di legge, in seguito ai quali non sono pervenute
osservazioni;

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

art. 1 - OBBLIGO GENERALE

| recuperanti siimpegnano ad assumere gli oneri e gl obblighi che seguono,
precisando che il presente atto € da considerarsi per loro vincolante e irrevocabile
in solido fino al completo assolvimento degli obblighi convenzionali, attestato con
appositi atti deliberativi o certificativi da parte del Comune ai sensi della presente
convenzione.

art. 2 - DISPOSIZIONI PRELIMINARI

Tutte le premesse fanno parte infegrante della convenzione.

| recuperanti sono obbligati in solido per sé e per loro aventi causa a
gualsiasi titolo; si deve pertanto intendere che in caso di alienazione, parziale o
totale, delle aree e/o immobili oggetto della convenzione, gli obblighi assunti dai
recuperanti con la presente convenzione, si frasferiscono anche agli acquirenti e
cio indipendentemente da eventuali diverse o confrarie clausole di vendita, le
quali non hanno efficacia nei confronti del Comune e non sono opponibili alle
richieste di quest'ultimo.

In caso di frasferimento le garanzie gia prestate dai recuperanti non
VENQONO meno e non possono essere estinte o ridotfte se non dopo che il suo
successivo avente causa a qualsiasi fitclo abbia prestato a sua volta idonee
garanzie a sostituzione o integrazione.

La sottoscrizione della convenzione costituisce piena acquiescenza alle
future determinazioni comunali assunte in conformita a successivi provvedimenti di
pianificazione o di programmazione, nonche all'esecuzione delle previsioni dei
medesimi provvedimenti, ancorcheé in difformitd della presente convenzione e fatti
salvi i sol diritti soggettivi sorti con questa, con rinuncia espressa ad opposizioni o
contenzioso nel confronti degli atti del Comune cosl finalizzati.
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art. 3 - TERMINI PER GLI ADEMPIMENTI

Tutti I termini previsti dal presente arficolo decorrono dalla data di
comunicazione anche ad uno solo dei recuperanti dell'avvenuta approvazione
definitiva del Piano di Recupero, intesa come esecutivitad della relativa
deliberazione.

In ogni caso, fermi restando i fermini diversi e specifici previsti dalla presente
convenzione, tutti gli adempimenti prescritti da guesta non altrimenti disciplinati,
devono essere eseguiti e ultimati entro il fermine massimo di 36 (trentasei mesi)
dalla stipula della convenzione. Entro 1o stesso termine i recuperanti devono aver
conseguito l'oftenimento degli afti di assenso o aver presentato i permessi di
costruire o le denuncie di inizio affivita per la completa edificazione degli
interventi previsti dal piano direcupero.

art. 4 - MONETIZZAZIONE AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI NON CEDUTE

Al sensi dell'articolo 46 della legge regionale n. 12 del 2005, e visto gli articoli
della presente convenzione, le nuove aree per attrezzature e servizi pubblici che
competono al piano di recupero e che non vengono
reperite direftamente assommano a mq. 157,15 i

Tali aree sono monetizzate al prezzo unitario di 174,97 €./mq. (diconsi
centosette/venticinque euro al metroquadrato), pertanto  si determina che
I'importo totale della monetizzazione risulta come segue:
157,15 mqg. x 174,97 €./mqa. =27 496,54, .. .. .oouinieeieiieieiiiieieeiriiieenenesn, (diconsi
ventisettemilaquattrocentonovantasei/54 euro).

L'importo totale della monetizzazione e versato dai recuperanti alla
Tesoreria del Comune allatto della softoscrizione della presente convenzione,
riconoscendo che limporto € congruemente commisurato alla utilita conseguita
dai recuperanti medesimi in virtu della mancata cessione e comungue non
inferiore al costo di acquisizione di altre aree simili.

art. 5 - OBBLIGHI PARTICOLARI

lrecuperanti siimpegnano a rimborsare al Comune, a semplice richiesta di
quest'ultimo, le spese sostenute per la pubblicitd legale del piano direcupero.

art. 6 - REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENT! EDILIZ

La stipula della presente convenzione dovid avvenire entro e non olfre sei mesi
dall'coprovazione definitiva del pianc direcupero.
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Decorso tale data tutti gl atti tecnico/amministrativi approvati fino a fale data
andranno a decadere nella loro validita legale obbligando | recuperanti a
riprendere l'iter tecnico/amministrativo per I'ottenimento di tutti pareri di legge per
poter acquisire 'approvazione del piano di recupero.

Le domande per oftenere | permessi di costruire o le denuncie di inizio
attivitd in conformita ai vigenti strumenti urbanistici nonché al piano di recupero,
con particolare riguardo alle norme di attuazione di quest'ultimo saranno efficaci
in  qualunque forma solo  subordinatamente alla  stipula  della  presente
convenzione e al pagamento degli oneri di urbanizzazione primaria, secondaria e
del relativo costo di costruzione di cui all'articolo 16 del D.P.R. n. 380 del 2001 e agli
articoli 43, 44 e 48 della legge regionale n. 12 del 2005, con le modalita e nella
misura in vigore al momento del rilascio del permesso di costruire o al trentesimo
giorno successivo alla presentazione della denuncia di inizio attivita salvo dirifti di
mora conseguenti previsti per legge.

Esclusivamente per le costruzioni comungue assentite prima della scadenza
del termine di cui allarticolo 3, comma 1, gli oneri di urbanizzazione primaria /o
secondaria saranno determinati con riferimento alla deliberazione comunale ai
sensi dell'articolo 44 della legge regionale n. 12 del 2005.

art. 7 - VARIANTI

Al sensi dell'articolo 14, comma 12, della legge regionale n. 12 del 2005, e
consentito apportare in fase di esecuzione, senza la necessita di approvazione di
preventiva variante, modificazioni planivolumetriche che non alterino le
caratteristiche tipologiche di impostazione previste negli elaborati grafici e nelle
norme tecniche di attuazione del piaono di recupero e non incidano sul
dimensionamento globale dedli insediamenti e non diminuiscano la dotazione di
aree per servizi pubblici, di uso pubblico e a vincolo di destinazione pubblica.

Non sono considerate varianti e perfanfo sono sempre ammesse senzd
presentazione di un progetto di Variante al piano di recupero, e che comungue
siano conformi al regolamento edilizio ed in particolare alle norme tecniche di
aftuazione del piano direcupero e ai criteri costruttivi ivi previsti:

a) l'edificazione di volumi e di spazi con configurazione non radicalmente diversa
dagli esempi descritti negli elaborati del piano di recupero, sempre nel rispetto
delle distanze legali;

b) lo spostamento dei passi carrali e gli ingressi pedonali previsti nelle planimeftrie
del pIaNo di recupero, ferma restando la
disciplina del nuovo codice della strada e del relafivo regolamento di
attuazione;

c) la formazione di percorsi di penetfrazione privati interni alle aree di pertinenza
dei singoli edifici.

Qualora le norme tecniche atftuative degli sfrumenti urbanistici vigenti consentano

per la zona urbanistica "A" la modifica della destinazione d'uso di parte delle

opere in progetfto. Allora saranno ammessi 1 cambi di destinazione d'uso dedli
immobiii in progetfo in sede esecutiva ma saranno concedibill solo a seguifo del
convenzionamento con | Comune per iF repenmento delle nuove aree «

I
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sfandards urbanistici o al versamento della monetizzazione delle nuove aree a
standards in relazione alle nuove destinazioni d'uso proposte dai reperenti in sede
eseculiva rese ai sensi dell’art. 7.1.7 - 7.1.8 delle N.T.A. degli stfrumenti urbanistici
vigenti.

Ogni variazione non puo comportare, né espressamente ne tacitamente,
proroga dei termini di afttuazione della convenzione di cul allarficolo 3, salvo che
cio non dipenda da comportamenti del Comune.

art. 8 - EDIFICI CON DESTINAZIONE D'USO DIVERSA

Qualora su parte degli immobili inclusi nel piano di recupero siano richiesti e
autorizzati, compatibilmente con la normativa urbanistica vigente, interventi edilizi
con destinazione d'uso diversa da quella prevista in origine, questi nuovi standards
urbanistici dovranno essere convenzionati con il Comune ai sensi dell'art. 15 e rese
aisensi dell'art. 7.1.7 = 7.1.8 delle N.T.A. degli strumenti urbanistici vigenti.

Solo successivamente al convenzionamento potra  essere rilasciato |l
relativo atto di assenso per il rilascio della denuncia di inizio attivitad con |l
reperimento delle nuove e/o integrative aree per atfrezzature e/o servizi pubblici
nella misura a conguaglio tra quanto previsto per la nuova destinazione e quella
precedentemente utilizzata per il dimensionamento del piano direcupero.

E' facolta del Comune disporre affinché tale conguaglio venga monetizzato
ai sensi dell'articolo 46, comma 1, lettera a), della legge regionale n. 12 del 2005,
purché l'importo unitario sia valutata in base al piu probabile valore immobiliare
del mercato per aree similari ed adiacenti al Piano di Recupero stabilite con
valutazione di stima convalidata da parte del Responsabile dell'Ufficio Tecnico-
Settore Edilizia e Temtorio. In tal caso limporto del conguaglio della
monetizzazione € versato al momenfo della stipula convenzionamento delle
nuove aree a standards urbanistico.

Qualora in seguito alla diversa destinazione risultino aree per attrezzature e
servizi pubblici in eccedenza con conguaglio a favore dei recuperanti, non si
procederd ad alcuna restituzione da parte del Comune, né in termini di quantita
di area, ne in termini di monetizzazione. Cio sia in ragione della reversibilita della
nuova diversa destinazione che per il divieto alla diminuzione degl spazi ad uso
pubblico, nonché in ragione del consolidamento dei diritti acquisiti dalla
collettivita rappresentata dal Comune in seguito alla stipula della convenzione.

Le disposizioni di cui ai commi precedenti si applicano anche ai mutamenti
di destinazione d'uso, anche senza opere di modificazione © aggiuntive,
compatibili con la normativa urbanistica vigente, relativi ad edifici in corso di
costruzione o gia ultimati, che siano richiesti, rilevati o comunque effettuati anche
negli dieci anni successivi all'ultimazione dei lavori assentiti.

art. 9 - COLLAUDO DEL PIANO DI RECUPERO

Ultimate futte le opere di urbanizzazione ed ogni alfro adempimento
costruttivo, | recuperanti presentano al Comune una dichiarazione di avvenuta
vltimazione; le opere sono collaudate o cura del Comune e o spese de




recuperanti che ne devono anticipare 'onere a semplice richiesta del Comune
medesimo entro e non olfre | frenta giorni successivi alla stessa richiesta nella
misura delle vigenti tariffe professionali accessori € connessi che saranno esibite
dal Comune.

Fatto salvo il caso della non collaudabilita delle opere, qualora il Comune
non provveda al collaudo finale entfro fre mesi dalla dichiarazione di avvenuta
ultimazione delle opere, o non provveda alla sua approvazione entro i successivi
tre mesi dallemissione del certificato di collaudo, questo si intende reso in senso
favorevole, a meno nedli stessi termini non intervenga un provvedimento motivato
di diniego.

Le operazioni di collaudo si estendono allaccerfamento della presenza e
dellidoneita della documentazione di cui allarticolo 4, comma 4, della presente
convenzione, e, se necessari, della presenza dei collaudi tecnici e funzionali delle
reti e degli impianti di cui all'articolo 8, commi 1 e 2. In difetto iI Comune, previa
diffida ai recuperanti, puo provvedere d'ufficio alla redazione di quanto
mancante, anche avvalendosi di tecnici incaricati, a spese dei recuperanti; fale
adempimento resta obbligatorio anche nel caso di approvazione tacita del
collaudo.

art. 10 - PUBBLICITA' DEGLI ATTI

11 progetto di piano direcupero e composto da:

a) relazione illustrativa;
b) norme tecniche di afttuazione;
c) elaborati grafici urbanisticiin n° 18 tavole;

Gli elaborati del progetto di piano di recupero sono parte integrante e
sostanziale della presente convenzione; iI Comune e | recuperanti, in pieno
accordo, stabiliscono che gli atti di cui al comma 1, lettere a), b], c), d],
quali  atfi  pubblici allegati  alle deliberazioni di adozione e
approvazione e per tale motivo depositati negli originali del Comune, individuabili
univocamente e inequivocabilmente, non vengono allegati materialmente alla
convenzione.

Per tutta la durata della convenzione i recuperanti si obbligano a fornire
gratuitamente al Comune, anche su richiesta di terzi interessati o controinteressati,
un numero di copie degl elaboratli di cui al comma 1, oltfre a quelle gid
depositate in Comune o da depositare ai fini istituzionali.

art. 11 - SPESE

Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principali e accessorie, inerenti
e dipendenti, riguardanti la convenzione egli atti successivi occorrenti alla sua
altuazione, come pure le spese afferenti la redazione dei tipl di frazionamento
delle aree in cessione, quelle inerenti i rogili notfarill e ogni altro onere annesso e



connesso, sono a carico esclusivo dei recuperanti.

art. 12 - TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI

I recuperanti autorizzano il signor Conservatore dei Registri Immobiliari alla
trascrizione della presente affinché siano noti a terzi gli obblighi assunti,
esonerandolo da ogniresponsabilita.

Al fine della concessione dei benefici fiscali previsti dalle vigenti disposizioni
di legge in materia, si da affo che tutte le cessioni di aree e manufatti di cui al
presente atto, sono fatte in esecuzione del Piano Regolatore Generale; frovano
altresi applicazione, per quanto occorra: a) l'articolo 51 della legge 21 novembre
2000, n. 342 per cui le cessioni delle aree e delle opere di urbanizzazione di cui alla
presente convenzione non sono rilevanti ai fimi dellimposta sul valore aggiunto;

L'articolo 5 della legge 22 aprile 1982, n. 168, per il trasferimento di beni
immobili interni al Piano di ... da registrarsi e trascriversi in
misura fissa.

Letto, confermato e sotioscritfo.

Dalmine, Il oo

peril Comune

per i Recuperanti

CEREDA ANGELO FRANCESCO

CISANA MANILA
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DOCUMENTAZIONE INTEGRANTE E SOSTANZIALE

- RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA
- NORME TECNICHE ATTUATIVE

| INQUADRAMENTO DELLINTERVENTO

1 INQUADRAMENTO URBANISTICO

1.2 INQUADRAMENTO AMBIENTALE

1.3 DESCRIZIONE SOMMARIA DELLINTERVENTO

2 URBANIZZAZIONI E ATTREZZATURE

2.1 OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

2.2 OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

2.3 CALCOLO DELLE AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI

3.0 CONFORMITA" ALLE NORME SPECIALI

3.1 APPROVVIGIONAMENTO IDRICO E SCARICHI FOGNATURE
3.2 ACCESSIBILITA" (SUPERAMENTO BARRIERE ARCHITETTONICHE)
3.3 DISCIPLINA DEGLI ACCESSI E DELLA CIRCOLAZIONE

3.4 DISTACCHI E DISTANZE

3.5 (altro)

4.0 SPECIFICAZIONI TECNICHE

4.1 PROPOSTA DI SUDDIVISIONE DELLE UNITA" IMMOBILIARI
4.2. CAPITOLATO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

4.3 QUADRO ECONOMICO DELLINTERVENTO

NORME DI ATTUAZIONE

art. 1. TIPOLOGIA COSTRUTTIVA E ARCHITETTONICA
art. 2. ELEMENTI E PARTICOLARI COSTRUTTIVI VISIBILI
art. 3. DISCIPLINA DEL COLORE

art. 4. SISTEMAZIONI ESTERNE E DEL VERDE
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