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STATO DI PROGETTO
Schema progettuale di massima

dell'intervento proposto che evidenzia le
aree soggette ad edificazione e le aree

destinate ad ospitare le dotazioni
territoriali e le dotazioni ecologiche

Sezioni A-A, B-B
Dati complessivi degli interventi

scala 1:500
Rev.: Luglio 2018

01_SP

elementi lineari della rete ecologica di progetto: n.150 Carpinus betulus (carpino bianco)

limite P.U.A.

perimetro lotti

cabina elettrica

S.F. lotti

PARAMETRI URBANISTICI

Superficie Territoriale

Funzioni ammesse   da titolo IV delle n.t.a. del RUE

UP1                    Attività manifatturiere industriali (diverse da quelle comprese negli usu UP3, UP4, UP5, UP6)

UC5                   Attività commerciali al dettaglio - Medio piccole strutture di vendita non alimentari

UC10                  Attività commerciali all'ingrosso, mostre magazzini, depositi

61.000,00 m²

DATI DA PSC /RUE DATI DA PROGETTO

88.486,71 m²

58.060,00 m²

39.650,00 m²

                         P3 Produttivo artigianale

                         Standard territoriali minimi: 

SLU

Parcheggi
5% di SF 3.050,00 m² 3.061,85 m²

13.273,00 m²
                           di cui 2% della ST da prevedere come lettera h (indicazione comunale)

                            di cui 13% della ST da prevedere come da lettera c, lettera g/f,comma 2 

  1.769,73 m²

11.503,27 m²

infrastrutture per l'urbanizzazione degli
insediamenti
art. A-23 L.R. 20 /2000, lettera f e
ss.mm.ii.

Attrezzature e spazi collettivi
art. A-24 L.R. 20 /2000 e ss.mm.ii.

                         Standard territoriali minimi: 
15% della ST (comma 3, lettera c)

  1.775,06 m²

  14.679,46 m²

16.454,49 m²

12.562,92 m²

infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti art. A-23 L.R. 20 /2000, lettera f

attrezzature e spazi collettivi art. A-24 L.R. 20 /2000, comma 2, lettere h

attrezzature e spazi collettivi art. A-24 L.R. 20 /2000, comma 2, lettere c, g, f
di cui:

verde di riequilibrio ecologico ambientale come da art. A-25, L.R. 20 /2000 e ss.mm.ii

40.000,00 m²

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

strade pubbliche

marciapiedi pubblici

STANDARD TERRITORIALI MINIMI COME DA L.R. 20 /2000, CAPO A-V DELL'ALLEGATO, ART A-23, ART. A-24:

parcheggi pubblici

art. 79 n.t.a.
DOTAZIONI MINIME RICHIESTE

per nuova costruzione, per ristrutturazione edilizia o per cambio di
destinazione d'uso: parcheggi pubblici 5% di SF; parcheggi privati
30% di SLU

art. 57 n.t.a.
DOTAZIONI MINIME RICHIESTE

per nuova costruzione, per ristrutturazione edilizia o per cambio di
destinazione d'uso, ampliamento della SV, cessazione dell’attività
in essere e riapertura di nuovo esercizio: parcheggi pubblici 40%
di SLU; parcheggi privati 25 m² /20 m² di SV = 1 posto auto/20
m² di SV

art. 62 n.t.a.
DOTAZIONI MINIME RICHIESTE

per nuova costruzione, per ristrutturazione edilizia o per cambio di
destinazione d'uso:  parcheggi pubblici 5% di SF; parcheggi
privati 30% di SLU

UP2                  
UP3                  

pubblici
Parcheggi pubblici
Capo IV del RUE

Parcheggi
min. 30% della SLU privati

Parcheggi privati
Capo IV del RUE
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Ambiti fuori comparto:
A - rotatoria d'accesso al comparto P3-R6
B - realizzazione nuova fermata servizio di trasporto pubblico, dir. Fidenza;
      messa in sicurezza fermata servizio di trasporto pubblico, dir. Parma
      percorso pedonale di collegamento tra le fermate del servizio di trasporto pubblico

11.368,10 m²

R7 minimo

R12 reale

R13 norma

R14 massi
mo

area attrezzata per la raccolta differenziata dei rifiuti

p6.2

c6.2

p9

c9 c10 p10

p11

c1 p1accesso carraio
n° 19

accesso pedonale
n° 17

                           (parcheggi pubblici diversi da quelli di insediamento)

AMBITI FUORI COMPARTO  scala 1:2000
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                           (indicazione comunale) 

Ambito

Capacità insediativa massima

SF Superficie fondiaria massima

UF Indice di utilizzo fondiario

VERDE PUBBLICO:

verde attrezzato da prevedere come da art. A-24, comma2, lettera c, lettera f, L.R. 20 /2000,
di cui:

verde di riequilibrio ecologico ambientale come da art. A-25, L.R. 20 /2000 e ss.mm.ii

area per infrastrutture a servizio della collettivita' da prevedere come da art. A-24, comma2, lettera g, L.R. 20 /2000,

area a verde fuori comparto

Legenda:

  4.798,29 m²
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lotto 4
sup.fond. 1997 m²

lotto 3
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sup.fond. 4822  m²

FASCIA DI RISPETTO FERROVIARIO (30 m)

BINARI ESISTENTI

BINARIO - LINEA FERROVIARIA MI - BO

LINEA RECINZIONE DI PROGETTO -

LINEA RECINZIONE ESISTENTE

BARRIERA ANTIRUMORE
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SEZIONE  A-A

rotatoria 103.90103.66

h. max 12 mt

103.50

h. max 12 mth. max 12 mt

pista ciclabile / percorso pedonale

lotto 2
sup.fond. 5016  m²

lotto 5
sup.fond. 8187 m²

lotto 6
sup.fond. 12117 m²

lotto 7
sup.fond. 4856 m²

lotto 10
sup.fond. 3284 m²

lotto 8
sup.fond. 7818 m²

lotto 9
sup.fond. 3448 m²

lotto 11
sup.fond. 1661 m²

38 p.a.

39 P.A.

38 p.a.16 p.a.64 p.a.

61 p.a.38 p.a.

13 p.a.26 p.a.27 p.a.

95 p.a.
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FASCIA DI RISPETTO FERROVIARIO (30 m)

A - rotatoria d'accesso al comparto P3-R6
ambito fuori comparto:
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PLANIMETRIA GENERALE   scala 1:500

105.60

ingombro rotatoria indicativo 
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Q Rapporto massimo di copertura max 55% della SF (*)

Ip Indice di permeabilità min 30% della ST

33.550,00 m²

26.546,01 m²

31.933,00 m²

(*) = Nel caso il progetto di Piano Attuativo dimostri la necessità di reperire una maggiore superficie coperta, fino ad un massimo del 10% in più (max Q = 65%), la stessa quota di superficie coperta in
aggiunta rispetto al valore del 55% dovrà essere recuperato come superficie permeabile aggiuntiva. Non verranno considerati nel conteggio della superficie coperta al fine del calcolo del rapporto massimo di
copertura (Q) eventuali locali tecnici o tettoie a servizio della attività insediata
(**) = in fase progettuale, la quota di superficie drenate minima da garantire sara' compensata nelle aree private. La quota dovra' essere raggiunta con l'utilizzo di materiali drenanti a discrezione della proprieta'.

                           Attività manifatturiere artigianali non laboratoriali (diverse da quelle comprese negli usi UP3, UP4, UP5, UP6)
                           Attività manifatturiere industriali o artigianali del settore agroalimentare e conserviero
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17.745,73 m² **

elementi lineari della rete ecologica esistente: siepe autoctona

                            porzione da prevedere come verde di riequilibrio ecologico ambientale
                            art. A-25 L.R. 20 /2000 e ss.mm.ii.  

ST

61.000,00 m²

0,65 m²/m² Sf

40.000,00 m²

3.089,59 m²Dotazioni ecologiche e ambientali
art. A-25 L.R. 20 /2000 e ss.mm.ii.

H Altezza massima 12 m. per gli edifici produttivi
16 m. per gliimpinanti tecnologici

12 - 16 m. <12 - 16 m.

fasce di rispetto dei corsi d'acqua pubblici (150 m.)

(D.Lgs. 42/2004 e s.m.i., art 142).

FASCIA DI RISPETTO VIA EMILIA (30 m)

105.60
rampa ciclopedonale p.5%

103.34

105.36

105.28

bus

VIA EMILIA
fermata bus in progetto

105.06

UC14 DOTAZIONI MINIME RICHIESTE

per nuova costruzione, per ristrutturazione edilizia o per cambio di
destinazione d'uso:  parcheggi pubblici 40% di SLU; parcheggi
privati 30% di SLU

Attività produttive integrabili nell’ambito urbano consolidato - Artigianato dei servizi alla
persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese, nonché a velocipedi e motocicli
art. 66 n.t.a.

UC15 DOTAZIONI MINIME RICHIESTE

per nuova costruzione, per ristrutturazione edilizia o per cambio di
destinazione d'uso:  parcheggi pubblici 40% di SLU; parcheggi
privati 30% di SLU

Attività produttive integrabili nell’ambito urbano consolidato - Artigianato dei servizi agli
autoveicoli
art. 67 n.t.a.

UC16 DOTAZIONI MINIME RICHIESTE

per nuova costruzione, per ristrutturazione edilizia o per cambio di
destinazione d'uso:  parcheggi pubblici 40% di SLU; parcheggi
privati 30% di SLU

Attività produttive integrabili nell’ambito urbano consolidato - Artigianato produttivo
manifatturiero di tipo laboratoriale
art. 68 n.t.a.

UC17 DOTAZIONI MINIME RICHIESTE

per nuova costruzione, per ristrutturazione edilizia o per cambio di
destinazione d'uso:  parcheggi pubblici 40% di SLU; parcheggi
privati 30% di SLU

Attività di servizio - Studi professionali e piccoli uffici in genere, attività terziarie e di
servizio a basso concorso di pubblico
art. 69 n.t.a.

UE 4 DOTAZIONI MINIME RICHIESTE

per nuova costruzione, per ristrutturazione edilizia o per cambio di
destinazione d'uso:  parcheggi pubblici nessuno; parcheggi privati
30% di SLU; verde privato con alberature e cespugli 3% di SF

Attività di prima lavorazione, conservazione condizionata e alienazione dei prodotti agricoli,
nonché uffici per la gestione dell'impresa agricola
art. 88 n.t.a.

UE 5 DOTAZIONI MINIME RICHIESTE

per nuova costruzione, per ristrutturazione edilizia o per cambio di
destinazione d'uso:  parcheggi pubblici nessuno; parcheggi privati
30% di SLU; verde privato con alberature e cespugli 3% di SF

Coltivazioni in serre fisse
art. 89 n.t.a.

UE 7 DOTAZIONI MINIME RICHIESTE

per nuova costruzione, per ristrutturazione edilizia o per cambio di
destinazione d'uso:  parcheggi pubblici nessuno; parcheggi privati
30% di SLU; verde privato con alberature e cespugli 3% di SF

Esercizio e noleggio di macchine agricole per conto terzi
art. 91 n.t.a.


