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SCHEVA DI CONVENZI ONE

Repertorio n. Raccolta n.
REPUBBLI CA | TALI ANA
CONVENZI ONE
ai sensi dell’art.21 comma 2-quinquies e segg.

dell a Legge Regional e 22.12.1989 n. 45
Il giorno duemi | adi ci annove « . . )
In GQuspini, nel Palazzo Civico in via n.
Avanti a ne Dott. , hotaio in , iscritto al Collegio dei
Distretti Runiti di Cagliari, Lanusei e Oistano, senza |’'as-
sistenza dei testinoni per avervi le parti concordenente e con
il mo consenso rinunciato, si sono costituiti:

da una parte:

- nato a , il , in qualita di Responsabile del Servi-
zio Tecnico del Comune di Guspini (C F. ), e ivi donmci-
liato per la funzione, che qui interviene ai sensi del-
|"art.107, comm 2 e 3, lett. c¢), del D.Lgs. 18 agosto 2000
n. 267,

dall’altra parte:

- XXXX, qual e | egal e rappresentante della societa:

- XXXX;

nella sua qualita di ditta proprietaria dei terreni di cui in-
fra; societa denominata in appresso, per senplicita, “Attuato-
re”;

PREMESSO

1. che la ditta XXXX, “ut supra” individuata, €& proprietaria
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delle aree di cui in appresso riconprese ne

- aree di circa , meglio identificate al Catasto Terreni de

Conmune censuario di Guspi ni al Foglio , Mappal e

Subal terno ;

la. che la ditta, ut supra individuata, e proprietaria delle

aree di cui in appresso anch’ esse riconprese nel

- , costituito da aree di circa ny., meglio identificate a

Catasto Fabbricati del Comune censuario di Guspi ni al

Foglio , Mappale , Subalterno

2. che dette aree sono pervenute alla predetta ditta secondo

| e seguenti nodalita:

3. che le aree di cui al punto n.1 che precede sono riconpre-
se;

4. che le ditte in epigrafe hanno presentato in data (assunta
al Protocollo generale con nunmero ), al Conune di QGuspini
una proposta di piano attuativo;

5. che la predetta richiesta, inplicante anche |la realizzazio-
ne di una rotatoria, €& stata definitivamente approvata da
Consiglio Comunale di CGuspini per tramite di deliberazione
n. del che ha anche autorizzato la stipula della Conven-
zi one;

6. che, quindi, il Conune di Quspini ha approvato definitiva-
mente il Progetto Esecutivo relativo alle opere di urbaniz-
zazione primaria, neglio identificate negli elaborati d

cui all"art.1.1 che segue, nentre, viceversa, il titolo
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abilitativo per la costruzione dei fabbricati “privati” nei
lotti €& stato ottenuto presentando la relativa pratica a
competente Ufficio SUAPE;

7. che, giuste le intese intervenute tra le parti, occorre in-
vece, inmmedi atanmente regol ari zzare

a) la realizzazione delle opere pubbliche (urbanizzazioni pri-

marie) previste nell'intervento;

b) il passaggio in piena proprieta al Comune di Guspini delle

predette opere anche agli effetti della successiva nmanutenzio-

ne;

c) la cessione al Comune di Guspini delle prescritte aree cone

da Progetto;

8. che le ditte odierne conparenti dichiarano di avere e/o
avere avuto la piena disponibilita delle aree interessate
all a domanda di cui al punto n.4 che precede, e |’ Attuatore
dichiara di essere in grado di assunere gli obblighi deri-
vanti dall a Convenzi one;

9. che |'esecuzione delle opere pubbliche, di cui al punto
n.7a che precede, potra essere realizzata direttanente dal -
|" Attuatore ai sensi e per gli effetti dell’art.36, coma
4, del D.Lgs. 50/2016 in quanto le opere in oggetto risul-
tano essere funzionali all’intervento di trasfornazione ur-
bani stica del territorio;

TUTTO C O PREMESSO, SI CONVIENE E SI STI PULA QUANTO SEGUE

Art. 1 Contenuto della Convenzi one
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1.1 La Convenzione regola i rapporti tra |’ Attuatore ed il Co-
mune di Quspini per |’'esecuzione della Proposta Attuativa ci-

tata in Prenessa al punto n. 4.

L' Attuatore assune, pertanto, |'inpegno verso il Comune di CQu-
spini, anche per i suoi successori ed aventi causa, di at-
tuare |'intervento di che trattasi, il quale risulta essere

i ndi viduato da n. el aborati/docunenti, cosi descritti:

Detti docunenti costituiscono parte integrante e sostanziale
della presente Convenzione, pur non essendo alla medesima nma-
terialmente allegati. Il Conune e gli odierni conparenti, in
pi eno accordo, stabiliscono che tutti gli elaborati/docunenti

nel numero di ut supra” specificato, hanno la natura di

atti pubblici: cio in quanto essi, materialnente allegati alla
n. del di loro approvazione, sono depositati in originale
agli atti del Comune e, pertanto, singolarnente ed inequivoca-
bil mente individuabili cone in precedenza precisato.

1.2 La Prenessa e gli allegati costituiscono parte integrante
del l a presente Convenzi one.

Art. 2 Durata della Convenzi one

2.1 Il termine di validita della presente Convenzione & di 5
(cinque) anni dalla data della sottoscri zione.

2.2 Decorso il termne di cui al conma 1, |la presente Conven-

zione diventa inefficace per la parte in cui non abbia avuto
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at t uazi one.

Art. 3 Qbblighi dell’ Attuatore

3.1 L' Attuatore assume gli oneri e gli obblighi previsti dalla
Convenzione e si assune ogni responsabilita in caso di inadem
pi ment o.

3.2 L'adenpinento degli oneri e degli obblighi convenzionali,
sal vo quanto in questa sede diversanente disposto, & attestato
con appositi atti deliberativi o certificativi del Conune.

3.3 L'"Attuatore assune |’'obbligo di realizzare, a propria cura
e spese, |le opere pubbliche di cui al punto n.6 della Premessa
che precede

Cone da Conmputo Metrico allegato, |le spese per la realizzazio-
ne delle opere di urbanizzazi one ammontano ad Euro * *.

3.4 A fine di assicurare, in ogni caso, |’'esatto adenpi nen-
to relativo all’ obbligo di realizzazione delle opere di cui a

punto n.6 della Prenessa che precede (urbanizzazioni), |’'At-
tuatore costituisce cauzione in Fideiussione Assicurativa,
pari all’inporto di cui all’ art.3.3 antecedente, rilasciata da
primaria Conpagnia di Assicurazioni: il tutto conme neglio di-
sciplinato ai sensi del successivo art.8.

3.5 L' esecuzione delle opere pubbliche di cui supra potra
essere realizzato direttamente dall’ Attuatore ai sensi e per
gli effetti di quanto gia neglio specificato al punto n.9 del -
| a Prenessa che precede

3.6 L' Attuatore si inpegna a conunicare, sette giorni prim
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dell’inizio dei lavori, al Settore Urbanistica, i dati relati-
vi alla ditta prescelta per |’'esecuzione dei lavori con dino-
strazione del possesso dei requisiti di qualificazione previ-
sti dall’art.40 del D.Lgs. 12.04.2006 n.163 e s.mi.

3.7 L' Attuatore si inpegna ad apportare quelle nodifiche di
carattere non sostanziale e quelle integrazioni che |'Uficio
Tecnico Conunale o gli Enti erogatori “ad hoc” deputati repu-
tino necessarie in funzione dell’effettivo stato dei |uoghi
senza che il soggetto attuatore acquisti il diritto a rinbor-
Si .

3.8 L’ Attuatore si inpegna ad assoggettarsi alle eventuali
verifiche periodiche nel corso dei lavori che il Comune potra

di sporre, nediante sopralluoghi da parte di funzionari de

propri Settori conpetenti, per accertare l|la corrispondenza
dell e opere eseguite ed il rispetto di tutti gli obblighi as-
sunti con il presente atto.

3.9 Nessuna vari azi one o addi zione al progetto approvato puo

essere introdotta dall’Attuatore ad eccezione delle variant

in corso d opera resesi necessarie e/o solo utili, previa ap-
provazi one del Comune, sentito il Progettista e il Direttore
dei Lavori

3.10 L' Attuatore si inmpegna, nel corso dei lavori per |la rea-
lizzazione delle opere pubbliche a suo carico, a rispettare
quanto previsto dalle vigenti norne in materia di tutela della

salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro ed in particol a-
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re a quanto previsto dal D.Lgs. 9 aprile 2008, n.81, nonché s
i npegna a mantenere a proprio carico efficienza, manutenzione
e pulizia delle opere realizzate nonché |la responsabilita ci-
vile per eventuali danni a terzi fino a quando | e opere stesse
non saranno consegnate al Comune di Guspi ni

3.11 In caso di alienazione, parziale o totale, delle aree
oggetto della Convenzione, gli oneri relativi all’esecuzione
dell e opere pubbliche di cui sopra gravano anche sugli avent
causa dell’alienante, indipendentenente da eventuali diverse o
contrarie clausole di vendita.

La “ " é& |'unico soggetto attuatore della presente Convenzi o-
ne e si assume, di conseguenza, a partire dalla sottoscrizio-
ne, tutti agli inpegni previsti nella medesi .

Art. 4 Termini per gli adenpinenti

4.1 Entro il termine previsto dall’art.2, conma 1, dev’ essere
ultimata |’ esecuzione delle opere pubbliche a carico dell’At-
tuatore e di cui all’art.5 che segue.

4.2 L’esecuzione delle opere “pubbliche” a carico dell’Attua-
tore potra avvenire, per maggiore economia e funzionalita di
cantiere, anche contemporaneamente a quelle private. Tutta-
via, il rilascio dell’agibilita per |’opera privata non potra
avvenire prina dell’ avvenuta conpleta realizzazione delle ope-
re “pubbliche” che dovra essere attestata per tramte del ri-
| ascio di idonea Certificazione di Collaudo da parte del Col -

| audatore per le stesse nomnato ai sensi del successivo
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art. 6.

Art. 5 Opere pubbliche a carico dell’ Attuatore

5.1 L’ Attuatore si inpegna ad eseguire |e opere “pubbliche” a
Suo carico cosi conme previsto e che neglio risulta essere
descritto negli Elaborati Progettuali e nel Conputo allegati e
che, sommarianmente, riguardano |’'esecuzione delle seguent

opere:

ii.
5.2 In esito a fornmal e comuni cazi one dell’ esecutore delle ope-

re “pubbliche” in oggetto di intervenuta ultimazione dei |avo-

ri, il Direttore dei Lavori effettuera i necessari accertanen-
ti in contraddittorio con |’'appaltatore stesso e rilascera,
senza ritardo alcuno, il Certificato attestante |’ avvenuta ul -
ti mazi one.

5.3 La regol are esecuzione delle opere “pubbliche” in oggetto
e la loro idoneitd all’uso destinato devono essere accertati
con il Certificato di Collaudo di cui all’art.6.2 che segue.
5.4 Durante |’ esecuzione delle opere “pubbliche” e fino alla
presa in consegna delle stesse da parte del Conune, tutti gl
oneri di manutenzione sono a totale ed esclusivo carico del-
|’ Attuatore.

Art. 6 Collaudo delle opere “pubbliche” e nonina D.L. e Col-
| audat ore

6.1 Il collaudo provvisorio delle opere “pubbliche” deve esse-
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re effettuato da parte di un tecnico abilitato ( = Col |l audat o-
re), nominato dal Cormune di Guspini, a spese dell’ Attuatore,
entro 30 (trenta) giorni dalla comunicazione, a nezzo di |et-
tera raccomandata A R, dell’ultimzione delle opere di che
trattasi.

6.2 Il collaudo provvisorio, con la redazione del Certificato
di Col | audo, deve avere luogo non oltre quindici giorni dal-
| "ultimazione dei |avori.

6.3 Il Certificato di Collaudo ha carattere provvisorio ed as-
sume carattere definitivo ai sensi e per gli effetti di quanto
specificato all’ art.6.4 che segue.

6.4 Entro i successivi 30 (trenta) giorni dall’emni ssione del
Certificato di Collaudo, il Conmune provvede alla definitiva
approvazione delle opere realizzate e alla contestuale presa
in consegna delle stesse.

6.5 Con la presa in consegna delle opere “pubbliche” viene
trasferito al Conune anche |’ onere della manutenzi one straor-
dinaria delle opere nonché ogni responsabilita connessa all’ u-
so delle stesse, ferma restando |a garanzia decennale sulla
| oro esecuzione (art.1669 Codice Civile).

6.6 In caso di accertamento di eventuali difformta esecutive
rispetto ai progetti presentati, |’'Attuatore provvedera, a
proprie spese, ad eseguire i conseguenti interventi correttivi
entro il termne fissato dal Comune.

6.7 L Attuatore si inpegna a comunicare, entro sette giorni
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prima dell’inizio dei lavori, le generalita e |a residenza dei
tecnici incaricati della D.L. delle opere “pubbliche”, esiben-
do altresi la dichiarazione di accettazione dei predetti tec-
nici prescelti con loro esplicita affermazione di presa visio-
ne della presente Convenzione. L' Attuatore ha facolta di nom -
na anche di due Tecnici congiunti quali DD.LL. di dette opere.

Art. 7 Cessione delle aree

7.1 La ditta “ " cede al Comune gratuitanente e direttanente,
sin d ora, con la firma della Convenzione, |le aree di seguito
indicate, libere da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni e an-
notazioni pregiudiziali, da servitu passive apparenti e non
apparenti, da usufrutti ed usi, da oneri, gravami e vincoli di
ogni speci e:

- aree di ng., neglio identificate al Catasto Terreni del Co-
nmune censuario di Cuspini al Foglio , Mppale .

Le parti m esibiscono il certificato di destinazione urbani-
stica relativo alle predette aree oggetto di cessione rila-
sciato a nornma di Legge dal conpetente Organo del Conune di
Quspini in data e dichiarano, ai sensi degli articoli 47 e
76 del D.P.R 28 dicenbre 2000 n. 445, che non sono intervenute
dalla data di rilascio nodificazioni degli strunmenti urbani-
stici. Il detto certificato, in copia confornme, si allega al
presente atto sotto la lettera A per formarne parte integran-
te.

La manutenzione e |a conservazione delle aree, ancorché gia

10
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cedute formalnente al Conune, resta a carico dei lottizzant
sino all’ approvazi one del collaudo finale.

Art. 8 Garanzie finanziarie per |’ adenpi nento degli obbligh
8.1 L Attuatore costituisce, quale garanzia finanziaria per
| " adenpi mento degli obblighi derivanti dalla presente Conven-
zione, n.1 Polizza Assicurativa per |’'amontare di €. * *
(Polizza n. , emessa da in data . . ), pari all’inpor-
to di cui all’art.3.3 che precede.

8.2 La polizza di cui al precedente coma esclude il beneficio
della preventiva escussione del debitore principale e prevede
| " escussi one del fideiussore a senmplice richiesta del Conune
col solo rilievo dell’inadenpi nento, senza facolta di opporre
eccezioni in tale sede.

8.3 La fideiussione verra svincolata, su richiesta dell’Attua-
tore, dopo che |’ Ammi nistrazione Conunal e avra accertato |’ av-
venuta esecuzione a perfetta regola d arte di tutte |le opere
“pubbliche” previste nella presente Convenzione e a seguito
del collaudo previsto dall’ art.6. 4.

La parzial e esecuzione delle opere non da diritto allo svinco-
lo della fidejussione, che rimarra in essere fino al coll audo,
con esito positivo, di tutte |le opere.

Art. 9 | nadenpi mento dell’ Attuatore

9.1 In caso di inadenpimento o di violazione delle nodalita di
esecuzi one degli obblighi assunti, il Conune notifica all’At-

tuatore una diffida ad adenpiere entro un ternine fissato.

11
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9.2 Decorso inutilnente il termine di cui al coma 1, il Comnu-
ne ha la facolta di eseguire d ufficio le opere stesse e il
| oro conpl etanento nonché di avval ersi delle garanzie previste
dall"art.9 della presente Convenzi one, ovvero di dichiarare la
decadenza della Convenzione in relazione alla gravita dell’i-
nadenpi nent o.

9.3 L’ escussione della polizza fideiussoria non pregiudica il
diritto alla corresponsione delle eventuali spese aggiuntive
relative all’esecuzione d ufficio di cui al coma 2 quando
| " obbligato non vi abbia dato | uogo.

Art. 10 Inprese costruttric

10.1 Per |’'esecuzione dei lavori “pubblici” oggetto della pre-
sente Convenzione, |’ Attuatore dovra utilizzare inmprese quali-
ficate ai sensi della vigente nornmativa e dovra osservare e
fare osservare le norne legislative ed i regolanmenti sulla tu-
tela, la protezione, |'assicurazione e |'assistenza dei |avo-
ratori.

10.2 L' osservanza di cui sopra € conpito e responsabilita del -
| " Attuatore, restando conmunque salva la facolta del Conune d

procedere in qualsiasi nonento alla relativa verifica

Art. 11 d ausola conprom ssoria

11.1 COgni controversia relativa alla presente Convenzione é
rinmessa ad un collegio arbitrale conposto da tre nmenbri di cui
uno noninato dal Conune, uno dall’ Attuatore, ed uno concorde-

mente dalle parti ovvero, in caso di disaccordo, ai sensi del-

12



SCHEVA DI CONVENZI ONE

|"art.810 c.p.c.

11.2 Nel procedinmento arbitrale il collegio osserva |le norne
contenute nel Codice di procedura civile e nelle altre |egg

coll egate e decide secondo le norne di diritto

Art. 12 Spese e benefici fiscal

12.1 Tutte le spese, conprese quelle fiscali, di registrazi one
e trascrizione, riguardanti |a Convenzione e gli atti succes-
sivi occorrenti alla sua attuazione, e ogni altro onere annes-
SO e connesso, sono a carico esclusivo dell’ Attuatore e dei
suoi aventi causa a qualsiasi titolo.

12.2 Al fine della concessione dei benefici fiscali previst

dalle vigenti disposizioni di legge in materia, ed in partico-
lare di quelli previsti dalla L. 28 giugno 1943 n.666, L. 2
luglio 1949 n.408 e di quelli richiamati dall’art.32 de

D.P.R 29 settenbre 1973 n.601 e dall’art.20 della L. 28 gen-
naio 1977 n. 10 (Inposta di Registro = in msura fissa; |nposte
| potecarie e Catastali = esenzione), si da atto che tutte le
cessioni di aree e le opere di cui al presente atto sono fatte
i n esecuzi one del Piano Urbanistico Conunal e.

Art. 13 Trascri zi one

Le parti autorizzano il signor Conservatore dei Registri |nmp-
biliari alla trascrizione del presente atto affinché siano
noti ai terzi gli obblighi assunti, esonerandolo da ogni re-
sponsabilita e dall’obbligo di iscrizione di ipoteca |egale.

Art. 14 Rappresentante dell’ Attuatore

13
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Per quanto attiene al rapporto con il Comune disciplinato dal -
|l a presente Convenzione, |’Attuatore nom na, cone unico rap-
presentante, il Dott. , ut supra gia neglio identificato.

* % %
Le parti m dispensano dalla lettura degli allegati, dichia-

rando di averne perfetta conoscenza.

Ri chiesto, io Notaio ho ricevuto e conpilato il presente atto,
scritto con uso di nezzi neccanici da persona di ma fiducia,
sotto la ma personale direzione, ed in piccola parte di nma
mano su pagi ne di fogli, e I"ho quindi letto alle parti
che, a ma interpellanza, |o approvano e confernmano dichiaran-
dolo conforne alla loro volonta e con ne |o sottoscrivono qui

in calce ed in margine degli altri fogli, alle ore e mnuti

Letto, confermato e sottoscritto

GQuspini, |i

- |l Responsabile del Servizio Tecnico:

14
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