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INFORMATIVA _1IMU 2023

e Legge di Bilancio 2020 —I. n. 160 del 27 dicemb2®19
» Regolamento per la disciplina dell'Imposta Municipde propria IMU, approvato dal C.C. con Deliberaziore n. 35
dello 06/07/2020 modificato con Deliberazione di C. n. 109 del 19/12/2022
e Deliberazione di Consiglio Comunale n. 110 del 1212022

Con la Legge di Bilancio2020, legge 27 dicembre®01 160 e stata abolita I'lmposta Unica Comural&C, la
guale comprendeva le due componenti dell'lmpbtiaicipale Propria — IMU e del Tributo per i Senvimdivisibili
- TASI.

A partire quindi dal 1° gennaio 2020 e entrataigoke la cd. NUOVA IMU la quale assorbe la TASI che risulta
pertanto abolita e che non dovra essere piu vessatatamente.

L'IMU viene, oggi, disciplinata dalle nuove dispoisini, di cui a commi 739 — 783 della I. 160/20k®&me
successivamente modificati ad opera dei diversrafieemessi nel periodo pandemico in materia dinzsei
d'imposta, e da ultimo, con la legge di Bilancio2230 legge 29 dicembre 2022, n. 197, la quale hadntto
I'esenzione IMU per gli immobili occupati abusivante.

A seguito di tali innovazioni, si € reso necessapprovare un nuovo Regolamento per la disciplieiilichposta
Municipale Propria — IMU (Deliberazione di ConsgliComunale n. 35 del 6 luglio 2020), che recepisse
coordinasse le diverse nuove norme. Il Regolamerstato quindi modificato con deliberazione di 1C109 del 19
dicembre 2022.

Il Consiglio Comunale per l'annualita 2023 ha confemato con la Deliberazione n. 110 del 19.12.202% |
medesime aliquote, esenzioni e detrazioni, di compeaza comunale, gia previste per gli anni precedent
pubblicate sul sito del Ministero dellEconomia e dlle Finanze, salvo alcune modifiche di diretta agigzazione
legislativa con riferimento ad esenzioni e riduzion

Sono state inoltre confermate le scadenze persamento sia in acconto che a saldo, previsteegge.

* 16 giugno 2023 — versamento unica soluzionie, misura pari al 100% dell'imposta dovuta per tiann corso
sulla base delle aliquote approvate dal Consigbm@nale per 'anno 2023, in quanto gia approvatelsblicate
sul sito MEF.

oppure

* 16 giugno 2023 - acconto 2023 misura pari al 50% dell'imposta dovuta penha in corso sulla base delle
aliguote approvate dal Consiglio per I'anno 2023

» 16 dicembre 2023 - saldo 2028 conguaglio, sulla base delle aliquote approstateConsiglio e in relazione ad
eventuali variazioni nella situazione oggetto dbasta intervenute nel corso dell’'anno.

DICHIARAZIONI

L'obbligo di presentazione della dichiarazioneiai fMU, secondo le modalita e lo schema dabvo Modello di
dichiarazione IMU/IMPI, approvato con il decreto del Ministero dell’econam delle Finanze, Decreto ministeriale
del 29 luglio 2022, in sostituziordel modello sinora vigente approvato con decretot8ibre 2012permane,
al di la dei casi previsti espressamente dallademglallo stesso decreto, nei soli casi di varrazidevanti ai fini
dellimposta, che dipendono da atti non soggeftubblicitad immobiliare e, comunque, in tutti i c&sicui non siano
individuabili la soggettivita passiva del contribbe e/o il presupposto impositivo e/o ai fini cagivi delle
agevolazioni/riduzioni/esenzioni previste dallage@ dal regolamento.

Ai sensi del comma 769, art. 1 della I. 160/201% presentazione della dichiarazione ha valore cositivo dei

benefici previsti per alloggi sociali e per Forzelell'ordine. Allo stesso modo, la Risoluzione del HF, n. 7/DF
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del 6 novembre 2020, ha chiarito che, ai fini deliconoscimento dei benefici previsti al comma 751 dart. 1
della stessa legge, e quindi per i cd. “beni-mercdl soggetto passivo deve attestare i requisiti rigesti dalla
norma in apposita dichiarazione IMU. Pertanto anchen tale caso la dichiarazione ha valore costitutiv.

Piu in generale, il Ministero, aderendo alle ultirsentenze della Corte di Cassazione, in occasiohelefisco 2023,
ha ribadito che il beneficio dell'esenzione o ritue, € subordinato alla presentazione della diahiane, pur in
assenza di un’espressa previsione “a pena di dezafjen quanto I'onere della comunicazione é ppitcgenerale
per ottenere un beneficio fiscale.

Lo stesso dicasi per le esenzioni legate all'enmeagela COVID-19.

La dichiarazione deve essere presentata entro gid§no dell’anno successivo alla data di inizid pessesso-
detenzione dellimmobile o alla data in cui sondeimenute variazioni rilevanti ai fini della deténmazione
dell'imposta.

A tal proposito, con il D.L. 198/2022, attualmeidase di conversione, € stato ulteriormente @ato il termine per
la dichiarazione IMU/IMPi relativa all’annualita 20 al 30 giugno 2023, gia prorogato al 31.12.2022.

CALCOLO IMPOSTA E BASE IMPONIBILE

Il calcolo dell'imposta € effettuato applicandodiferenti aliquote previste per le diverse tipdgli immobili, e

come deliberate dal Comune, alla base imponibiteisgpndente alla rendita catastale dellimmobiterementata
del 5% e moltiplicata per il coefficiente relatiatla categoria catastale di appartenenza, cometatponella tabella
pubblicata sul sito internet istituzionale.

In particolare:

Tipologia immobile CALCOLO IMPOSTA = base imponibile/100*aliquota%
Immobili in categoria catastale da cat. Aa catiD Base imponibile = rendita catastale + 5% x coedfité
Terreni agricoli ESENTI (dal 2016)

Fabbricati D posseduti da imprese, non iscritti
catasto e/o privi di rendita catastale, sino al
momento della richiesta dell’attribuzione rendita

" Base imponibile = Valore contabile (ammontarepedd

dellammortamento, che risulta dalle scritture edwiit

Fabbricati in corso di costruzione/ristrutturazicne Base imponibile = Valore area edificabile corrispente (**)
Aree edificabili Base imponibile = Valore venale in comune

(**) (***) Si rimanda a quanto stabilito dagli art8 e 9 del nuovo Regolamento IMU.

ESENZIONI

Presupposto dell'lmposta Municipale Propria — IMUl @ossesso di immobili, come fabbricati, areebfédabili e

terreni, secondo le definizioni degli articoli segti, fatte salve eventuali esclusioni dispostel@gge.

Il possesso dell'abitazione principale o unita inifiari a questa assimilate costituisce presuppo&idimposta,

salvo che si tratti di un’unita abitativa classifia nelle categorie catastali A/1, A/8, A/9.

Pertanto le abitazioni principali e le relative tpegnze (1 sola pertinenza per ognuna delle cawe@i2, C/6 e C/7)

non sono soggette al pagamento dell'lMid eccezione delle abitazioni in cat. A/1, AI&/@ e relative pertinenze.

Sono assimilate all'abitazione principale

a) le unita immobiliari appartenenti alle cooperateailizie a proprieta indivisa, adibite ad abitazqprincipale e
relative pertinenze dei soci assegnatari

b) le unitd immobiliari appartenenti alle cooperatidilizie a proprieta indivisa destinate a studentversitari soci
assegnatarianche in deroga al richiesto requisito delladesza anagrafica,;

c) i fabbricati di civile abitazione destinati ad @tp sociali come definiti dal D.M. 22/06/2008 deirittro delle
infrastrutture (G.U. n. 146/2008), adibiti ad abitee principale

d) la casa familiare, indipendentemente dalla guotmdsesso, assegnata al genitore affidatariogleidisequito di
provvedimento del giudice che costituisce altrassoli fini dell’'applicazione dell'imposta, il dito di abitazione
in capo al genitore affidatario stessmalora lo stesso vi abbia stabilito la propgsidenza anagrafica e dimora
abituale; la soggettivita IMU permane anche quakiramobile in questione non sia adibito ad abitaz
principale del genitore affidatario e dei figli@ktesso affidati;

e) ad un unico immobile, iscritto o iscrivibile neltaato edilizio urbano come unica unita immobiligresseduto, e
non concesso in locazione, dal personale in seryigimanente appartenente alle Forze armate &aige di
polizia ad ordinamento civile e militare, nonchéatsonale del Corpo nazionale dei vigili del fuecdatto salvo
gquanto previsto dall'art. 28, comma 1, del Dectetgislativo 19/05/2000, n. 139, dal personale agpante alla
carriera prefettizia, per il quale non sono rictéde condizioni della dimora abituale e delladegiza anagrafica;

f) una ed una sola unitd immobiliare posseduta daaanaidisabili che acquisiscono la residenza presgati di
ricovero o sanitari a seguito di ricovero permaagatcondizione che I'immobile non sia locato outedn uso
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gratuito, abitazione, o comodato registrato a térnzcaso di pit unita immobiliari, la predetta agi@zione puo
essere applicata ad una sola unita immobiliare.

Con sentenza della Corte Costituzionale n. 209 #alettembre 2022, é stata dichiarata l'illegittindostituzionale di
una parte delle disposizioni che disciplinano faidpecie dell’abitazione principale IMU ai fini lesenzione dal
tributo.

A seguito di tale pronuncia, con effetto retroattiper “Abitazione principale si intende I'immobile, iscritto o
iscrivibile nel catasto edilizio urbano come uniecaita immobiliare, nel quale il possessotémora abitualmente e
risiede anagraficamenté, indipendentemente quindi dalla residenza degli aimponenti del nucleo familiare e
dalla sede degli immobili nel possesso dei divemnponenti del nucleojn via consequenziale, nel caso in cui i
componenti del nucleo familiare abbiano stabildodimora abituale e la residenza anagrafica in ibilindiversi
situati nel territorio comunale o in comuni diverte agevolazioni per l'abitazione principale e perrelative
pertinenze in relazione al nucleo familiare si &g@io ad entrambi gli immobili

Perpertinenze ammesssi intendono esclusivamente quelle classificatie mategorie C/2, C/6 e C/7 nella misura di
una sola pertinenza per categoria, anche se ésitrittatasto unitamente all' unita ad uso abitativo

Sono inoltre esenti:

a) iterreni agricoli;

b) gli immobili concessi in comodato d'uso gratuitoGdmune di Mariano Comense, ad altro ente terai®md ad
ente non commerciale per I'esercizio dei proprpsestituzionali o statutari;

c) gli immobili posseduti dai soggetti di cui allatkrta i) del comma 1 dell’art. 7 del D.lgs. 504/1964ati pubblici e
privati, diversi dalle societa e con esclusione phaititi politici indipendentemente dall’utilizzoedli immobili,
che non abbiano per oggetto esclusivo o principakercizio di attivitdh commerciale), nonché glitiemon
commerciali del Terzo Settore di cui all’art. 7®mma 5, D.lgs. 117/2017 — Codice del Terzo Settoesjdenti
nel territorio dello Stato, destinati esclusivaneeatlo svolgimento con modalita hon commercddile attivita
assistenziali, previdenziali, sanitarie, di ricegraentifica, didattiche, ricettive, culturali, réative e sportive,
nonché delle attivita dirette all'esercizio deltowd alla cura delle anime, alla formazione delacke dei religiosi,
a scopi missionari, alla catechesi, all'educazmistiana;

d) a decorrere dal 01/01/2018 e sino all’'entrata goré delle disposizioni del Tit. X del Codice derZo Settore e
quindi alla piena operativita del Registro Unicazibnale, gli immobili posseduti ed utilizzati dall
Organizzazioni non lucrative di utilita sociale (OMS), dalle organizzazioni di volontariato e dadlgsociazioni
di promozione sociale, iscritte nei relativi registli legge, _sempreché siano destinati esclusivéenetio
svolgimento delle attivita descritte al puntoga@ente, con modalitd nhon commergiale

e) a decorrere da 01/01/2022abbricati costruiti e destinati dall'impresa ta#rice alla vendita, cd. “Beni merce”,
finché permanga tale destinazione e non sianonneago locati;

f) a decorrere da 01/01/2023, come previsto dalleeletjdBilancio 2023, legge 197 del 29.12.2022, sesenti gli
immobili non utilizzabili né disponibili, per i glissia stata presentata denuncia all’autorita giiadgia in relazione
ai reati di cui agli articoli 614, comma 2, o 633vésione di terreni o edifici) c.p. o per |la cacapazione abusiva
sia stata presentata denuncia o iniziata aziordizigwia penale

Ulteriori esenzioni dell’acconto e/o dell'intera inposta, sulla base della tipologia di immobile e/oella categoria
di_appartenenza del soggetto passivo, potranno _ess disposti direttamente con norma statale. Si intano
pertanto i contribuenti a seguire le Informative che di volta in volta verranno pubblicate sul sito iStuzionale
del Comune, sezione “AVVISI” oppure ala sezione “TRBUTI:

https://www.comune.mariano-comense.co.it/

DETRAZIONI E RIDUZIONI BASE IMPONIBILE

Sono previste le seguenti detrazioni d'impostalezioni di base imponibile ai fini IMU:

» Detrazione di € 200.00 per l'abitazione principalesoggetta al versamento IMU e quindi in categoria A,
A/8 e A/9 e relative pertinenzefino a concorrenza del suo ammontare e rappaatgtariodo dell'anno durante |l
quale si protrae la destinazione. Se l'unita imitizob & adibita ad abitazione principale di piggetti passivi, la
detrazione spetta a ciascuno di essi proporziomdbradla quota per la quale la destinazione medesimerifica.
L'aliquota applicabile é I'aliquota dello 0,55%.

» Detrazione di € 200,00 per gli alloggi che non hawonle caratteristiche degli alloggi sociali e fino a
concorrenza del suo ammontare, regolarmente asselgdi istituti autonomi case popolari (IACP) agli enti
di edilizia residenziale pubblica. L’'aliquota amalbile & quella dello 0,76%.




Riduzione della base imponibile al 50% per i fabbitati inagibili o inabitabili e di fatto non utilizzati,
limitatamente al periodo dellanno durante il qualessistono dette condizioni e per le unita imniabidi un
fabbricato per le quali sussistono inagibilita ebiabilita. L'inagibilitd o inabitabilita € acceta dall’ufficio
tecnico comunale con perizia a carico del propigtache allega idonea documentazione all'istanaa cui
presenta la richiesta di perizia. In alternatiV&ontribuente ha facolta di presentare una dielziane sostitutiva
ai sensi del decreto del Presidente della RepubBi#212/2000, n. 445, corredata da perizia da phrtecnico
abilitato che attesti la dichiarazione di inagifildel fabbricato. L'inagibilita o I'inabitabilitdevono consistere in
un degrado fisico sopravvenuto (immobili diroccpéricolanti...) che comporti il mancato rispetto cerjuisiti di
sicurezza statica e non ricorrono in caso di iretivdi manutenzione ordinaria o straordinariari®ianda a
guanto stabilito in proposito dall’art. 10 del R&goento per la disciplina IMU. L’aliquota applicébe I'aliquota
ordinaria dell'1,03%.
Riduzione della base imponibile al 50% per i fabbiati di interesse storico o artisticoL'aliquota applicabile
e l'aliquota ordinaria dell’1,03%.
Riduzione della base imponibile al 50% per gli immbili ceduti con contratto di comodato d’'uso registato
presso I'Agenzia delle Entratedal soggetto passivo a parenti di primo grado (gesfiglio e viceversa). Le
condizioni per usufruire di questa agevolazioneosomlto restrittive e devono essere tutte soddesfder la
compiuta disciplina di tale fattispecie si rimaralguanto stabilito dall'art. 11 del Regolamento Qoaie per la
disciplina IMU. Il comodante che intenda usufruigla riduzione pud presentare, in alternativa @ddauncia di
variazione IMU, apposita dichiarazione, utilizzarldonodulistica predisposta dal Comune, allegarapacdella
registrazione del contratto di comodato. L'aliquapgplicabile e I'aliquota ordinaria dell’l,03%;
Qualora I'nmmobile ceduto in comodato registrat@ di interesse storico o artistico, la detrazioak59% per il
comodato si applica alla base imponibile gia ptevier 'immobile storico o di interesse artistico.
Riduzione pari al 25% dell'imposta per gli immobili locati a canone concordatppur non sussistendo nel
Comune di Mariano Comense accordi locali in talssemualora le parti stipulino un contratto chevpda un
canone concordato, aderendo di fatto agli accdedilgi in Comuni demograficamente omogenei di oni
distanza territoriale o all’Accordo Territoriale rpa Provincia di Como, verra applicata la suddetiazione
dietro presentazione della relativa dichiarazioMdJlo dell’apposita modulistica predisposta dal Comu
allegando alla stessa alternativamente:
- copia del contratto stipulato fra le parti che ripdindicazione “ai sensiart.2, comma 3 della legge 09
dicembre 1998, n. 431
- l'attestazione rilasciata da organizzazione fiamat dell’accordo, relativamente alla rispondenzl d
contenuto del contratto all’Accordo stesso, sidosibprofilo economico che normativo.
L'aliquota applicabile é l'aliquota ordinaria ddll03% sull'intera base imponibile.
Riduzione pari al 50% per una sola unitd immobiliare a uso abitativay tarata o data in comodato d'uso,
posseduta in Italia @tolo di proprieta o usufrutto da soggettinnoesidenti nel territorio dello Stato che siano
titolari di pensione maturata in regime di cemxione internazionale con l'ltalia, residenti umo Stato di
assicurazione diverso dall'ltalinbeneficiari di tale nuova agevolazione sull'lMddno le persone che hanno
lavorato in Stati con i quali I'ltalia ha stipulatma Convenzione bilaterale in materia di protezisociale.
Esemplificando, la riduzione si applicheaa titolari di una pensione internazionale, che hano lavorato
in Stati esteri extracomunitari convenzionaticon I'ltalia e che risiedono all’estero. Per I'anno2022 tale
riduzione era pari al 62,5%.

VERSAMENTI

| versamenti possono essere effettuati mediarde tel modello F24, utilizzando i codici di versanteedi seguito
riportati. Per gli immobili classificati nella categoria catatale D, I'lMU calcolata ad aliquota standard dello
0,76% viene versata direttamente allo Stato (utilizando I'apposito codice 3925); la maggiore impostzlcolata
sulla differenza tra l'aliquota standard e quella cliberata dal Comune (1,03%) nei casi contemplativiene

versata al Comune (codice 3930).

Il versamento deve essere effettuato con arrotoedtomall’euro per difetto se la frazione e parinéeriore a 49
centesimi, ovvero per eccesso se superiore a 48spam Il versamento non e dovuto se I'imposta calcolatagp

I'intero anno non & superiore a € 10,00.

I CODICE COMUNE di Mariano Comense (prima colonnadel modello F24) & E951

Mariano Comense, febbraio 2023 Il Funzionari®kesponsabile Tributi
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ALIQUOTE IMU

FATTISPECIE IMPOSITIVA ALIQUOTA

1. Aliquota ordinaria per tutti i fabbricati non rient ranti nelle fattispecie sotto 1.03%
elencate '

2. Unita immobiliare e pertinenze ammesse, adibitakdthzione principale del soggetto

0
passivo — persona fisica — solo categorie catastaliA/8 e A/9 0,55%

3. Fabbricati rurali strumentali di cui all’art. 9, mma 3-bis del D.L. 557/1993 con
con modificazioni dalla |. 133/1994

<

0,1%

4. Unita immobiliare e pertinenze ammesse, regolareeadsegnate dagli istityti
autonomi per le case popolari e dagli enti di eddilresidenziale pubblica, comunque 0,76%
denominati, che non abbiano le caratteristichei @dighgi sociali

5. Unita immobiliare e pertinenze ammesse cedute engratuito a parenti di primp
grado (genitori, figli) o in linea collaterale firml secondo grado (fratelli, sorelle) a
condizione che il parente vi abbia stabilito lapra residenza e dimora abituale e
non si tratti di immobili in cat. A1, A8 e A9.

0,76%

6. Unita immobiliari appartenenti alle categorie ctthsB, C (con esclusione della
categoria C/6), E e A/lQtilizzate direttamente ed esclusivamente dal sigge
passivo IMU per lo svolgimento della propria atéveconomica, lavorativa
istituzionale, neanche parzialmente nel possessguadsiasi titolo, di altr
soggetti che vi svolgano anch’essi un qualsiasivittt professionale (
commerciale.

1S4

0,56%
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7. Unita immobiliari appartenenti alle categorie catA®D, utilizzate direttamente e
esclusivamente dal soggetto passivo IMU per lo gsirdnto della propria
attivita economica, lavorativa, istituzionale, nela® parzialmente ne
possesso, a qualsiasi titolo, di altri soggetti elhesvolgano anch’essi un
gualsiasi attivita professionale o commerciale.

&g

0,76%

8. Unita immobiliari possedute e non utilizzate dmetente, o utilizzate per |
svolgimento di attivita con modalita commercialalld organizzazioni non lucrative
di utilita sociale (ONLUS) e dalle istituzioni ridinate in aziende pubbliche di servjzi
alla persona o in persone giuridiche di dirittovato (ex IPAB)

(@)

0,76%

9. Aree edificabili 1,06%

CODICI VERSAMENTO

Per il versamento tramite modello F24 delle somanute a titolo diMU 2022 vanno utilizzati i seguenti codici tributo:

3912 — ABITAZIONE PRINCIPALE E RELATIVE PERTINENZE (cat. A/1, A/8, A/9)

3913 — FABBRICATI RURALI AD USO STRUMENTALE (cat. D /10 o immobili strumentali con annotazione di ruraita
strumentale)

3916 — AREE FABBRICABILI

3918 — ALTRI FABBRICATI

3925 — IMMOBILI AD USO PRODUTTIVO CLASSIFICATI NEL GRUPPO CATASTALE D — QUOTA STATALE

3930 — IMMOBILI AD USO PRODUTTIVO CLASSIFICATI NEL GRUPPO CATASTALE D — INCREMENTO
COMUNE




COEFFICIENTI PER CALCOLO BASE IMPONIBILE

Categoria catastale di appartenenza dell'immobile Base imponibile =
rendita catastale + 5%x coefficiente

A con esclusione di A/10 160
C/l2-Cl6 - CI7 160

B 140
C/I3-Cl4-C/5 140

Cc/1 55

A/10 80

D con esclusione di D/5 65

D/5 80

Terreni agricoli ESENTI (%)




