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Seconde case, il boom

di Venezia: si investe
di piu e senza mutuo

»1 dati elaborati dall'Osservatorio Fiaip
dai notai e dall’Agenzia delle Entrate

IL BILANCIO

VENEZIA Tiene la domanda di abi-
tazioni di lusso a Venezia, o di
seconde case che possono esse-
redestinate ad affittanze turisti-
che, calano lerichieste di acqui-
sto per la prima casa, crescono
inmodoquasi uniformei prezzi,
diminuiscono le compravendite
in provincia, su base annua, ma
sea livello nazionale si stima un
-10%, a Venezia il 2023 si chiude
a-5%.

I dati derivano da uno studio
dell'Osservatorio sul Mercato
Immobiliare 2023 della Fiaip,
che riunisce gli agenti immobi-
liari che hanno confrontato i va-
lori con quelli dell’Agenzia delle
Entrate e con le proiezioni del
notariatonazionale.

PRIMA CASA

1l rallentamentodella vivacita
riguarda soprattutto I'acquisto
delle prime case. Trale principa-
li cause i tassi di interesse piu
elevati, la maggijor difficolta di
accesso al credito, I'incertezza
derivante dai conflitti mondiali,
la necessita di restauri impegna-

tivi nelle abitazioni esistenti per
raggiungere una classe energeti-
ca soddisfacente. E se in provin-
cia la richiesta ¢ quella di una
metratura tra gli 85 e i 115 metri
quadrati, a Venezia le pretese so-
no ben diverse, anche in relazio-
ne al prezzo al metro, che parte
a San Marco, per un immobile
restaurato, pud arrivare tra i
6000 e i 6600 euro al metro. In
Corso del Popolo a Mestre, per
unrestaurato, Fiaip stima un va-
lore tra i 1400 e i 1500 euro al me-
tro. Da rilevare che invece,
nell'acquistodellaseconda casa,
il cliente spesso non ha bisogno
diricorrere al mutuo, olofasolo
per una guota molto residuale,
segno che linvestimento del
mattone viene comunque rico-
nosciuto come un settore sicu-
ro.

Interessante poi il prezzo di
vendita, che ¢ in costante cresci-
ta, soprattutto in provincia. Lo
sconto praticato sul prezzo fina-
le va dal 5 all'8,5% del totale, se
la valutazione viene fatta dai
professionisti del settore, con un
tempo stabile di attesa, prima di
arrivare al rogito, di circa cin-
que mesi, che a Venezia e sulle

»Crescono i prezzi, calano le vendite
su base annua, ma meno del resto d'Italia

localita costiere diminuisce sen-
sibilmente.

PREZZIFAIDATE

«Diverso il caso del prezzo
“fai da te” - spiega il presidente
di Fiaip Veneto Marco Bettiol,
che nei giorni scorsi ha presen-
tato la ricerca - il prezzo lo fa il
mercato, e deve tener conto del-
le condizioni in cui si trova I'im-
mobile e delle potenzialita. Fis-
sare un prezzo eccessivo rischia
di essere controproducente: I'ap-
partamento rimarrali per molto
tempo. A Venezia sono cresciuti
soprattutto i prezzi dei primi
piani nelle zone centrali,sonoin
recupero i pianterreni, diminui-
scono, in proporzione, quelli del-
le abitazioni dove non ¢ possibi-
leintervenire sulle fosse settiche
che quindi non possono essere
adibite ad affittanze turistiche,
ma possono essere solo restau-
rati a uso personale o per affit-
tanze lunghe».

E un restauro a Venezia, sisa,
comporta costi, tempi e burocra-
zia mai certi, che spesso gli inve-
stitori soprattutto stranieri non
sono disposti a sostenere. Ma le
locazioni turistiche sono diven-

DSSERVATORIO FIAIP 11 presidente provinciale degli

tate un fenomeno molto diffuso
anche in provincia, in Riviera
del Brenta e in punti strategici
come Noventa e Santa Maria di
Sala. «L'investimento & pil mo-
desto - prosegue Bettiol - con 120
mila euro si acquista una casa
condue camere, e va per la mag-
giore, in questo momento, l'affit-
to per esigenze lavorative. Dieci
giorni, un mese. Con un prezzo
per camera che comunque ¢ in-
torno ai 70-80 euro al giorno».
L'Osservatorio ha analizzato,
in collaborazione con le princi-
pali banche, anche i dati sull‘ac-

cesso al credito: il fatto di trova-
re piu difficolta nell'accendere
un mutuo, orienta soprattutto i
giovani al mercato dell'affitto,
soprattutto delle locazioni resi-

IL PRESIDENTE

MARCO BETTIOL:
«LOCAZIONI BREVI
ANCHE IN RIVIERA

DEL BRENTA, PER
ESIGENZE LAVORATIVE»
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“ S

agenti immobiliari Marco Bettiol

denziali a canone concordato,
delle quali pero é diminuita I'of-
ferta. Anche per I'incertezza del-
losfratto in caso di morosita.

11 settore delle locazioni turi-
stiche, invece, viaggia con un in-
cremento +3,6% in linea con il
datonazionale, con un aumento
del canone medio di locazione
(incremento del 3%) per causa
dell'aumento energetico. Fiaip
stima che linvestitore ricavi
una rendita tra il 6 e 9% rispetto
all'investimentoeffettuato.

Raffaella Vittadello

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Comune NUOVO - RISTRUTTURATO OTTIME CONDIZIONI BUONO STATO - ABITABILE DA RISTRUTTURARE

di Venezia . min____max min___max__ min ____max min - __max

Euro/mq commerciale Asseggiano, Gazzera 1.700 1.900 1.500 1.700 900 1.100 900 1.100

Burano 2.900 3.200 3100 3.400 2.200 2.700 1.600 1.900

Cannaregio 5.000 5.500 4.400 4.900 3.800 4.600 2.700 3.400

Carpenedo 1.900 2.100 1.700 1.900 1.500 1.800 1.100 1.300

Castello 5.500 6.100 5.500 6.100 4.000 4.900 2.800 3.500

Chirignago 1.800 2.000 1.600 1.800 1.400 1.700 900 1.100

Corso del Popolo, Capuccina 1.400 1.500 1.400 1.500 1.300 1.600 900 1.200

Dese 1.800 2.000 1.600 1.800 1.400 1.700 1.000 1.200

Dorsoduro 5.300 5.900 4.800 5.300 3.600 4.400 2.800 3.600

. Favaro Veneto 1.800 2.000 1.600 1.700 1.200 1.500 900 1.200

( Gazzera 1.800 1.900 1.600 1.700 1.200 1.500 900 1.100

‘ Giudecca 5.000 | 5.600 4.000 | 4.400 3.000 | 3.700 2.100 | 2.700

Lido 3.500 3.900 3.500 3.900 2.300 2.800 1.600 2.000

Marghera 1.500 1.700 1.400 1.500 1.200 1.500 900 1.100

Mazzorbo 7.700 8.500 7.000 7.700 6.000 7.300 700 900

Mestre 1.800 1.900 1.700 1.800 1.300 1.600 900 1.200

— Mestre Centro 2.300 2.600 1.800 1.900 1.500 1.900 1.100 1.300

Miranese 1.600 1.700 1.500 1.700 1.200 1.400 800 1.000

Murano 3.300 3.600 3.100 3.400 2.600 3.200 1.500 1.900

Pellestrina 3.100 3.400 3.200 3.500 1.700 2.100 1.200 1.500

San Marco 6.000 6.600 6.100 6.700 4.700 5.800 3.400 4.200

PR—— T San Polo 5.800 6.400 5.300 5.900 4.600 5.600 3.300 4.100

E é . Santa Croce 4.800 5.300 4.900 5.500 3.800 4.600 3.500 4.300

Terraglio 2.000 2.200 1.700 1.800 1.200 1.500 900 1.200

— Tessera 900 1.000 800 900 700 800 500 600

7‘ Via Piave, Stazione 1.600 1.700 1.400 1.600 1.200 1.500 900 1.100

I Viale San Marco 1.900 2.100 1.700 1.900 1.500 1.800 1.000 1.300

- Zelarino 2.100 2.300 1.700 1.900 1.300 1.600 900 1.200
Fonte: FIAP Withub
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L'andamento del mercato immobiliare Venerdi 22 dicembre 2023
nella provincia di Venezia
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Passa il bilancio

senza rincari
per le famiglie

MIRAND

Il consiglio comunale appro-
va il bilancio di previsione
2024-2026. Tengono i servizi
ai cittadini senza aumenti a ca-
rico delle famiglie. Investimen-
ti per i prossimi tre anni per ol-
tre 20 miliond di euro. E passa-
o in consiglio comunale il bi-
lancio presentato dall’ammini-
strazione Baggio. Un bilancio
decisamente positivo che ha
puntato al mantenimento del
livello dei servizi ottenuto no-
nostante il milione di euro di
|1'|ﬂgi@'uru gione dei costi rispet-
to al periodo precovid. A pesa-
re maggiormente ancora una
volta | consumi energetici, con
una “bolletta”™ a carico del co-
mune di oltre 500.000euro ri-
spettoal pericd o precovid.

Nella presentazione del bi-
lancio si ¢ parlato dello stan-
giamento di 2.800.000euro
per i servizi sociali, di
H570.000euro quale contributo
del comune per i servizi scola-
stici (550.000 euro per la refe-
zione, 120.000 euro per il tra-
sporto, 200.000 ¢uro per |'asi-
lo nido). 900.000euro per la
manutenzione di strade, verde
pubblico e cimiteri, 2,000,000
di euro per i consumi energeti-
ci, 5.000.000 di euro per le spe-
se del personale, 170.000 euro
per la cultura e il turismo. So-
no senz'altro ghi investimenti
che giocano un ruolo cruciale
per il comune, con una cifra
descritta come gigantesca.

Nel prossimo triennio infat-
ti il comune di Mirano investi-
ra oltre 20 milioni di euro se si
considerano all'interno di que-
sti le opere che si realizzeran-
no con i fondi PNRR i cui can-
teri sono quasi et avviatl
(nuova mensa scuola “Azzoli-
ni", rigeneragione villa Bian-
chini e viale delle Rimembran-

Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.

ze, I'adeguamento funzionale
scunla “Leonardo da Vinel”,
I'asilo nido presso la barches-
sa di villa Bianchini cui si ag-
giungeranno prossimamente i
cantieri per l'impianto sporti-
vodi Vetrego e la pista di atleti-
caleggera).

Ma non solo PNRR, sono gia
stati finanziati anche la pista
ciclabile tra Scaltenigo e Mira-
no e il ciclodromo di Scalteni-
g0, la cui progettazione ¢ in fa-
se molto avanzata; il rifad-
mento del blocco spogliatoi
del campo da calcio di Scalte-
nigo; la realizzazione del bloc-
cocinerario, oltre ad altri lavo-
ri di manutenzione straordina-
ria, pressoil cdimiterodi Scalte-
nigo; il sistema di video sorve-
glianza del centro storico e del

archeggio del teatro comuna-
e; gli interventi di efficienta-
mento energetico previsti dal
progetto ELENA per gli edifici
comunali e per la pubblica illu-
minazione,

Nel corso del 2024 saranno
inoltre finanziati gli investi-
menti per il eimitero di Ziani-
go, la manutenzione straordi-
naria della palestra di Campo-
croce e il parco di Villa Belve-
dere. «Un risultato reso possi-
bile dal rigore nella gestione
delle risorse pubbliche che ca-
ratterizza questa amministra-
zione e che discende anche
dalle pratiche virtuose degli
anni precedenti» commenta il
sindaco Tiziano Baggio,

Anna Cugini

SOND STATI
ANCORA
UNA VOLTA
| CONSUMI
ENERGETICI
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Eccoin arrivo la mohilita sostenibile
Auto elettriche peripostini
Poste Italiane sifa green

ILBILANCIO

elcorsodel 2023 Po-
steltaliane ha conti-
nuato il suo pro-
gramma di rinnovo
della flotta aziendale e delle
dotazioni tecnologiche peril
recapito. InprovinciadiVene-
zia sono diventati operativi
quest'annoaltri 28 mezzielet-
trici: diciassette tricicli, tre
quadricicli e otte auto. Insie-
me ad altre sette autoa moto-

li, inoltre, dei nuovi

re ibrido, questi mezzi si ag-
giungono aquelligia presen-
ti sul territorio per la conse-
ona dei pacchi e della corri-
spondenza.

Iveicoli prima di entrare a
far parte della flotta di Poste
Italiane sono stati modificati
e resifunzionalialle esigenze
delservizio postale; ad esem-
pio, inalcune macchine, ilse-
dile passegzero e dotato di
un particolare allestimento
perl'alloggiamento dellecas-
seite o di particolari scaffala-

almari,

ture per il trasporto dei pac-
chi. Altriancorahanno acces-
sori ad hoe per la mission di
Poste Italiane, come il siste-
ma Kevless Entry&Start peril
riconoscimento a distanza
del conducente. Grazie a que-
sta tecnologia, le portieree il
portellone si sbloccano auto-
maticamente, facilitandoil la-
vorodegli operatori.

Hrinnovodellaflottaazien-
dale in ottica sostenibile é
uno degli obiettivi del pianc
industriale 2024 dell’azien-
daguidata dall'amministrato-
re delegato Mateo Del Fan-
te, e proseguira per arrivare
nel 2024 ad un torale di
17.000 nuovi mezzi.

I portalettere del centro di
distribuzione di Venezia, Me-
stre, Mirano, Stra, San Dona
e Portogruaro sono stati dota-

dispositivi in grado di rende-
re piu rapide operazioni co-
me la consegna tracciata di
corrispondenza e pacchi, gra-
zieall'utilizzo della firmaelet-
tronica del destinatario diret-
tamente sul palmare. consen-
tono poiditelefonare alclien-
tee digestirein modo piu effi-
cace e veloce il pagamento
dei contrassegni o il recapito
suappuntamento. I nuovi pal-
mari permettono il pagamen-
to dei principali bollettini,
delle ricariche telefoniche e
delle ricariche PostePay, tra-
mite i pagamenti elettronici
in modo pil sicuro e veloce.
Entro il 2024 saranno oltre
30 milaipalmaridi ultima ge-
nerazione che verranno mes-
siadisposizione deiportalet-
tere.—

Un portaletterea Mestre, conil suo veicoloa impattozero
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IN TRIBUNALE

Cocaina e soldi nel cimitero
ecco i primi patteggiamenti

Sette patteg giamenti per al-
cuni dei 19 indagati ritenuti
parte di un'organizzazione
ritenuta responsabile di ri-
fornire massicciamente di
marijuana e cocaina le piaz-
ze della movida della terra-
ferma.

In particolare in Riviera
del Brenta (anche sul lato pa-
dovano) e nel Miranese tra
il2019eil 2020.Perfinoilo-
culi del cimiterodi Chirigna-
go erano stati utilizzati co-
me nascondiglio di cocaina
e danaro proventodella ven-
dita della droea.

Si waua dell'inchiesta
“Hope”, cosinota dal nome
diGiuseppe Speranza,43en-
neresidente a Noale, accusa.
todalla procuradiessere sta-
to puntodiriferimento di un
ricco mercato dello spaccio,
tra Mestre eil Miranese. Dro-
ga acquistata e venduta a
chili- come silegge nel capo
d’accusa - nel 2020. Indagi-
ne dei carabinieri.

Nel corso dellludienza
preliminare davantialla giu-
dice BenedettaVitolo ilega-
li dei 19 imputati hanno fat
to le loro richieste. Fatta ca-

derelipotesiiniziale diasso-
ciazione per delinquere, il
pubblico ministero Andrea
Petroni ha ricostruito nelca-
po dimputazione un qua-
dro d’accusa che vede Spe-
ranza come riferimento per
l'acquisto e la gestione della
droga: per luil'avvocata Ste-
fania Pattarello ha chiesto il
processo con rito abbrevia-
to;cosicomeharichiestoan-
chel’avvocato Giuseppe Sar-
tiperil miranese Davide Bal-
dan, incaricato {per l'accu-
sa) di proseguire l'attivita
dopoiprimiarresti.

Ad ottenere il patteggia-
mento della pena sono stati;
Francesca Asciano (3 anni,
6 mesi, 14mila euro di mul-
ta), Ciro Pinto (3 anni, 3 me-
si, 16mila euro), Giuseppe
Pinto (2 anni, 8 mesi, 11mi-
la 500 euro), Nicola Artisti-
co (2 anni 8 mesi, 11mila
700 euro), Ervin Ibra (5 an-
ni, 31mila eurn), Idriz Peza
{4anni, 10 mesi, 30mila eu-
ro), Moncef Mosbah (2 anni
10 mesi, 12mila 600 euro di
multa, difeso dall’avvocato
Mauro Serpico). Pertutd gli
altri imputati & invece deca-
duta l'accusa prevista
dall’articolo 74del testo uni-
cosuglistupefacenti, che pu-
nisce il delitto di associazio-
ne finalizzara al traffico ille-
cito. Prosciolto invece Diego
Simion, accusato di essere il
“custode”del eruppo. —

EP.

= RPFEELLTINE REFVATA
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“The Art of Happiness”
laboratorio in tre puntate
allaricerca della telicita

Palazzo Grassi— Punta del-
laDogana festeggia l'arrivo
del 2024 con un nuovo
Open Lab curato da The
New Happy che proporra at-
tivitaper tuttoil pubblicodi-
gitale. Mentre, inoccasione
del finissage delle mostre
“Chronorama. Tesori foto-
grafici del 20° secolo” e
“Chronorama Redux”, aper-
tura gratuita per i visitatori
residenti della Citta Metro-
politana diVeneziae per gli
studenti degli atenei veneti
in occasione dell'ultima
giomata diapertura, dome-
nica 7 gennaio, Dal 5 al 7
gennaio sui canali social
dellistituzione andra in sce-
na “The Art & Science of
Happiness”, un workshop
digitalein tre puntate, cura-
to da The New Happy,
un'organizzazione fondata
da Stephanie Harrison,
espertadiscienza della feli-
cita, che si occupa di aiuta-
re le persone, le comunita e
le aziende a comprendere il
concetto di felicita. Per far-
lo, The New Happy ricorre
agli strumenti dell’arte del-

la comunicazione, creando
arafiche, newsletter, maan-
che unpodcast, einvitaa co-
gliere la sfida di un reale
cambiamento comporta-
mentale. Chiamatoa imma-
ginare un laboratorio ad
hoc, TheNew Happy propo-
ne “The Art & Science of
Happiness”, un laboratorio
diviso in tre giornate che in-
vita a compiere azioni sem-
plici, ma potenti. —

Lamestra " Chronorama"
aPalazzo Grassi aperta
fino al prossimo 7 gennaio
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