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5.0. Premessa

L’art. 44 della Legge Regionale 12/05, impone: “Gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria
sono determinati dai comuni, con obbligo di aggiornamento ogni tre anni, in relazione alle previsioni
del piano dei servizi e a quelle del programma triennale delle opere pubbliche, tenuto conto dei
prevedibili costi delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, incrementati da quelli riguardanti
le spese generali”,

Ai fini della determinazione di quanto indicato dall’art. 44 della suddetta legge, il presente piano ha
catalogato attraverso specifiche schede i servizi integrati nel PS, individuando attraverso parametri
specifici, gli aspetti qualitativi al fine di una loro valutazione in termini economici.

Al punto 5.1 vengono riportati i costi di riferimento utilizzati ai fini del conteggio delle singole opere.
Sono stati utilizzati come fonti i seguenti testi:

- “Prezzi - Tipologie edilizie 2007”, Ed. Dei;
- “Prezzario delle Opere Pubbliche 2007 — Regione Lombardia” Ed. Dei;

- “Assoverde 2006/2007”.

Al punto 5.2 vengono sviluppati in dettaglio, dall’analisi delle schede di progetto e dai costi riportati
nel punto 5.1, i costi d’intervento riferiti ai singoli servizi.

| costi risultano suddivisi sia per categorie d’intervento, sia per aree d’intervento al fine di una
suddivisione che segue i seguenti criteri :

- costi riguardanti viabilita ed urbanizzazioni, servizi quali parcheggi e verde pubblico riferiti a
specifiche aree d’intervento, da conteggiarsi sulle specifiche aree;

- costi riguardanti attrezzature collettive e attrezzature sportive a carattere comunale, da dividersi sui
nuovi interventi di tutte le aree, in quanto rivestenti carattere generale.

Dall’analisi dei costi si evidenza un quadro complessivo per un importo di € 4-350-864
4.692.936,27(inclusivo di IVA e spese tecniche); naturalmente questi costi risultano in parte indicativi
ed andranno perfezionati nelle specifiche situazioni di progettazione preliminare ed esecutiva al fine
di un quadro maggiormente dettagliato.

Bisogna rilevare che avendo determinato un elevato costo relativo all'lVA si ritiene opportuno che
laddove possibile vengano effettuate le opere direttamente dai privati al fine di non portare il Comune
a perdite di finanziamenti dovute allimpossibilita per I'ente di detrarre I'imposta, con conseguenti

incrementi dei costi.
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5.1. Dettaglio costi

fonti: “Prezzi - Tipologie edilizie 2007”, Ed. Dei;
“Prezzario delle Opere Pubbliche 2007 — Regione Lombardia” Ed. Dei;
“Assoverde 2006/2007”.
STRADE Costo al mq | Costo TOT al mq
COD
01 scavi € 1,05
02 sottofondi e rinterri € 11,29
03 bitumati € 17,84
04 pavimentazione marciapiedi € 3,98
05 cordoni, scivoli ecc. € 9,87
. 106 fognatura € 29,55
14 07 segnaletica € 0,24 € 103,49
08 illuminazione pubblica € 5,57
09 impianti gas metano € 2,87
10 impianti enel € 8,08
11 impianto acquedotto € 4,87
12 impianto telecom € 8,28
* Fonte: Prezzi TIPOLOGIE EDILIZIE, DEI, Anno 2007 (STRADA PUBBLICA)
COD PERCORSI RURALI Costo al mq | Costo TOT al mq
01 compattazione del piano di posa del
percorso € 0,72
02 finitura a ghiaia con mezzi meccanici e € 1,07
risistemazione a mano € 0,33
03 segnaletica verticale € 0,02
COD PERCORSI CICLOPEDONALI Costo al mq | Costo TOT al mq
01 verniciatura per segnaletica orizzontale
(strisce, scritte, simboli) € 4,84 € 4,99
02 segnaletica verticale € 0,15
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PARCHEGGI Costo al mq | Costo TOT al mq
COD
01 scavi € 0,70
02 sottofomdi e rinterri € 6,84
03 sistemazione a verde € 2,48
04 bitumati € 8,12
. |05 pavimentazione a blocchi cls € 8,42
H3 06 cordoni calcestruzzo € 3,52 € 4,43
07 fognature € 4,72
08 rete irrigazione a pioggia € 2,31
09 segnaletica stradale € 0,30
10 impianto illuminazione pubblica € 4,02
COD PARCHEGGIO CALCESTRE Costo al mq | Costo TOT al mq
01 lavorazioni pavimentazione calcestre € 28,12
02 sistemazione a verde/piantumazione € 2,48
03 fognature acque bianche € 3,19 |€ 36,83
04 segnaletica verticale € 0,02
05 impianto illuminazione pubblica € 3,02
VERDE Costo al mq |Costo TOT al mq
COD
O1scavi e stradossamenti € 1,04
02 sottofondi e rinterri € 1,69
03 coltivo e formazione prato € 5,75
04 piantumazione € 1,50
. 05 cordoni in cls € 1,20
I 06 pavimentazioni € 3,27 € 27,99
07 attrezzature verde € 0,97
08 impianto illuminazione pubblica € 3,02
09 fognatura € 3,19
08 irrigazione a pioggia € 6,36

* Fonte: Prezzi TIPOLOGIE EDILIZIE, DEI, Anno 2007 (GIARDINO PUBBLICO)
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cOD VERDE ATTREZZATO Costo al mq Costo TOT al mq
O1scavi e stradossamenti € 1,14
02 sottofondi e rinterri € 0,93
03 coltivo e formazione prato € 6,33
04 piantumazione € 9,78
05 pavimentazione € 5,91
06 irrigazione a pioggia € 6,12 | € 48,33
07 fognature acque bianche € 3,69
08 impianto illuminazione pubblica |€ 3,55
09 panchine, cestini € 1,97
10 giochi € 3,96
11 staccionata € 4,95
RISTRUTTURAZIONE FABBRICATO UFFICI IN ZONA CENTRO
Costo dell'opera al mq. G 973,00

Utilizzato per il Municipio, ’Ambulatorio e Biblioteca

EDILIZIA DI CULTO

Costo dell'opera al mq. € 647,00

Utilizzato per Casa Parrocchiale, Chiesa e Oratorio

COD ATTREZZATURE SPORTIVE (esterne) Costial mg | Costo TOT al mq
01 Scavi e stradossamenti € 1,04
02 Sottofondi e rinterri € 1,69
03 Coltivo e formazione di prato € 5,75
04 Campo di calcio € 16,88
05 Piantumazione € 1,56
06 Murature, accessori, arredo € 9,80 |€ 56,93
07 Cordoni € 1,20
08 Pavimentazioni € 5,91
09 llluminazione € 3,55
10 Fognatura € 3,19
11 Irrigazione a pioggia € 6,36

Per quanto riguarda i costi di sola manutenzione €& stato preso in considerazione il 5% del costo
dell’opera totale, tranne nei casi del Municipio e Ambulatorio che & stato considerato il 2%.
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5.2. Quantificazioni costi
URBANIZZAZIONI PRIMARIE

Tab. 1.a - Strade di progetto

STRADE DI PROGETTO mq tipo intervento Descrizione |15 a1mq| Costo intervento TOTALE STRADE
intervento
opere esgz'lr.\sastrada 01-02-03-04-0
Strada progetto ZONA RESIDENZIALE * 7.929,66 IN';)ERVéNTO 5-06-07-08-09 € 103,49|€ 820.640,51
COMPLETO -10-11-12
opere e:Le;;lrilsastrada 01-02-03-04-0
Strada progetto ZONA INDUSTRIALE 4.301,07 |N1")ERVENTO 5-06-07-08-09 |€ 103,49|€ 445.117,73 1.506.112,74
COMPLETO -10-11-12
opere es:)egps:trada 01-02-03-04-0
Strada progetto ATP1 2.322,49 IN'I")ERVIIENTO 5-06-07-08-09 € 1038,49|€ 240.354,49
COMPLETO -10-11-12
* Escluso P.LI. In quanto gia in esecuzione
Tab. 1.b - Strade esistenti
Descrizione Costo intervento
STRADE ESISTENTI mq tipo intervento inte zento Costoalmq | (dato da Ufficio TOTALE STRADE
interv Tecnico Comunale)
opere esterne strada
vie comunali esistenti a corpo pubblica 03-04-05-07 |€ 1,60|€ 100.000,00 100.000,00
MANUTENZIONE
Tab. 1.c - Percorsi ciclabili
L Descrizione Costo al Costo TOTALE PERCORSI
PERCORSI CICLABILI mq tipo intervento intervento mq intervento CICLABILI
opere esterne pista
ciclabile
434,21 01-02 INTERVENTO € 4,99|€ 2.166,71
COMPLETO
opere esterne pista
PROGETTO ciclabile € 44.957,04
1887,55 01-02 INTERVENTO € 4,99|€ 9.418,87
COMPLETO
opere esterne pista
ciclabile
1655,33 01-02-03-04-05 INTERVENTO € 20,16|€ 33.371,45
COMPLETO
opere esterne pista
ciclabile
ESISTENTI 3147,19| MANUTENZIONE INTERVENTO DI 1,01|€ 3.172,37|€ 3.172,37
MANUTENZIONE
Tab. 1.d - Percorsi pedonali
L. Descrizione Costo al Costo TOTALE PERCORSI
PERCORSI PEDONALI mq tipo intervento intervento mq intervento PEDONALI
percorso tra le vie
Lodi e Ceresa
PROGETTO a corpo - INTERVENTO - € 100.000,00
COMPLETO () € 100.000,00
ESISTENTI - - - - -
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Tab. 1.e - Percorsi di fruizione paesistica

ecologica

. TOTALE
ATTREZZATURE TECNOLOGICHE mq tipo intervento [?et“"z"’t"e Costo almq | Costo intervento | ATTREZZATURE
intervento TECNOLOGICHE
Adeguamento
Depuratore a corpo M:[;“ELQE E“Z,IIEC:‘:%E capacita depuratore - € 150.000,00
ADEGUAMENTO
€171.967,59
Costruzione della
Piazzola ecologica 353,05 IZB?:LEST? nuova piazzola - € 21.967,59

Il percorso lungo I'alzaia del derivatore Ca’ del Parto € da considerarsi convenzionato con il Consorzio Bonifica Muzza

Bassa Lodigiana.

Tab. 1.f - Attrezzature tecnologiche di rilevanza comunale

ecologica

. TOTALE
ATTREZZATURE TECNOLOGICHE mq tipo intervento P:ts:":ft’;e Costoalmq | Costo intervento| ATTREZZATURE
interv TECNOLOGICHE
Adeguamento
Depuratore a corpo M:gELg: AN'ﬁIEoNNrEOE capacita depuratore - € 150.000,00
ADEGUAMENTO
€ 178.664,41
Costruzione della
. . INTERVENTO
Piazzola ecologica 353,05 COMPLETO nuova piazzola - € 28.664,41

L'importo di cui alla tabella 1.f € relativo alla meta del costo totale di adeguamento del depuratore considerato a

carico del comune.
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URBANIZZAZIONI SECONDARIE

Tab. 1.g - Sistema dei parcheggi

Fc2 Fc2 Stato | Differenziale SDP-| Costo al : TOTALE
PARCHEGGI ma Stato difatto | di progetto SDF mq Costointervento | o\ pcHEGGI
ATR1-sp.18 4.247.53 - - - € 41,43 | € 175.975,17
ATR2 195,00 - - - € 41,43 | € 8.078,85
ATR3 138,00 - - - € 4143 |¢€ 5.717,34
PARCHEGGI AREE |ATR4 390,00 - - - € 41,43 | € 16.157,70
RESIDENZIALI (nuova |sp.19 228,56 - - - € 41,43 | € 9.469,24 274.194,51
costruzione) sp.20 358,81 - - - € 41,43 | € 14.865,50
sp21 166,37 - - - € 8643 | £ 14.379.36
sp.22 661,20 - - - € 4143]€ 27.393,52
TACB—Sp._23 399,16 - - - € 41,43 | € 16.537,_20
sp.01 222,71 0,8 1,0 0,2 € 8,29 | € 1.845,38
sp.02 51,31 0,8 1,0 0,2 € 8,29 | € 425,15
sp.03 387,91 0,9 1,0 0,1 € 414 € 1.607,11
sp.04 523,71 0,9 1,0 0,1 € 414 € 2.169,73
|sp.05 295,95 0.9 1,0 0.1 € 414 € 1.226,12
sp.06 143,36 0,8 1,0 0,2 € 8,29 [€ 1.187,88
sp.07 600,15 1,0 1,0 manutenzione |[€ 2,07 |€ 1.243,21
PARCHEGGI sp.08 184,47 1,0 1,0 manutenzione  |€ 2,07 € 382,13
ESISTENTI AREE sp.09 244,91 1,0 1,0 manutenzione |€ 2,07 |€ 507,33
RESIDENZIALI sp.10 555,85 0,8 1,0 0,2 € 8,29 |€ 4.605,77 19.995,88
(adeguamento e sp.11 896,15 _ _ _ - -
manutenzione) I 15 127,28 0,8 1,0 0,2 € 8,29 € 1.054,64
sp.13 908,91 1,0 1,0 manutenzione |[€ 2,07 |[€ 1.882,81
sp.14 33,57 0,8 1,0 0,2 € 8,29 | € 278,16
sp.15 385,73 1,0 1,0 manutenzione |€ 2,07 | € 799,04
sp.16 187,50 1,0 1,0 manutenzione  |€ 2,07 |€ 388,41
sp.17 90,16 1,0 1,0 manutenzione |€ 2,07 |€ 186,77
sp.21 99,56 1,0 1,0 manutenzione  |€ 2,07 | € 206,24
ATP1-SprP-16 3.192,00 - - - € 41,43 | € 132.244,56
PARCHEGGI AREE | ATpo 314,00 - - - € 4143]€ 13.009,02
PRODUTTIVE (nuova [g,p 17 2.173,58 » - - € 4143 |€ 90.051,42 249.131,43
costruzione)
SprP-15 333,73 - - - € 41,43 | € 13.826,43
SprP-01 285,67 0,9 1,0 0,1 € 4,14 € 1.183,53
SprP-02 311,81 0,9 1,0 0,1 € 414 € 1.291,83
PARCHEGGI AREE I'5;503 6.340,68 0,9 1,0 0,1 € 114 [€ 26.269,44
P:‘S’Ig‘T’g‘Q’IE SprP-06 2.906,73 0,9 1,0 0.1 € 214 |€ 20.328,58 61.316.61
(adeguamento e SprP-10 2.387,52 1,0 1,0 manutenzione € 2,07 |€ 4.945,75 R
manutenzione) SprP-11 1.217,77 1,0 1,0 manutenzione  |€ 2,07 |€ 2.522,61
SprP-12 1.971,30 1.0 1.0 manutenzione _ |€ 2,07 |€ 4.083,55
SprP-15 333,73 1,0 1,0 manutenzione  |€ 2,07 | € 691,32
TOTALE 604.638,43
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Tab. 1.h - Sistema del verde pubblico

Fc2 Fc2 Stato | Differenziale SDP- Costo
VERDE mq Stato di fatto di progetto SDF Costo almq intervento TOTALE VERDE
ATR1 - - - - - -
ATR2-sv.08 652,40 - - - € 27,99 |€ 18.260,68
ATR3 (**) 638,30 - - - - -
VERDE AREE ATR4 689,00 - - - € 27,99 |€ 19.285,11
sv.07-Presepe | a corpo () - - - - € 15.000,00
RESIDENZIALE o gsz(,%s - - - 3 2799|€  18.50.08 ¢ 108.280,03
(nuova costruzione)
sv.09 880,41 - - - € 27,99 |€ 24.642,68
sv.10 123,30 - - - € 27,99 |€ 3.451,17
sv.11 205,71 - - - € 27,99 |€ 5.757,82
sv.12 129,45 - - - € 27,99 |€ 3.623,31
sv.01 3.150,34 0,9 1,0 0,10 € 4,83 |€ 15.225,59
) 6.536,62 0,9 1,0 0,10 € 2,80 |€ 18.296,00
VERDE ESISTENTE sv.02 339,39 1,0 1,0 manutenzione € 1,40 1€ 474,98
AREE RESIDENZIALI V.03 ™) * N N - - € 41.419.43
(adeguamento e ~ e Y
manutenzione) sv.04 ) - - — - -
sv.05 915,24 1,0 1,0 manutenzione € 242 1€ 2.211,68
sv.06 1.078,25 0,9 1,0 0,10 € 4,83 |€ 5.211,18
VERDE AREE
PRODUTTIVE (nuova - - - - - - - -
costruzione)
SprV-04 1.308,60 1,0 1,0 manutenzione € 1,40 |€ 1.831,39
VERDE AREE SprV-05 786,80 1,0 1,0 manutenzione € 1,40 |€ 1.101,13
PRODUTTIVE SprVv-07 965,31 1,0 1,0 manutenzione | € 1,40 |€ 1.350,95
ESISTENTI SprV-08 474,62 1,0 1,0 manutenzione  |€ 1,40 |€ 664,23 | € 7.611,70
(adeguamento e SprV-09 1.754,21 1,0 1,0 manutenzione | € 1,40 1€ 2.455,02
manutenzione) Sprv-13 108,93 1,0 1,0 manutenzione € 1,40 |€ 152,45
SprV-14 40,40 1,0 1,0 manutenzione € 1,40 |€ 56,54
TOTALE € 157.311,16

(*) verde convenzionato, (**) verde privato ad uso pubblico; (***) area di cessione a campo da calcio

Tab. 1.i - Sistema delle attrezzature collettive

ATTREZZATURE COLLETTIVE

mq Fc2

Stato di
fatto

Fc2
progetto

Stato di

tipo intervento

Descrizione
intervento

Costo al mq

Costo intervento

TOTALE

Municipio

524,00

09

lavori di manutenzione
ordinaria e
straordinaria

€ 97,30

50.985,20

Municipio (area di pertinenza)

201,12

0,7

0,3

lavori di manutenzione
ordinaria e
straordinaria

€ 12,43

2.499,72

Mercato Coperto

196,20

MANUTENZIONE

lavori di manutenzione
ordinaria

1.455,80

ATTREZZATURE
COLLETTIVE

Oratorio

a corpo

MANUTENZIONE

lavori di manutenzione
ordinaria e
straordinaria

15.000,00

€ 580.208,79

Ambulatorio

105,53

09

0,1

lavori di manutenzione
ordinaria e
straordinaria

€ 97,30

10.268,07

Biblioteca e spazi polifunzionali

487,00

RISTRUTTURAZIONE

lavori di
ristrutturazione e
cambio destinazione
d’uso

a corpo

500.000,00
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Tab. 1.j - Sistema delle attrezzature scolastiche

Fc2 .
ATTREZZATURE SCOLASTICHE mq Fe2 Stato di tipo intervento | DSSCMIZIONe | oo aimg | . COSte TOTALE
Stato di fatto intervento intervento
progetto
lavori di
Scuola Materna 678,00 1,0 1,0 ADEGUAMENTO adeguzme”“’ € 12,10/€  55.203,80
manutenzione
lavori di
Scuola Materna (area di pertinenza)|  1659,00 0,9 1,0 0,1 adeg“;’me”t” € 483l€ 801795
manutenzione € 740.758,93
Scuola Elementare a corpo 1,0 1,0 AMPLIAM,ENTO 0 Ia\{or| di - € 673.000,00
(palestra;cucina) ampliamento
lavori di
Scuola Elementare (area di 1621,00 09 1.0 0,1 adeguamento € 2.80|€ 4.537.18
pertinenza) e
manutenzione

(*) importo desunto dal “Piano triennale delle opere pubbliche”

All'interno dell’importo riguardante la scuola materna é stato considerato il costo dell’ladeguamento per I'audit
energetico, pari a 47.000 €.

Tab. 1.k - Sistema delle attrezzature sportive

Fc2 Fe2 Descrizione Costo TOTALE
ATTREZZATURE SPORTIVE mq Stato di fatto Stato di tipo intervento intervento Costo al mq intervento ATTREZZATURE
progetto SPORTIVE
lavori di
L manutenzione
Area polifunzionale (area esterna) 2.907,81 1,0 1,0 MANUTENZIONE ordinaria e 2,85 8.277,08
straordinaria
lavori di
Spogliatoi area polifunzionale 181,40 0,9 1,0 01 ms:‘(;‘i:fa’:ize'l"ge 37,10 6.729,94|€ 34.277,83
straordinaria
lavori di
Campo da calcio 6.770,00 1,0 1,0 ﬂﬁ:ﬁuﬂgp&l manutenzione e 2,85 19.270,805
ampliamento
5.3. Quadro complessivo dei costi
URBANIZZAZIONE PRIMARIA AREA INTERVENTO COSTO COSTO - SC. 15% (1) COSTO SCONT. + IVA 10%
strade TUTTE € 1.606.112,74 | € 1.365.195,83 € 1.501.715,41
percorsi ciclabili e pedonali TUTTE € 48.129,40 | € 40.909,99 §€ 45.000,99
percorsi di fruizione paesistica TUTTE € 239,06 | € 203,20 J€ 223,52
attrezzature tecnologiche TUTTE € 171.967,59 | € 146.172,45 |€ 160.789,69
URBANIZZAZIONE SECONDARIA AREA INTERVENTO COSTO COSTO - SC. 15% (2) COSTO SCONT. + IVA 10%
parcheggi TUTTE € 604.638,43 | € 513.942,67 | € 565.336,93
verde TUTTE € 157.311,16 | € 133.714,49 |€ 147.085,94
attrezzature collettive TUTTE € 580.208,79 | € 493.177,47 |€ 542.495,22
attrezzature scolastiche TUTTE € 740.758,93 | € 629.645,09 | € 692.609,60
attrezzature sportive TUTTE € 34.277,83 | € 29.136,15 | € 32.049,77

|TOTALE  (1+2)

3.687.307,07 €

| SPESE TECNICHE (30%)

1.005.629,20 €

| TOTALE + SPESE TECNICHE

4.692.936,27 €
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5.4. Tavole di riferimento
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Tav. 1.5 Tavola dello stato dei servizi - DAP (DOCUMENTO DI PIANO)
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Tav. 2 Tavola di piano dei servizi - PdS (PIANO DEI SERVIZI)
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