

REP 
C O M U N E   D I   PELLEZZANO
(PROVINCIA DI SALERNO)

Contratto per L’AFFIDAMENTO IN GESTIONE DELLA STRUTTURA SPORTIVA COMUNALE POLIFUNZIONALE ALLA VIA FRAVITA DELLA FRAZIONE CAPEZZANO.
L’anno Duemilaventicinque, il giorno         del mese di                              , nella residenza comunale, presso l’ufficio di Segreteria, avanti a me, dott.ssa Giulia Risi, Segretario generale del Comune di Pellezzano, autorizzato a rogare, nell’interesse del Comune, gli atti in forma pubblica amministrativa, sono comparsi i signori:

a) - arch. Alfonso Landi, nato a Fisciano il 02/04/1960, che dichiara di intervenire in questo atto esclusivamente in nome, per conto e nell’interesse del Comune di Pellezzano (SA), codice fiscale 80020870657 e partita IVA 00650060650, che rappresenta nella sua qualità di responsabile dell’Area Tecnica Lavori Pubblici e Gestione del Patrimonio, domiciliato per la carica presso la sede municipale di seguito nel presente atto denominato semplicemente «stazione appaltante»;

b) - ________________, nato a _______ (__) il --/--/----, codice fiscale --- --- ----- -----, residente in ______________ alla via ______________, n. __, in qualità di legale rappresentante della “______________________” con sede in ______________ alla via ______________, n. __ - P. Iva: ____________ di seguito nel presente atto denominato semplicemente «concessionario»;

comparenti della cui identità personale e capacità giuridica io Segretario comunale sono personalmente certo.

Di comune accordo le parti sopra nominate, in possesso dei requisiti di legge, rinunciano all’assistenza di testimoni con il mio consenso.

PREMESSO:
- che in esecuzione della Delibera di Giunta Comunale n.110 del 29/09/2025, e della Determina Dirigenziale n. 614 del 29/09/2025 è stata indetta la gara con procedura aperta per l’affidamento della concessione per la gestione della struttura sportiva polifunzionale alla via Fravita della frazione Capezzano, ai sensi dell’art. 71 del D.Lgs. 36/2023 e ss. mm. e ii.;
- che il criterio per l’aggiudicazione è quello dell’offerta economicamente più vantaggiosa, secondo il miglior rapporto qualità/prezzo, ai sensi dell’art. 108, c.1, del D.Lgs. 36/2023, sulla base dei seguenti criteri: offerta tecnica: max punti 80;  offerta economica: max punti 20; 
- con determina RCG n. ___/2025 del --/--/2025 (Det Sett. ---/2025 del --/--/2025) del Responsabile della Centrale Unica di Committenza “Valle Dell’Irno” è stato determinato di recepire la metodologia a contrarre per l’affidamento della concessione per la gestione della struttura sportiva polifunzionale alla via Fravita della frazione Capezzano, di cui alla Determinazione a contrarre del Responsabile dell’Area Tecnica Lavori Pubblici e Gestione del Patrimonio del Comune di Pellezzano (SA) n. 614 del 29/09/2025, e di dare corso agli ulteriori adempimenti procedimentali di competenza;

- che il bando con relativo capitolato allegato, è stato pubblicato sul sito: https://app.albofornitori.it/alboeproc/albo_cucvalleirno e reso disponibile anche, per maggiore evidenza anche sul sito https://www.comune.pellezzano.sa.it, nella sezione Bandi, Gare e Manifestazioni di interesse, stabilendo quale termine ultimo di scadenza per la presentazione delle offerte la data del 12,00 del giorno --/--/2025;

- che a seguito delle procedure di gara, con il verbale della seduta di gara, svoltasi in data _______________presso la sede della C.U.C. “Valle Dell’Irno”, si prende atto dell’offerta economica presentata dal concorrente di rialzo del ___% sul prezzo posto a base di gara e si procede all’attribuzione del punteggio complessivo di ___/100, con aggiudicazione in favore della soggetto partecipante “______________________” con sede in ______________ alla via ______________, n. __ - P. Iva: ____________;
- che con determina n. _____ in data _______________ è stata disposta l’aggiudicazione della gara e l’approvazione del presente schema di contratto, da sottoscrivere a valle delle verifiche del possesso dei requisiti della suddetta ditta;
- che con determina n. _____ in data _______________ è stata disposta l’aggiudicazione definitiva.
TUTTO CIO’ PREMESSO

Le parti convengono e stipulano quanto segue:

ARTICOLO 1. La presente convenzione ha per oggetto la gestione della struttura sportiva polifunzionale alla via Fravita della frazione Capezzano, in uno con il locale per la somministrazione di alimenti e bevande poste nel piazzale antistante, anch’esso di proprietà comunale.

ARTICOLO 2. L’affidamento ha decorrenza dalla data di immissione nel possesso dei locali e durata pari a 15 (quindici) anni decorrenti dalla data di sottoscrizione della convenzione, senza la possibilità di proroga.  
E’ escluso, altresì, ogni tacito rinnovo.
Oltre che per lo spirare del termine finale, per il deperimento del patrimonio concesso e per lo scioglimento del soggetto gestore, l’affidamento può cessare per decadenza, revoca, risoluzione per inadempimento, recesso unilaterale, secondo quanto previsto nei successivi articoli.

Il recesso anticipato da parte del CONCESSIONARIO deve essere comunicato mediante lettera raccomandata almeno 6 (sei) mesi prima della data in cui il recesso avrà esecuzione, non prima però che siano trascorsi 2 (due) anni dalla data di avvio del contratto. 

In caso di recesso prima della scadenza del secondo anno di contratto, il canone sarà comunque dovuto interamente per i primi 2 anni.

Il Comune si riserva la facoltà di revocare anticipatamente la presente concessione per gravi ragioni di interesse pubblico.

ARTICOLO 3. Il canone annuo di concessione, derivante dall’offerta presentata dal CONCESSIONARIO in sede di gara sul canone base fissato dal Comune, viene convenuto ed accettato in Euro _______________ (euro _________________), annui, rivalutato annualmente secondo indice ISTAT da, parte dei concorrenti. Tale canone potrà essere rivisto ed adeguato non prima di 2 (due) anni dalla stipula del contratto. Detto canone dovrà essere corrisposto in rate mensili anticipate. La prima rata è stata già corrisposta in un momento precedente alla sottoscrizione del presente atto di concessione, mediante bonifico alla Tesoreria del Comune di Pellezzano, Banca di Credito Popolare, IBAN: IT03Z0514215200T21470000786 in data ___________, CRO ____________. 
Le ulteriori rate dovranno essere corrisposte in rate mensili di pari importo, entro il giorno 10 di ciascun mese.

In caso di ritardo superiore a due mesi nel pagamento di ciascuna rata del canone di concessione, il Comune provvederà all’escussione parziale della polizza per la rata non pagata.
Durante il periodo di vigenza del rapporto contrattuale sono previste 2 opzioni, delle quali l’operatore economico affidatario, così come tutti i soggetti partecipanti alla gara ha provveduto a rilasciare apposita dichiarazione di accettazione esplicita:

1a) previsione del pagamento al Comune della quota di compartecipazione richiesta da eventuali finanziamenti per adeguamento/ammodernamento della struttura a totale ovvero parziale imputazione dei canoni annui dovuti, ma corrisposti anticipatamente durante il periodo temporale di esecuzione dei lavori di cui finanziamento che riceverebbe il Comune;

2a) in alternativa, ovvero in assenza della concessione di contributi, possibilità di scomputo del canone di una quota non superiore al 50% dello stesso, e per ogni annualità, a fronte e in relazione all’esecuzione di interventi di miglioramento/ efficientamento proposti per la struttura.
ARTICOLO 4. La gestione della struttura sportiva polifunzionale alla frazione Capriglia ha per oggetto i seguenti servizi:

· apertura, chiusura, sorveglianza e custodia dell’impianto;

· conduzione dell’impianto;

· pulizia dell’intero complesso;

· manutenzione ordinaria e straordinaria;

· cura e manutenzione degli spazi esterni di pertinenza dell’impianto;

· direzione amministrativa, tecnica e organizzativa;

· assistenza ai praticanti le discipline sportive, con copertura assicurativa a garanzia degli infortuni che possono verificarsi all’interno della struttura;

· allacciamento a proprie spese e pagamento di tutte le utenze.

In particolare, il soggetto affidatario della concessione è tenuto a:

· usare la massima cura e diligenza nell’uso dell’impianto sportivo, assicurandosi che il medesimo, le pertinenze, nonché le attrezzature di corredo non siano danneggiati o manomessi, restando pienamente responsabile verso il Comune per qualsiasi danno possa essere arrecato all’impianto ed alle attrezzature per l’uso derivante dalla gestione;

· osservare tutte le norme di sicurezza, di igiene e le disposizioni di legge in materia, applicabili e compatibili con la natura dell’ impianto in oggetto;

· provvedere all’apertura, alla chiusura e alla custodia dell’impianto per tutto l’orario di utilizzo intendendosi per custodia la presenza, all’interno del suddetto impianto durante gli orari di utilizzo, di personale del concessionario che garantisca la sorveglianza e l’effettivo utilizzo dello stesso da parte degli utenti fruitori dei servizi;

ARTICOLO 5. Il soggetto affidatario, secondo quanto previsto dal disciplinare di gara, dovrà presentare apposita proposta, da sottoporre al vaglio dell’Amministrazione Comunale, al fine di garantire quanto segue:

· piano delle attività e dei servizi, coerente con le esigenze sportive e sociali del territorio;

· calendario con orario di funzionamento dell’impianto (feriale, festivo, diurno, notturno);

· individuazione degli eventuali giorni e/o periodi di chiusura per festività, ferie, manutenzione e pulizia generale; 

· numero di giorni di apertura dell’impianto durante l’anno;

· iniziative che si intendono intraprendere per la promozione e lo sviluppo dello sport, specificando attività, metodi, mezzi finalizzati al raggiungimento di tale obiettivo;

ARTICOLO 6. Il soggetto affidatario, secondo quanto previsto dal disciplinare di gara in termini di interventi obbligatori e quanto indicato nella proposta progettuale presentata in sede di affidamento di detta struttura è tenuta ad effettuare i seguenti interventi:

· verifica periodica ed adeguamento degli impianti meccanici, elettrici e termici compresi i corpi illuminanti e impianto di illuminazione di emergenza;
· realizzazione impianto di videosorveglianza della struttura e del piazzale esterno
· ……eventuali proposte migliorative ……

· ……eventuali proposte migliorative ……

· ……eventuali proposte migliorative ……

Ai fini dell’esecuzione degli eventuali lavori connessi a quanto sopra indicato, il soggetto affidatario si obbliga a presentare, a propria cura e spesa, la documentazione necessaria per ottenere il rilascio delle autorizzazioni e/o concessioni previste dalla vigente normativa urbanistica (SCIA, CILA, PdC, ecc).

I lavori di cui sopra dovranno essere eseguiti da ditte in possesso dei requisiti di legge ed affidati alla Direzione di tecnico abilitato. Al termine degli stessi dovranno essere presentate la documentazione di rendicontazione con regolare esecuzione, fatture pagate e quietanzate tutte le certificazioni di legge.

Il soggetto affidatario assume ogni responsabilità per eventuali danni in dipendenza dell’esecuzione dei lavori di che trattasi a persone o cose, restando espressamente stabilito che nessuna responsabilità di ordine civile e penale potrà ricadere sull’Amministrazione Comunale.

Le opere e le forniture realizzate verranno acquisite gratuitamente al patrimonio comunale al termine della concessione, senza che il soggetto affidatario possa pretendere alcun tipo di indennizzo.
Tenuto conto dell’obbligo posto a carico del soggetto aggiudicatario di eseguire gli interventi di cui sopra i costi sostenuti dal soggetto affidatario potranno essere dedotti dal canone annuo dovuto, fino al limite massimo del 50% dello stesso.

L’importo complessivo deducibile dal canone annuo, sempre nel limite massimo del 50% di cui sopra, verrà riconosciuto a valle della presentazione delle fatture a consuntivo degli interventi, ovvero delle forniture stabili di attrezzature (previamente autorizzati dall’Ente) effettivamente eseguiti, ovvero con modalità operative da concordare in base al crono programma degli interventi che verrà presentato ed approvato dall’Ente. 

ARTICOLO 7. Il concessionario predispone il regolamento di accesso e di uso dell’impianto sportivo ponendo in atto i provvedimenti necessari alla sua osservanza.

ARTICOLO 8. L’Amministrazione Comunale esercita le opportune forme di e la vigilanza sullo stato di conservazione delle strutture e delle attrezzature in dotazione, riservandosi l’accesso all’impianto, ai locali, spazi ed aree in concessione attraverso propri amministratori, funzionari e operai in qualsiasi momento per effettuare controlli e per verificare il pieno rispetto della presente convenzione.

ARTICOLO 9. Sono a carico del concessionario:

· l’esecuzione degli interventi di manutenzione minimi e quelli di adeguamento proposti, ivi compreso l’ottenimento di tutti i permessi ed autorizzazioni pre e post opera;

· tutti gli adempimenti di legge legati alle attività richieste, ivi comprese le verifiche tecniche ed il Collaudo, da eseguirsi prima dell’inizio dell’attività ad opera di un tecnico incaricato, atte a certificare lo stato di efficienza e sicurezza degli impianti;

· la stipula delle assicurazioni previste dal disciplinare di gara;

· l’utilizzo della struttura e le sue pertinenze per le finalità cui le stesse sono destinate;

· la presentazione al Comune di Pellezzano, annualmente ed al termine della gestione, della relazione consuntiva delle attività svolte;

· le spese di ogni voce di costo relativo alla gestione della struttura;

· la riconsegna in buono stato manutentivo, allo scadere del contratto, dei beni immobili, dei beni mobili, delle dotazioni e delle attrezzature e di tutto quanto è stato fornito, salvo il normale deterioramento dovuto all’uso;

· la custodia, la cura e la conservazione della struttura in condizioni di decoro ed efficienza, attuando a proprie spese la pulizia e la manutenzione ordinaria e straordinaria dell’intera struttura (compresi impianti, attrezzature, arredi e suppellettili), dell’area esterna di pertinenza, provvedendo allo smaltimento dei rifiuti;

· la tenuta di un comportamento consono nel rispetto e nella tutela del contesto territoriale;

· i costi dei beni mobili e delle attrezzature di cui non è dotata la struttura, necessari per la gestione, 

· il costo del personale e ogni altri costo di gestione, mai da imputare al Comune;

· i costi delle prestazioni e dei servizi offerti;

· la garanzia di una facile ed efficiente reperibilità, dotandosi, a proprie spese, di adeguati strumenti di comunicazione, che dovranno servire anche per chiamate di soccorso, per i rapporti con il pubblico/utenza (informazioni, prenotazioni), nonché, a discrezione del gestore e dietro pagamento di ragionevole corrispettivo, per chiamate degli utenti verso l’esterno;

· la riserva al Comune di Pellezzano della struttura oggetto di concessione per almeno un giorno al mese e per un periodo complessivo massimo di 12 giornate annue, per l’intero periodo contrattuale, in occasione di eventi organizzati direttamente dal Comune di Pellezzano, da comunicarsi con preavviso di almeno quindici giorni;
· l’esecuzione delle attività senza arrecare alcun danno a terzi;

· l’impegno a non procede ad alcuna opera di trasformazione, modifica agli impianti, alle attrezzature e alle aree di pertinenza se non preventivamente autorizzato;

· la segnalazione tempestiva al Comune di Pellezzano della presenza di danni alla struttura;

· ogni altro adempimento relativo al rispetto delle formalità previste dalla legge per lo svolgimento delle attività programmate.
ARTICOLO 10. Il gestore, quale compenso dei servizi di cui al presente capitolato, potrà introitare i proventi derivanti da:

- Attività sportive e ludico-ricreativa;

- Attività organizzative, didattiche, di animazione sportiva, sociale e culturale etc.;

- Vendita di materiale commerciale ed altri prodotti, previa autorizzazione del Comune di Pellezzano.

Ulteriori proventi potranno essere costituiti dai servizi liberamente attivati dal gestore:

- Altri servizi liberamente attivati dal gestore ed autorizzati dal Comune.

ARTICOLO 11. Il contraente solleva il Comune di Pellezzano da ogni responsabilità civile e penale, in merito ad eventuali incidenti di qualsiasi genere e natura che possano derivare a persone o cose nell’ambito dei locali, spazi, servizi ad esso assegnati, conseguenti all’uso delle attrezzature, degli arredi e degli impianti dati in gestione.

A tal proposito l’Associazione ha presentato: 1) Una polizza di assicurazione R.C.T. (compreso Comune di Pellezzano) per rischi derivanti dallo svolgimento dei servizi oggetto dell’affidamento, valida per tutta la durata della concessione ed avente massimale pari ad almeno € € 1.000.000,00, rilasciata dalla Compagnia di assicurazioni _______________ in data ___________ n.__________________; 2) Una polizza assicurativa a copertura di eventuali danni a carico dei beni oggetto dell’affidamento, dovuti ad incendio, danneggiamento, furto e soprattutto atti di vandalismo, ecc. con massimale pari ad € 1.000.000,00, rilasciata dalla Compagnia di assicurazioni _______________ in data ___________ n.__________________;

L’Associazione ha rilasciato, altresì, una cauzione definitiva pari al 10% dell’importo contrattuale complessivo, e, quindi dell’importo di € __________ (euro ________________________/00), rilasciata dalla Compagnia di assicurazioni _______________ in data ___________ n.__________________.

Viene dato atto che la garanzia di cui innanzi è costituita con:

- espressa rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale;

- rinuncia all’eccezione contemplata dall’art. 1957, c. 2 del codice civile;

- operatività della garanzia entro 15 giorni a semplice richiesta scritta della stazione appaltante.

ARTICOLO 12. Alla data di scadenza del presente contratto l’impianto e tutti i beni annessi, nonché le opere aggiuntive realizzate dovranno essere riconsegnati al Comune in stato di perfetta efficienza, tramite verbale sottoscritto dal concessionario e dal Responsabile Comunale competente.

ARTICOLO 13. Nel caso di risoluzione della convenzione per decorrenza del termine, nonché nei casi di risoluzione anticipata previsti dalla concessione medesima, le opere realizzate dal concessionario sull’impianto oggetto della concessione resteranno acquisite al patrimonio comunale senza che il concessionario abbia a pretendere alcun indennizzo.

ARTICOLO 14. Il Comune si riserva la facoltà di risolvere in ogni momento la presente convenzione, con preavviso di giorni 30 senza che l’affidatario possa avanzare alcuna pretesa, in caso di: gravi irregolarità, reiterate inadempienze, mancato rispetto delle norme contenute nella presente convenzione e degli obblighi ed impegni assunti e di legge, mancata funzionalità dell’impianto sportivo affidato in gestione, mancata esecuzione degli interventi previsti nel progetto di adattamento, ristrutturazione iniziale e miglioramento funzionale.

ARTICOLO 15. Per quanto non previsto nella presente convenzione valgono le disposizioni contemplate dal vigente Codice Civile in materia di affidamento di servizi.

ARTICOLO 16. Le spese del presente atto e delle dipendenti formalità sono a carico del soggetto affidatario.

Il presente contratto videoscritto da persona di mia fiducia per n. --- (-----------) facciate intere e questa fin qui si contiene, viene da me letto ai costituiti che l’approvano e lo confermano e con me lo sottoscrivono.

IL CONCESSIONARIO  ________________________


IL RESPONSABILE DELL’AREA ________________________

IL SEGRETARIO ROGANTE _______________________________ 

