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Premessa

Con delibera n. 17 del 01/06/07 il Consiglio Comunale di Sambuca Pistoiese avvia
formalmente il processo di formazione del primo Piano Complesso di Intervento riferito alle
aree del softosistema “Ré"”, nuoviinsediamenti.

Con la suddetta Delibera viene adotftato un documento di obiettivi e indirizzi predisposto
dall’Arch. Giannino Biaggini, consulente incaricato della redazione del PC, contenente
scheda di fattibilitd e dimensionamento, riferita a ciascuna delle sei aree previste dal RU
nella UTOE n.1 di Pavana - Ponte della Venturing, (allegato 1 alla relazione di sintesi).

Di seguito si allega I'avviso pubblico, redatto ai sensi dell’art.13 del Regolamento
regionale 3/R, mediante il quale I'amministrazione comunale invita tutti i soggetti
interessati, pubblici e privati, a presentare proposte o progetti finalizzati all’attuazione
degli obiettivi ed indirizzi espressi nel documento stesso che puo, a tutti gli effetti,
considerarsi documento di valutazione iniziale, (allegato 1 alla relazione di sintesi).

In particolare € I'avviso contenuto nei manifesti affisso nei principali luoghi pubblici, locali
aperti al pubblico, bacheche, ecc.

Si avvertiva degli incontri organizzati dall’amministrazione al fine di illustrare ai cittadini il
contenuto del documento di valutazione iniziale e di raccoglierne eventuali contributi.

Tali incontri, aperti a tutti, sono in particolare stati rivolti ai titolari delle proprietd fondiarie
delle aree interessate dal PC che, con uno sforzo organizzativo non indifferente, furono
tutti invitati (primo intestatario riportato nelle visure catastali) mediante lettera agli inconfri
suddetti.
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COMUNE DI SAMBUCA PISTOIESE
Provincia di Pistoia

PRIMO PIANO COMPLESSO DI INTERVENTO PER L'ATTUAZIONE DI NUOVI
INSEDIAMENTI A CARATTERE RESIDENZIALE NELLE AREE DEL
SOTTOSISTEMA “Ré”

IL RESPONSABILE DEL SETTORE EDILIZIA E URBANISTICA
RENDE NOTO

Che L’Amministrazione Comunale di Sambuca P.se, ha individuato, con il proprio
Regolamento Urbanistico, approvato con Deliberazioni del C. C. n° 17 del 27.05. 2006 e
n° 33 del 27.09.2006, gli interventi che per la loro rilevanza e complessita e peril ruolo
strategico che essi rivestono, necessitano di una esecuzione programmata, da attuarsi
con la redazione di uno o piu Piani Complessi d'intervento, cosi come previsto e definito
agli artt. 56 e 57 dalla L.R. n° 1/05.

Che peril periodo corrispondente al proprio mandato amministrativo I' Amministrazione
Comunale intende procedere alla elaborazione del “Primo Piano complesso
d’intervento”, il quale, con carattere direttamente precettivo ed operativo, avrd validita
a decorrere dalla data della sua definitiva approvazione e fino a non olfre diciotto mesi
dall’entrata in carica della successiva Giunta Comunale a seguito di nuove elezioni, salvo
diversa determinazione del C. C.

Che dli interventi che si attueranno attraverso il futuro Primo Piano complesso, cosi come
previsto dall’art. 63 del R.U. del Comune di Sambuca P.se, riguardano le aree del
sottosistema “Ré6"” comprese nella UTOE n. 1 (Pavana) come individuate nella Tav. b1 del
R.U (uso del suolo e modadalita di infervento ed aftuazione — aree urbane) e di seguito
elencate:

Area in localitad Casanova

Area in localitd Ca’ di Dano

Aread in localitd “Ponte della Venturina”
Area in localita “Pian di Campo” Ovest”
Area in localita “Pian di Campo™ Est
Area in localitd “Pavana di Sotto™

N ANOWN —

E' stato redatto un documento preliminare contenente finalitd, obiettivi, indirizzi del futuro
primo Piano Complesso nonché schede di dimensionamento e fattibilita riferite a
ciascuna area di intervento. E' possibile visionare tale documento sul sito internet del
Comune, nonché presso apposito ufficio comunale aperto ai pubblico nei giorni di
mercoledi dalle ore 11,00 alle ore 13,00 e di sabato dalle ore 10,00 alle ore 13,00 conil
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compito di assicurare a chiunque la conoscenza delle scelte effettuate
dall’ Amministrazione Comunale con elezione del Signor FABRIZIO DICIOTTI a responsabile
dell’Ufficio stesso e che svolgera anche le funzioni di garante della comunicazione, cosi
come previsto dagli arti. 19 e 20 della L.R. 1/05.

E’ fissata inoltre riunione pubblica presso il Palazzo Comunale a Taviano in Piazza S.Pertini,

il giorno 29 givugno 2007 alle :
ore 9,00 - peri proprietari delle aree in localitd “Pian di Campo Ovest” - “Pian di Campo
Est e “Pavana di Sotto”
ore 15,00 — peri proprietari delle aree in localita "Casanova” - “Ca’ di Dano” e “Ponte
della Venturina”

Entro il giorno 01 AGOSTO 2007 tutti gli operatori pubblici e privati, singolarmente o riuniti in
consorzio o associati fra loro, che intendono procedere, nel periodo di validita del futuro
primo Piano complesso che verrd adottato, alla realizzazione degli interventi previsti dal
documento preliminare, devono presentare all’ ufficio di cui sopra, la loro proposta di
inserimento, finalizzata all’attuazione degli obiettivi del futuro primo piano complesso, che
sara costituita dai seguenti documenti:

- individuazione dell’area e degli immobili interessati dagli interventi e rappresentata
graficamente sia su cartografia catastale che su estratto di Regolamento Urbanistico
adottato;

- domanda redatta in carta legale e sotftoscritta da tuttii soggetti proponenti
I'inserimento della proposta nel futuro primo “Piano Complesso di Intervento” ed
indicante i dati anagrafici e fiscali di ogni singolo proponente o consorzio o
associazione;

- breve relazione nella quale, presa visione delle prescrizioni e specifiche del
Regolamento Urbanistico adofttato e riferite alle aree interessate dall'intervento, si
descriverad l'intervento proposto eventualmente allegando anche tutti quedli
elaborati grafici ritenuti utili alla comprensione e descrizione dell’'ipotesi proposta. La
proposta dovra rispettare i criteri, le prescrizioni e le indicazioni del Regolamento
Urbanistico adottato nonché gliindirizzi ed i parametri contenuti nel documento
preliminare sopraccitato , evidenziando le eventuali proposte alternative, che
saranno valutate in sede di redazione del futuro primo “Programma complesso
d’intervento” che verrd in seguito adottato.

L’ Amministrazione adotterd, espletato I'iter amministrativo previsto dalla L.R. n° 01/05, il
Primo Piano complesso d’'intervento, dando atto delle richieste pervenute e motivando le
conseguenti determinazioni.

Il responsabile del procedimento & I'Arch. Francesco Copia.
Per informazioni contattare il Servizio Pianificazione Territoriale e Urbanistica/ Edilizia
Pubblica (tel. 0573/893781).

Sambuca Pistoiese, li 01 giugno 2007

Il Responsabile del Servizio Urbanistica ed Edilizia Privata
Arch. Francesco Copia
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In questo allegato al Documento di Coerenza vengono esplicitati i pareri relativi alle
proposte riferite al Documento di Valutazione iniziale, pervenute all’ Amministrazione in
seguito alla pubblicazione dell’avviso.

Sono state individuate, tenendo conto di quanto indicato nel Regolamento attuativo
della LR 1/05 n. 4/R, le seguenti quattro fipologie di proposta in rapporto alla coerenza
rispetto alle indicazioni del Piano Complesso di Intervento e del Regolamento Urbanistico:

- Proposte coerenti

- Proposte parzialmente coerenti

- Proposte comportanti il rifiuto del piano
- Proposte non pertinenti

Proposte coerenti

Si tratta di richieste che risultano conformi agli obiettivi del Piano Complesso di intfervento
(PC) e del Regolamento Urbanistico (RU). Le proposte coerenti possono comportare la
modifica della cartografia allegata al Documento di valutazione.

Proposte parzialmente coerenti

Si fratta di richieste che risultano parzialmente conformi agli obiettivi del PC e del RU. Le
proposte parzialmente coerenti possono anch'esse comportare la modifica della
cartografia allegata al Documento di valutazione.

Proposte comportanti il rifiuto del piano

Si tratta di richieste che non risultano conformi agli obiettivi del PC e del RU. Le proposte
che rifiutano il piano confermano, in generale, la cartografia allegata al Documento di
valutazione. Possono variare la suddetta cartografia solo se riferite alla richiesta di
deperimetrazione di aree marginali e di modesta dimensione.

Proposte non pertinenti

Si tratta di proposte riferite a diverso procedimento pianificatorio o comungue non
inerenti le tematiche del PC e del RU. La proposta di non pertinenza conferma la
cartografia allegata al Documento di valutazione.

Si riportano di seguito le schede contenenti le proposte pervenute all’ Amministrazione a
seqguito del piu volte ricordato pubblico avviso con il relativo parere di coerenza formulato
dal progettista e dal responsabile del competente Ufficio comunale.
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Area n.1 “Casanova”’
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AREA1 “CASANOVA”

prot. n. 5282 del 11/07/07

PROPOSTA 1

PARERE SULLA PROPOSTA

Soggetto richiedente:
TADDEI IVANO

residente a Sambuca in loc. Corniolo

Parere sintetico:
La proposta & coerente

Contenuto della proposta:

Il proponente manifesta la volonta di
aderire alla ipotesi inseditiva formulata

dall’A.C. per l'area 1.

Motivazione del parere:
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AREA1 “CASANOVA”

prot. n. 5386 del 14/07/07

PROPOSTA 2

PARERE SULLA PROPOSTA

Soggetto richiedente:
LINA VALDISERRI e eredi

Malasoma residenti a Pistoia in Viale
Matteotti, n.43.

Parere sintetico:
La proposta & coerente
seppure avanzata con riserve

Oggetto della proposta:

| proponenti manifestano la disponibilita a
valutare gli sviluppi del piano e, se del
caso, ad aderirvi.

Motivazione del parere:
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AREA1 “CASANOVA”

prot. n. 5896 del31/07/07

PROPOSTA 3

PARERE SULLA PROPOSTA

Soggetto richiedente:

BARTOLETTI RICCARDO
residente a Sambuca in Via Ca’ di Dano n.
41.

Parere sintetico:
La proposta & coerente

Oggetto della proposta:

Il proponente manifesta la volonta di
aderire alla ipotesi inseditiva formulata
dall’A.C. per l'area 1.

Motivazione del parere:
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AREA 2 “CA’ DI DANO”

prot. n. 5473 del 02/07/07

PROPOSTA 1

PARERE SULLA PROPOSTA

Soggetto richiedente:
Galatro Marco per VERRUCCHI

SILVIA residente a Sambuca in Via Ca’
di Dano n. 47/B

Parere sintetico:
La proposta non é pertinente

Contenuto della proposta:

la proposta prevede che le aree di
proprieta Verrucchi Silvia vengano almeno
in parte stralciate dal sottosistema R6 e
vengano inserite tra le aree di
completamento per consentire
I'ampliamento di un fabbricato.

Motivazione del parere:

Il documento del’Amministrazione
richiedeva la valutazione della proposta
insediativa e non un’ ipotesi di variante al
RU.
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AREA 2 “CA’ DI DANO”

prot. n. 5701 del 26/07/07

PROPOSTA 2

PARERE SULLA PROPOSTA

Soggetto richiedente:

FORNACIARI LUANA
residente a Roma in Via G. M. Conforti, 58

Parere sintetico:
La proposta comporta il rifiuto del piano

Contenuto della proposta:

Si manifesta il disaccordo sulla formazione
del piano complesso e “sui vari punti
discussi nella riunione svoltasi il 29/06/07”
nella sede del palazzo comunale.

Motivazione del parere:
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AREA 2 “CA’ DI DANO”

prot. n. 5777 del 28/07/07

PROPOSTA 3

PARERE SULLA PROPOSTA

Soggetto richiedente:
Galatro Marco per VERRUCCHI

SILVIA residente a Sambuca in Via Ca’
di Dano, 47/B

Parere sintetico:
La proposta é parzialmente coerente

Contenuto della proposta:

si richiede lo stralcio di una porzione di
terreno da destinare ad area residenziale
di completamento. Si richiede inoltre che
venga modificato il rapporto di copertura
previsto nell'ipotesi progettuale in modo da
consentire lo sfruttamento delle superfici
accessorie nei limiti indicati dal RU.

Motivazione del parere:

Il piano complesso non altera i parametri
previsti dal RU per le aree R6 e non
preclude la possibilita di utilizzare le
superfici accessorie. Il rapporto di
copertura a cui si riferisce il proponente
riguarda il risultato dell’'ipotesi insediative e
non costituisce un parametro di
dimensionamento.
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AREA 2 “CA’ DI DANO”

prot. 5778 n. del 28/07/07

PROPOSTA 4

PARERE SULLA PROPOSTA

Soggetto richiedente:

Galatro Marco per BETTUCCHI
TIZIANA residente a Bologna in Via
Oblach, 5 e BETTUCCHI

STEFANIA residente a Bologna in Via
Don Bedetti, 7

Parere sintetico:
La proposta comporta il rifiuto del piano

Contenuto della proposta:

si richiede lo stralcio di una particella di
proprieta e la riconversione della stessa
alla funzione agricola

Motivazione del parere:
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AREA 2 “CA’ DI DANO”

prot. n. 5855 del 30/07/07

PROPOSTA 5 PARERE SULLA PROPOSTA
Soggetto richiedente: Parere sintetico:
FORNACIARI VERA La proposta comporta il rifiuto del

residente a Firenze in Via Finlandia, 44

piano

Contenuto della proposta:
si manifesta la non disponibilita alla
formazione del piano

Motivazione del parere:
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Area n. 3 “Ponte della Venturina”
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AREA 3 “PONTE VENTURINA”

prot. n. 5046 del 04/07/07

PROPOSTA 1 PARERE SULLA PROPOSTA
Soggetto richiedente: Parere sintetico:
PETRUCCIANI GIOVANNI | La proposta comporta il rifiuto del
residente a Porretta T. in Via Lorenzini, 16 | P1ano

e PETRUCCIANI ANGELA

residente a Marzabotto in Via Calzolari,14

Contenuto della proposta:

si manifesta la non disponibilita alla
formazione del piano e si richiede la
riconversione dell'area di proprieta alla
funzione agricola

Motivazione del parere:
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AREA 3 “PONTE VENTURINA”

prot. n. 5431 del 16/07/07

PROPOSTA 2

PARERE SULLA PROPOSTA

Soggetto richiedente:
PETRUCCIANI FERRUCCIO

residente a Pistoia in Via G. Gentile, 590

Parere sintetico:
La proposta comporta il
piano

rifiuto del

Contenuto della proposta:

si manifesta la non disponibilita alla
formazione del piano e si richiede la
riconversione dell’area di proprieta alla
funzione agricola

Motivazione del parere:
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AREA 3 “PONTE VENTURINA”

prot. n. 5779 del 28/07/07

PROPOSTA 3

PARERE SULLA PROPOSTA

Soggetto richiedente:
Galatro Marco per BETTUCCHI

TIZIANA
residente Bologna in Via Oblach, 5
e BETTUCCHI STEFANIA

residente a Bologna in Via Don Bedetti, 7

Parere sintetico:
La proposta comporta il rifiuto del

piano

Contenuto della proposta:

si richiede lo stralcio della destinazione
residenziale con riferimento all’area di
proprieta e la riconversione della stessa
alla destinazione agricola

Motivazione del parere:
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AREA 3 “PONTE VENTURINA”

prot. n. 5780 del 28/07/07

PROPOSTA 4 PARERE SULLA PROPOSTA
Soggetto richiedente: Parere sintetico:
Galatro Marco con studio a Sambuca|La proposta comporta il rifiuto del
in Via Pavana, 79 per conto di|Piano

PECCHIOLI GUSTAVO E
LAURA

Contenuto della proposta:

si richiede lo stralcio della destinazione
residenziale con riferimento all’area di
proprieta e la riconversione della stessa
alla destinazione agricola.

Motivazione del parere:
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AREA 3 “PONTE VENTURINA”

prot. n. 5784 del 28/07/07

PROPOSTA 5

PARERE SULLA PROPOSTA

Soggetto richiedente:

CECCHINI CARLO

residente a Sambuca in Via Ponte
Venturina, 80

Parere sintetico:
la proposta non é pertinente

Contenuto della proposta:

si richiede lo stralcio dell’area di proprieta
e la riconversione della stessa dalla
destinazione “R6” alla destinazione “R5” al
fine di renderla edificabile con intervento
edilizio diretto

Motivazione del parere:

VALUTAZIONE INTEGRATA —RELAZIONE DI SINTESI
ALLEGATO N.1 - VERIFICHE DI COERENZA
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COMUNE DI SAMBUCA PISTOIESE — UTOE N. T — PAVANA
PIANO COMPLESSO DI INTERVENTO SOTTOSISTEMA Ré: NUOVI INSEDIAMENTI
PRIMA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO

LAREA 3\ “PONTE VENTURINA” prot. n. 5880 del 31/07/07
PROPOSTA 6 PARERE SUL LA PROPOSTA
Soggetto richiedente: Parere sintetico:
ZANNONI MARIA PIA la proposta & parzialmente coerente

residente a San Patrizio di Conselice (RA)
in Via Guberti 21/A

Contenuto della proposta: Motivazione del parere:
si manifesta personale disinteresse alla
formazione del piano, ma disponibilita alla
vendita del terreno ai fini edificatori.

VALUTAZIONE INTEGRATA —RELAZIONE DI SINTESI
ALLEGATO N.1 - VERIFICHE DI COERENZA

23




COMUNE DI SAMBUCA PISTOIESE — UTOE N. T — PAVANA
PIANO COMPLESSO DI INTERVENTO SOTTOSISTEMA Ré: NUOVI INSEDIAMENTI
PRIMA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO

AREA 3 “PONTE VENTURINA”

prot. n. 5890 del 31/07/07

PROPOSTA 7 PARERE SULLA PROPOSTA
Soggetto richiedente: Parere sintetico:
FABBRI LORENA, FABRI | La proposta comporta il rifiuto del
A.MARIA, PETRUCCIAN]  P'ano

M.PIA, PETRUCCIANI RENZO

Contenuto della proposta:

si richiede lo stralcio della destinazione
residenziale con riferimento all’area di
proprieta e la riconversione della stessa
alla destinazione agricola.

Motivazione del parere:

VALUTAZIONE INTEGRATA —RELAZIONE DI SINTESI
ALLEGATO N.1 - VERIFICHE DI COERENZA
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COMUNE DI SAMBUCA PISTOIESE — UTOE N. T — PAVANA
PIANO COMPLESSO DI INTERVENTO SOTTOSISTEMA Ré: NUOVI INSEDIAMENTI
PRIMA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO

AREA 3 “PONTE VENTURINA”

prot. n. 5891 del 31/07/07

PROPOSTA 8 PARERE SULLA PROPOSTA
Soggetto richiedente: Parere sintetico:
PETRUCCIANI M. PIA, La proposta comporta il rifiuto del
PETRUCCIANI RENZO piano

residente a Firenze in Via Uguccione
dsella Faggiola, 3

Contenuto della proposta:

si richiede lo stralcio della destinazione
residenziale con riferimento all’area di
proprieta e la riconversione della stessa
alla destinazione agricola. Si richiede
inoltre, in caso di attuazione del piano, di
predisporre un passaggio carrabile ad uso
agricolo, funzionale alla gestione del
proprio fondo

Motivazione del parere:

VALUTAZIONE INTEGRATA —RELAZIONE DI SINTESI
ALLEGATO N.1 - VERIFICHE DI COERENZA
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COMUNE DI SAMBUCA PISTOIESE — UTOE N. T — PAVANA
PIANO COMPLESSO DI INTERVENTO SOTTOSISTEMA Ré: NUOVI INSEDIAMENTI
PRIMA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO

AREA 3 “PONTE VENTURINA”

prot. n. 5948 del 01/08/07

PROPOSTA 9 PARERE SULLA PROPOSTA
Soggetto richiedente: Parere sintetico:
GRANDI ARNALDO La proposta & parzialmente coerente

residente a Montespertoli in Via

Fontanelle, 25

Contenuto della proposta:

Si richiede di poter realizzare I'intervento
per quanto riguarda i terreni di proprieta.
Si richiede inoltre di modificare i parametri
contenuti nella proposta in modo da poter
utilizzare a pieno le superfici accessorie
ammesse dal RU e di aumentare le
pertinenze degli edifici

Motivazione del parere:

Il piano complesso non altera i parametri
previsti dal RU per le aree R6 e non
preclude la possibilita di utilizzare le
superfici accessorie. Il rapporto di
copertura nonché le superfici pertinenziali
a cui si riferisce il proponente riguardano il
risultato dell'ipotesi insediative e non
costituiscono parametri di
dimensionamento.

VALUTAZIONE INTEGRATA —RELAZIONE DI SINTESI
ALLEGATO N.1 - VERIFICHE DI COERENZA
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COMUNE DI SAMBUCA PISTOIESE — UTOE N. T — PAVANA
PIANO COMPLESSO DI INTERVENTO SOTTOSISTEMA Ré: NUOVI INSEDIAMENTI
PRIMA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO

AREA 3 “PONTE VENTURINA” prot. n. 5980 del 02/08/07
PROPOSTA 10 PARERE SULLA PROPOSTA
Soggetto richiedente: Parere sintetico:

TONELLI M. PIA con TONELLI|!a proposta é parzialmente coerente
PIETRO e VENTURI WALTER

residente a Vergato in Via Cavour,38

Contenuto della proposta: Motivazione del parere:
si manifesta personale disinteresse alla
formazione del piano, ma disponibilita alla
vendita del terreno ai fini edificatori.

VALUTAZIONE INTEGRATA —RELAZIONE DI SINTESI
ALLEGATO N.1 - VERIFICHE DI COERENZA
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COMUNE DI SAMBUCA PISTOIESE — UTOE N. T — PAVANA
PIANO COMPLESSO DI INTERVENTO SOTTOSISTEMA Ré: NUOVI INSEDIAMENTI
PRIMA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO

AREA 3 “PONTE VENTURINA”

prot. n.6005 del 03/08/07

PROPOSTA 11

PARERE SULLA PROPOSTA

Soggetto richiedente:
ANDRAGHETTI ANSELMO
residente a Conselice (RA) Via Guberta
21/a (proposta via e-mail inviata |l
30/07/2007)

Parere sintetico:
La proposta é parzialmente coerente

Contenuto della proposta (richiesta):

Si manifesta interesse per la realizzazione
del piano ma si comunica di non poter
disporre che di una quota di proprieta
fondiaria. Si auspica di poter addivenire, in
tempi successivi, a qualche soluzione di
edificabilita.

Motivazione del parere:

VALUTAZIONE INTEGRATA —RELAZIONE DI SINTESI
ALLEGATO N.1 - VERIFICHE DI COERENZA
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COMUNE DI SAMBUCA PISTOIESE — UTOE N. T — PAVANA
PIANO COMPLESSO DI INTERVENTO SOTTOSISTEMA Ré: NUOVI INSEDIAMENTI
PRIMA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO

Area n. 4 “Pian di Campo” Ovest”

VALUTAZIONE INTEGRATA —RELAZIONE DI SINTESI
ALLEGATO N.1 - VERIFICHE DI COERENZA
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COMUNE DI SAMBUCA PISTOIESE — UTOE N. T — PAVANA
PIANO COMPLESSO DI INTERVENTO SOTTOSISTEMA Ré: NUOVI INSEDIAMENTI
PRIMA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO

IAREA 4 “PIAN DI CAMPO OVEST”

prot. n. 5517 del 18/07/07

PROPOSTA 1

PARERE SULLA PROPOSTA

Soggetto richiedente:
ZERBINI MAURO, MOCHI

MIRELLA

Parere sintetico:
La proposta comporta il rifiuto del

piano

Contenuto della proposta:

si richiede lo stralcio della destinazione
residenziale con riferimento all’area di
proprieta e la riconversione della stessa
alla destinazione agricola.

Motivazione del parere:

VALUTAZIONE INTEGRATA —RELAZIONE DI SINTESI
ALLEGATO N.1 - VERIFICHE DI COERENZA
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COMUNE DI SAMBUCA PISTOIESE — UTOE N. T — PAVANA
PIANO COMPLESSO DI INTERVENTO SOTTOSISTEMA Ré: NUOVI INSEDIAMENTI
PRIMA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO

IAREA 4 “PIAN DI CAMPO OVEST”

prot. n. 5776 del 28/07/07

PROPOSTA 2 PARERE SULLA PROPOSTA
Soggetto richiedente: Parere sintetico:
Galatro Marco per MASINI | La proposta é parzialmente coerente

ERMANNO E GIUSEPPE
residenti a Ferrara in Via Comacchio,359
e in Via Ghendi

Contenuto della proposta:

Si manifesta la disponibilita all’attuazione
del piano pur richiedendo maodifiche al
rapporto di copertura e alla dimensione
delle pertinenze.

Motivazione del parere:

Il piano complesso non altera i parametri
previsti dal RU per le aree R6 e non
preclude la possibilita di utilizzare le
superfici accessorie. Il rapporto di
copertura nonché le superfici pertinenziali
a cui si riferisce il proponente riguardano il
risultato dell'ipotesi insediative e non
costituiscono parametri di
dimensionamento.

VALUTAZIONE INTEGRATA —RELAZIONE DI SINTESI
ALLEGATO N.1 - VERIFICHE DI COERENZA
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COMUNE DI SAMBUCA PISTOIESE — UTOE N. T — PAVANA
PIANO COMPLESSO DI INTERVENTO SOTTOSISTEMA Ré: NUOVI INSEDIAMENTI
PRIMA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO

IAREA 4 “PIAN DI CAMPO OVEST”

prot. n. 5943 del 01/08/07

PROPOSTA 3

PARERE SULLA PROPOSTA

Soggetto richiedente:
MALAVOLTI MICHELA

residente a Porretta T. in Piazza Garibaldi,
4

Parere sintetico:

La proposta non é pertinente
tuttavia pone una
ragionevolmente fondata

esigenza

Contenuto della proposta:

Si richiede lo stralcio dell’area di proprieta
dalla destinazione “R6” e la riconversione
alla destinazione “R4” al fine di poter
realizzare un intervento edilizio diretto.

Si allega alla proposta un grafico
illustrativo.

Motivazione del parere:

Il piano complesso ha la finalita di
attuare le previsioni del RU e non di
variarne il contenuto. E’ tuttavia
necessario tener conto di un eventuale
ampliamento dell’edificio esistente, da
consentire all'interno delle regole del
piano attuativo.

VALUTAZIONE INTEGRATA

—RELAZIONE DI SINTESI

ALLEGATO N.1 - VERIFICHE DI COERENZA
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COMUNE DI SAMBUCA PISTOIESE — UTOE N. T — PAVANA
PIANO COMPLESSO DI INTERVENTO SOTTOSISTEMA Ré: NUOVI INSEDIAMENTI
PRIMA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO

IAREA 4 “PIAN DI CAMPO OVEST”

prot. n. 5950 del 01/08/07

PROPOSTA 4

PARERE SULLA PROPOSTA

Soggetto richiedente:
GORI ANNA MARIA con GORI

GIULIANA e LOMBARDI
GIORGIO

residente a Firenze in Via Monteverdi, 82

Parere sintetico:
La proposta é parzialmente coerente

Contenuto della proposta:
Si manifesta la volonta di edificare n. 4
appartamenti di mq 200 ciascuno

Motivazione del parere:

I numero degli appartamenti e le
dimensioni degli stessi dovranno essere
commisurati alle potenzialita edificatorie
attribuite dal piano complesso all’area
“Pian di Campo Ovest”

VALUTAZIONE INTEGRATA —RELAZIONE DI SINTESI
ALLEGATO N.1 - VERIFICHE DI COERENZA
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COMUNE DI SAMBUCA PISTOIESE — UTOE N. T — PAVANA
PIANO COMPLESSO DI INTERVENTO SOTTOSISTEMA Ré: NUOVI INSEDIAMENTI
PRIMA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO

Area n. 5 “Pian di Campo” Est”

VALUTAZIONE INTEGRATA —RELAZIONE DI SINTESI
ALLEGATO N.1 - VERIFICHE DI COERENZA
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COMUNE DI SAMBUCA PISTOIESE — UTOE N. T — PAVANA
PIANO COMPLESSO DI INTERVENTO SOTTOSISTEMA Ré: NUOVI INSEDIAMENTI
PRIMA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO

AREA 5 “PIAN DI CAMPO EST”

prot. n. 5635 del 21/07/07

PROPOSTA 1 PARERE SULLA PROPOSTA
Soggetto richiedente: Parere sintetico:
GORI MAURO La proposta comporta il rifiuto del

residente a Monza in Via E.Toti, 31

piano

Contenuto della proposta:
si richiede che l'area di proprieta venga
stralciata dalle previsioni del piano.

Motivazione del parere:

VALUTAZIONE INTEGRATA —RELAZIONE DI SINTESI
ALLEGATO N.1 - VERIFICHE DI COERENZA
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COMUNE DI SAMBUCA PISTOIESE — UTOE N. T — PAVANA
PIANO COMPLESSO DI INTERVENTO SOTTOSISTEMA Ré: NUOVI INSEDIAMENTI
PRIMA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO

AREA 5 “PIAN DI CAMPO EST”

prot. n. 5949 del 01/08/07

PROPOSTA 2

PARERE SULLA PROPOSTA

Soggetto richiedente:
VENTURI ANDREA

residente a Sambuca in Via Casa Colo, 9

Parere sintetico:
La proposta é parzialmente coerente

Contenuto della proposta:

Si manifesta la disponibilita ad attuare il
piano pur richiedendo variazioni ai
parametri urbanistici che emergerebbero
dalla ipotesi insediativa  formulata
dallAmministrazione. Si richiede in
particolare di poter costruire 12 fabbricati
per complessivi 14 alloggi. Si allega alla
proposta un grafico illustrativo dal quale
emerge l'urbanizzazione limitata al lotto di
competenza.

Motivazione del parere:
Il piano complesso non altera i parametri

previsti dal RU per le aree R6 e non
preclude la possibilita di utilizzare le
superfici accessorie. Il rapporto di

copertura nonché le superfici pertinenziali
a cui si riferisce il proponente riguardano il
risultato dell'ipotesi insediative e non

costituiscono parametri di
dimensionamento.
I numero degli appartamenti e le

dimensioni degli stessi dovranno essere
commisurati alle potenzialita edificatorie
attribuite dal piano complesso all’area
“Pian di Campo Est”

VALUTAZIONE INTEGRATA

—RELAZIONE DI SINTESI

ALLEGATO N.1 - VERIFICHE DI COERENZA
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COMUNE DI SAMBUCA PISTOIESE — UTOE N. T — PAVANA
PIANO COMPLESSO DI INTERVENTO SOTTOSISTEMA Ré: NUOVI INSEDIAMENTI
PRIMA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO

AREA 5 “PIAN DI CAMPO EST”

prot. n. 6011 del 03/08/07

PROPOSTA 3

PARERE SULLA PROPOSTA

Soggetto richiedente:
GUCCINI ENRICHETTA

residente a Pistoia in Via Andreini, 49

Parere sintetico:
La proposta é parzialmente coerente

Contenuto della proposta:

si manifesta personale disinteresse alla
formazione del piano, ma disponibilita alla
vendita del terreno ai fini edificatori.

Motivazione del parere:

VALUTAZIONE INTEGRATA —RELAZIONE DI SINTESI
ALLEGATO N.1 - VERIFICHE DI COERENZA
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Area n. 6 “Pavana di Sotto”
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COMUNE DI SAMBUCA PISTOIESE — UTOE N. T — PAVANA
PIANO COMPLESSO DI INTERVENTO SOTTOSISTEMA Ré: NUOVI INSEDIAMENTI
PRIMA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO

IAREA 6 “PAVANA DI SOTTO”

prot. n. 5282 del 11/07/07

PROPOSTA 1

PARERE SULLA PROPOSTA

Soggetto richiedente:
MUSARRA PIZZO GIORGIO

residente Sambuca, Via Pavana, 80.

Parere

sintetico:

La proposta non é pertinente

Contenuto della proposta:

Si richiede lo stralcio dell’area di proprieta
e la riconversione della stessa alla
destinazione “R4”.

Motivazione del parere:
L’eventuale variazione di destinazione
dell’area dovra essere oggetto di variante

del RU.

VALUTAZIONE INTEGRATA —RELAZIONE DI SINTESI
ALLEGATO N.1 - VERIFICHE DI COERENZA
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COMUNE DI SAMBUCA PISTOIESE — UTOE N. T — PAVANA
PIANO COMPLESSO DI INTERVENTO SOTTOSISTEMA Ré: NUOVI INSEDIAMENTI
PRIMA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO

IAREA 6 “PAVANA DI SOTTO”

prot. n. 6976 del 15/09/07

PROPOSTA 2

PARERE SULLA PROPOSTA

Soggetto richiedente:
VIVARELLI BRUNA

Parere

sintetico:

La proposta non é pertinente

Contenuto della proposta:

Si richiede lo stralcio dell’area di proprieta
e la riconversione della stessa alla
destinazione “R4”.

Motivazione del parere:
L’eventuale variazione di destinazione
dell’area dovra essere oggetto di variante

del RU.

VALUTAZIONE INTEGRATA —RELAZIONE DI SINTESI
ALLEGATO N.1 - VERIFICHE DI COERENZA
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