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PREMESSA

La presente relazione ha lo scopo di illustrare la sequenza delle analisi dei processi che hanno
generato l'attuale conformazione del sistema insediativo del Comune di San Vero Milis alla luce
dello sviluppo urbanistico, della dotazione infrastrutturale e della pianificazione vigente, generale e
attuativa. Cosi come specificato dalle linee guida regionali per 'adeguamento dei Piani Urbanistici
Comunali al PPR e al PAI.

PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE (Legge n. 765/1967 del 6 agosto 1967)
I Comune di San Vero Milis si € dotato di strumento urbanistico generale (Programma di
Fabbricazione con annesso Regolamento Edilizio e N.T.A.) adottato, nel suo ultimo adeguamento,
dal C.C. di San Vero Milis con deliberazione n° 1 del 23/01/84, approvato con Decreto
dell’Assessore alle Finanze ed Urbanistica n° 604/U del 30/04/1984.

Estratto delle NTA - ZONE F — INSEDIAMENTI TURISTICI

Comprende la parti del territorio di interesse turistico con insediamenti di tipo prevalentemente

stagionale.
TABELLA 1 PIANI ATTUATIVI PDF

NOME PIANO ZONA DECR.

ATTUATIVO TIPO DI PIANO FLORIS APPROVAZIONE C.C. APPROVAZIONE RAS
"Lottizzazione Approvazione Decreto
Angelini" sita Lottizzazione F settore B del C.C.n 129 Assessoriale

in Localita comunale subzona 4 del 25/11/1983. n 461/U del
Mandriola 06/04/1984
"Lottizzazione Deliberazione Decreto
Fenu" sita in Lottizzazione F settore B del C.C. n 6 del Assessoriale n
Localita comunale subzona 3 16/01/1975 - 155 del
Mandriola 28/07/1975

Albergo "Su N.O. del

Pallosu" di PRIVATO F Sindaco, pratica n
Carta Michele 57 del 4/10/1967

Pianificazione attuativa vigente (PUC)

La pianificazione attuativa vigente € stata condotta sulla base delle modalita indicate dalle linee
guida regionali, individuando il perimetro esterno di ciascun piano e suddividendoli in base alle
destinazioni: lotti, cessioni e viabilita.

Nel Comune di San Vero Milis sono presenti i seguenti Piani Attuativi: - Piano Particolareggiato del
centro storico, adottato con Delibera del Consiglio Comunale del 28/07/2011 n. 26 e approvato in
data 29/02/2012; - Piani di Lottizzazione nelle zone C ed F, vedi Tabella 1 soprariportata i cui dati
derivano in gran parte dai Decreti di Nulla osta dellAssessorato Enti locali Ecologia e urbanistica



Insediamenti turistici

Sono costituiti dagli insediamenti costieri ad uso quasi esclusivamente turistico e caratterizzati da
seconde case 0 campeggi. Sono stati individuati tre nuclei principali di agglomerati di tipo turistico-
ricettivo caratterizzato prevalente da seconde case: S'Arena Scoada, Mandriola, Sa Mesa Longa.

Inoltre sono presenti sei strutture ricettive alberghiere di piccole dimensioni all'interno dell'unita

amministrativa esterna.

ZONE F — INSEDIAMENTI TURISTICI

Comprende la parti del territorio di interesse turistico con insediamenti di tipo prevalentemente
stagionale.

Allinterno delle zone F, in relazione alle “Linee Guida per 'adeguamento dei PUC al PPR e al PAI,
si individuano le seguenti sottozone:

— F1: Insediamenti turistici pianificati dal vigente Piano di Fabbricazione;

— F3: Campeggio;

— F4: Nuove aree turistiche.

Gli obiettivi strategici del Piano Urbanistico Comunale per le Zone F, sono:

a. la riqualificazione architettonica, paesaggistica e ambientale degli insediamenti turistici

esistenti, al fine di riequilibrare il rapporto tra insediamento e paesaggio;

b. lintegrazione e la valorizzazione degli spazi pubblici destinati alla socialita e dei servizi, con
lobiettivo di elevare la qualita del paesaggio urbano e dell'offerta turistica, favorendo
l'allargamento della stagionalita e del periodo di utilizzo delle strutture;

c. favorire lo sviluppo delle potenzialita turistiche in prossimita degli insediamenti esistenti al fine di
limitare il consumo del territorio, soprattutto in prossimita della fascia costiera;

d. favorire la trasformazione delle “seconde case” in strutture ricettive.



Di seguito si riportano una serie di immagini satellitari estrapolate dal geo portale RAS relative a un

periodo intercorso tra il 1968 e il 2009

STORICO IMMAGINI SATELLITARI AREE INTERESSATE

IMMAGINE AREA GEOPORTALE RAS ANNO 1968 (MANDRIOLA)




IMMAGINE AREA GEOPORTALE RAS ANNO 1977/78 (MANDRIOLA)




IMMAGINE AREA GEOPORTALE RAS ANNO 2012 (MANDRIOLA)

Le immagini relative agli anni 1968-1977-2009 dimostrano I'evoluzione urbanistica della borgata
marina di Mandriola nel corso di un quarantennio.

Come si evince dalla prima immagine nel 1968 il primo nucleo era gia esistente,
successivamente, tramite lottizzazioni, I'abitato si & espanso verso ovest e nord nell’anno 1977 la
conformazione dell’abitato rispecchiava in parte quella attuale.

Prima dell’entrata in vigore della legge n. 431/85 (legge Galasso) tutte le edificazioni rispettavano
gli strumenti urbanistici vigenti all’epoca.



1.PRECEDENTE PIANIFICAZIONE

PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE (P.D.F.) MARINA




E.11 ATTUAZIONE STUDIO DISCIPLINA ZONE F MARINA




Legenda:

PERIMETRAZIONE COMPARTI STUDIO DI DISCIPLINA

PERIMETRAZIONI PIANI ATTUATTIVI

PERIMETRAZIONE CAMPEGGIO
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MARINA_Le immagini sopra riportate evidenziano [inquadramento urbanistico delle aree
interessate al trasferimento del diritto d’uso civico nel Programma di fabbricazione vigente
al’epoca delle trasformazioni poste in essere sin dalla fine degli anni 50 del secolo scorso
(edificazione fabbricati e opere di urbanizzazione).



2. PIANIFICAZIONE VIGENTE

PIANO URBANISTICO COMUNALE (PUC) ZONIZZAZIONE MARINA




STRALCIO PIANO URBANISTICO COMUNALE (PUC) ZONIZZAZIONE “MANDRIOLA"

sas

STRALCIO PIANO URBANISTICO COMUNALE (PUC) ZONIZZAZIONE “PUTZU IDU”

sa Salina Manna

Putzu ldu  \ N X\



Le immagini sopra riportate evidenziano l'inquadramento urbanistico delle aree interessate al

trasferimento del diritto d’'uso civico nel vigente PUC MARINA

1.PRECEDENTE PIANIFICAZIONE

PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE (P.D.F.) "ABITATO”




STRALCIO PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE (P.D.F.) ABITATO
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LEGENDA PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE (P.D.F.) ABITATO
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CENTRO ABITATO_Le immagini sopra riportate evidenziano l'inquadramento urbanistico delle

aree interessate al trasferimento del diritto d’'uso civico nel Programma di fabbricazione vigente

al’epoca delle trasformazioni poste in essere sin dalla fine degli anni 50 del secolo scorso

(edificazione fabbricati e opere di urbanizzazione).



2.PIANIFICAZIONE VIGENTE

PIANO URBANISTICO COMUNALE (PUC) ZONIZZAZIONE “ABITATO”

[ POy ——

o3 smvmnsioms nconsins - sosmsicns n msssrems

e smrnmsse
e
et smomssmwsars

[:] B3 eI PTRSTRAE 1RO Y £ TON LIS
[:“ RSShALY A & AL 1 A T
Cmt smssomasacs

T T —

[:Z:] B s s

I:lt L

s smomscimanes

AL I T § 48 AT

A 1T B © AT IR, PR A

AR CUT TS COMOGINATS . MCARLIGICA.
]

AN AR AL OGS

A TR

ARG MBS 1 - O TS

P ]

e W

COMUNE DI SAN VERD MILIS
[r -

Bt Dot Areh, Cars Vi - s Vi, T - FILIT  Cried 9 00 TEILND 0o e opuesmenn




STRALCIO PIANO URBANISTICO COMUNALE (PUC) ZONIZZAZIONE “ABITATO"




STRALCIO PIANO URBANISTICO COMUNALE (PUC) ZONIZZAZIONE “ABITATO”

Le immagini sopra riportate evidenziano l'inquadramento urbanistico delle aree interessate al

trasferimento del diritto d’uso civico nel vigente PUC



CONCLUSIONI

[l comune di San Vero Milis si € dotato di uno strumento urbanistico con annesso regolamento
edilizio e norme tecniche di attuazione sin dagli anni 70, successivamente adeguato dal Consiglio
Comunale e dalla RAS.

Negli anni 2000 ’Amministrazione ha provveduto alla redazione del nuovo strumento urbanistico
“PUC” con i relativi adeguamenti al PPR, PAI ecc.

Le aree civiche oggetto del presente lavoro, trasferimento del diritto d’'uso civico in base alla Legge
n. 108 del 29.07.2021 art. 63 bis, risultano sin dal’adozione del primo strumento di pianificazione
urbanista (PDF) all'interno di zonizzazioni previste dalla pianificazione vigente all’epoca.

In particolare le aree ubicate nella marina di San Vero Milis (Mandriola, Putzu Idu e su Pallosu)
rientravano in piani di lottizzazione convenzionate approvate con delibere del C.C. e Decreti RAS
antecedenti al 1985 (Legge “Galasso” n. 431 del 08.08.85).

Il professionista
Geom. Giovanni Battista Piras



