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REGIONE LIGURIA

VICE DIREZIONE GENERALE TERRITORIO
SERVIZIO URBANISTICA

Oggetto: Individuazione del compendio Al Cormune di Santa Margherita Ligure
tmmobiliare di ” Villa Argentina” sita in via
Gramsci — via Trieste gquale ambito urbano
che richiede intervento di rigenerazione ai
sensi legge regionale n. 23/2018 in variante
al PRG vigente

Servirio Urbanistica e Tutela Ambiente

Con nota, prot. reg. n. 1372949 del 5/10/2023, codesto Comune ha inviato la documentazione urbanistica ed
ambientale, adottata con D.C.C. n.33 del 22/6/2023, relativa all’ individuazione dell'ambito di rigenerazione urbana
in oggetto indicato, comportante variante al vigente P.R.G., ai fini della verifica regionale prevista all’ art. 4 della L.R.
23/2018 e s.m.

L' ambito in argomento, individuato sulla base di un'istanza privata, at sensi art 2, comma 1, lett. a} b) e ¢} della LR
23/2018 e s.m., corrisponde al compendio immaobiliare denominato "Villa Argentina”, costituito dalla villa sterica
realizzata nei primi anni del 1900 e dat relativo giardino ¢ pertinenze {piccolo edificio adibito a rimessa attrezzi e ex
casa custode).

L' area interessata risulta ricompresa a scala urbanistica nella “Zona di tutela ambientale” TA, caratterizzata da un
tessuto di impianto antico di prevalente interesse ambientate, disciplinata dall’ art 48 delle NG del PRG vigente, ed
a scala paesistica nel regime insediamenti diffusi soggetti a regime normativo di mantenimento 1D-MA dell’assetio
insediativo dilivello lacale del P.T.C.P. per it quale, in base arl 44 delle refative NdiA, 'obiettivo ¢ quello di mantenere
sostanzialmente immutati i caratteri complessivi dell’ insediamento al guale si riconosce ' espressione di un
linguaggio coerente ed un equilibrato rapporto con il contesto ambientale di riferimento

La scheda normativa delfAmbito di rigenerazione urbana, redatta dal Comune in applicazione delle Linee Guida
regionali di cui alla D.G.R. n. 353 del 30 aprile 2019, prevede in sintesi:
» il restauro della villa padronale, con ricostruzione della torretta belvedere e frazionamento in pil unita
immobhiliari, e del parco di pertinenza attraverso interventi sul verde storico
» il cambio di destinazione d'uso del piccolo edificio sito sul lato ovest del fabbricato per la realizzazione unita
immaobitiare ad uso abitativo;
= la demolizione, ricostruzione e spostamento della casa del custode con possibife cambio d'uso delta
destinazione d'uso del pianc terra attualmente ad uso autorimessa, intervento questo necessario ed
indispensabile per la realizzazione dell’ampliamento della Via Trieste;
» la realizzazione di un"autorimessa interrata per dotare le unita abitative dei pertinenti posti auto con unico
accesso per entrata e uscita da Via Gramsci;
» |a realizzazione di una piscina condominiale di dimensioni non superiori a 40 mq;
oltre all’ampliamento della Via Trieste, dall'innesto con Via Gramsci per uno sviluppo dicirca m 65, intervento questo
ritenuto dalla Civica Amministrazione di rilevante interesse pubblico in guanto permettera, con Padattamento al
doppio senso di marcia del!’ attuale tracciato, 1a sua utilizzazigne per diluire il traffico da ponente a levante.

La proposta, come sopra elaborata, in guanto comportante variante al PRG vigente, & stata sottoposta alla verifica
di assoggettabitita a V.A.5. di cui all’ art 13 della LR 32/2012 di competenza comunale, ai senst dell'art. 5, comma 2,
della stessa legge, conclusasi con la Determinazione dirigenziale n. 961 del 4/9/2023 di esclusione da VAS



subordinatamente al rispetto, nella fase attuativa, delle indicazioni formulate dai soggetti consultati competenti in
materia ambientale

Nell'ambito della verifica di assoggettabilitd a VA5, & stato inoltre acquisito il parere previsto dalt’ art. 89 del DPR
380/2001 e s.m., riguardante la compatibilitd delle previsioni can le condizioni geomorfologiche del territorio,
rifasciata in termini favorevoli dal Settare regionale Assetto del territorio, con nota prot. 1200226 del 2578/2023.

In ragione dell’esclusione defla vartante al PRG dall’ assoggettamento a VAS e considerato che nei termini di
pubblicazione di legge della variante in oggetto non sono pervenite osservationi, can successiva D.C.C. n. 48 del
28/8/2023 i Cormune ha dato atto dell’approvazione dell'individuazione dellambito di rigenerazione urbana e
tonseguentamente trasmesso i relativi documenti alla Regione al sensi dell’art 4, comma 3 delia LR 23/2018 e s.m,

Dall’ esame della nuova disciplina elaborata dat Comune si rileva che la variante urbanistica proposta che, in
applicazione di quanto indicato all’ art 3, comma 1, lett a) e lett b), p.tile 6, della LR 23/2018 e s.m. , prevede la
globale rigualificazione del compendio immabiliare interessato ( villa, pertingnze, parco) e il miglioramento della
viahilita pubblica a margine, risulta compatibile nelle previsioni con le finalita di tutela perseguite dal regime
rormativo di mamntenimento del PTCP { IDMA).

Nel contempo gli adempimenti da soddisfare nelia successiva fase attuativa in relazione alla richiesta dimuostrazione
della coerenza degli interventi rispetto alle prescrizioni indicate per I’ area dalt’ “Organizzazione del Sisterna del
Verde Provinciale ” del PTC della Cittd Metropolitana di Genova (Territorio urbano con verde U; Scheda di dettaglio
n.2.1_U_0leart1l, comma9, delie NA) e delle soluzioni progettuali individuate in relazione agh elementi di tutela
del vincolo paesaggistico {atteso che 1l compendio immaobiliare di “Villa Argentina” & oggetto di dichiarazione di
specifico interesse culturale come da Decreto Presidente della cornmissione regionale per it Patrimonio Culturale
della tiguria - DPCR n. 35 del 24/5/2016 } garantiscono il rispetto dei caratteri tipologici e architettonici che
connotano il complesso ¢ il ricorse a soluziont progettuali che si armonizzino con il contesto circostante, come
richiesto dall’ art 7, comma 1, della ridetta LR 23/2018 & 5.m.

Per quanto sopra esposto non si ravvisano grofili che comporting la necessita di formulare osservazigniin merito alla
rispondenza della disciplina ai criteri vincolanti di cui all’ art 7 della £.R. 23/2018.

A titolo meramente collaborativo si suggerisce che la scheda normativa dell’ambito di rigenerazione urbana sia
maodificata nei seguenti termini:

. al campo 9 "Discipling degli interventi edilizi sughi edifici e sulle aree edificabili” specificare, ai fini di una
maggiore chiarezza della norma, per le diverse tipologie di intervento ammesse, 1 manufatti per i quali trovano
applicazione, in coerenza anche con i contenuti del campol8;

» al campo 18 "Regole per fa quolitd progettuale degli interventi” introdurre, alle voci corrispondenti, |
pertinenti contenuti di cui ai pareri della Direzione Generale Archeologia Belle Arti e Paesaggio ( prot. 0012859-P del
4/8/2023) e della Citth Metropolitana { prot. 42822/2023 det 28/7/2023) resi nelfambito della procedura
ambientate;

. al campo 22 “Prestarioni ambientali da conseguire " riportare le condizioni da soddisfare nella successiva
fase attuativa derivanti dalla procedura ambientale { vedi Determinazione n. 961 del 479/2023 del Dirigente Ufficio
Tecnico Comunale).

Ristinti saluti.

Il Dirigente del Servizio

rch. Luana Lapini
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