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In Besana in Brianza, via Roma n. 1.

Avanti a me Dottor Alberto Paleari, Notaio in Monza, iscritto
presso il Collegio Notarile di Milano, sono presenti i signo-
Fis

- BARELLA MAURIZIO, nato a Seregno il 30 novembre 1963,
domiciliato per la carica a Besana in Brianza, in via Roma
n.1, nella sua qualitd di Responsabile della Posizione
Organizzativa dell'Area Tecnica e Alta Professionalita del:

- COMUNE DI BESANA IN BRIANZA, con sede in Besana in Brianza,
via Roma n. 1, codice fiscale 01556360152, tale nominato con
Decreto Sindacale n. 01 in data 8 gennaio 2013, che in copia
conforme si allega al presente atto sotto la lettera "A", che
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interviene al presente atto in nome e per conto dello stesso
Comune ai sensi dell'art. 107 del Decreto Legislativo 18
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agosto 2000 n. 267, ed in esecuzione della deliberazione del
Consiglio Comunale n. 46 in data 14 settembre 2012, esecutiva
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ai sensi di legge, e della successiva presa d'atto di cui alla
deliberazione della Giunta Comunale n. 6 in data 10 gennaio

2013, che in copie conformi, prive degli allegati, rilasciate
in data 29 ottobre 2013 si allegano al presente atto
rispettivamente sotto le lettere "B e "C";

di seguito denominato "COMUNE";

- VAVASSORI GIOVANNI, nato a Palosco il 5 novembre 1949,

- VAVASSORI FRANCO, nato a Palosco il 18 ottobre 1954,

entrambi domiciliati per la carica in Calcinate, in via Santo
Stefano n. 21, che intervengono al presente atto nella loro
qualitd di soci amministratori della societa':

- "VIESSEVI - di VAVASSORI GIOVANNI & C. - S.N.C.", con sede
legale in Calcinate, via Santo Stefano n. 21, c;n il capitale

sociale di lire 5.000.000, iscritta al Registro delle Imprese

di Bergamo - numero di iscrizione, codice fiscale e Partita‘g‘_,;
I.V.A. n. 01471640167 ed al n. BG-208807 del Repertorio/« % - .
Economico Amministrativo, f?f'

a quanto infra autorizzati dai vigenti patti sociali, \5
di seguito denominata "OPERATORE R kY
- CAPOBIANCO CLAUDIO PIETRO, nato a Monza il 2 novembre 1953, :
domiciliato per la carica a Monza, in vicolo Angelo Bellani n.

1, che interviene al presente atto nella sua qualita' di
Presidente del Consiglio di Amministrazione della societa':

- "IL CASTELLO S.R.L.", con sede in Monza, vicolo Angelo
Bellani n. 1, con il capitale sociale di euro 81.600,00
interamente versato, iscritta al Registro delle Imprese di
Monza e Brianza - numero di iscrizione, codice fiscale e
Partita TI.V.A. n. 02857850966 ed al n. MB-1583029 del
Repertorio Economico Amministrativo, a quanto infra



autorizzato con delibera del Consiglio di Amministrazione in
data 20 maggio 2013 che in copia conforme per egtratto
autenticato da me Notaio in data odierna al n.85121 di rep.,
s1i allega al presente atto sotto la lettera "D,
“divseguito denominata "OPERATORE 2%.
Detti comparenti, della cuil identitd personale io Notaioc sono
certo, stipulanco la presente convenzione urbanistica ai sensi
del combinato disposto di cuil agli art. 28, comma 5 della L.U.
17 agosto 1942, n. 1150 e succegsive, modifiche e
integrazioni, e art. 46 della L.R. 11 marzo 2005, n. 1Z e
successive modifiche ed integrazioni, nonché in ‘ottemperanza
ai dettami del comma 63 dell’articolo 3. della  legge 23
dicembre 1996 n. 662 e dell’art. 18 ‘del D.P.R. 380/01 e
succesgsive, modifiche e integrazioni
PREMESSO

- che gli OPERATORI sono proprietari rispettivamente delle
aree, site nel Comune di Besana in Brianza, distinte nel Cata-
sto Terreni come segue:
OPERATORE 1 ("VIESSEVI - di VAVASSORI GIOVANNI & C. - 8.N.C.")

mappali 194, 195, 196, 197, 198, (ex. mappali 50, 152, 175),
51, 199, 200, (ex mappale 157), tutti del foglio 52, nonché
della guota indivisa. di 392/1000 dell'area al mappale 146 del
foglio 52 e della guota indivisa ‘di 7143/10000 delltarea al
mappale 176 del foglio 45;
OPERATORE 2 ("IL CASTELLO S.R.L."}: mappali 192, 193, (ex map-
pale 42), 147, 151, 174 {ex 153 parte) del foglioc 52 e mappali
268, 270, 271, 272 del foglio 45, nonché della guota indivisa
di 608/1000 dell'area al mappale 146 del foglioc 52 e della
guota indivisa di 2857/10000 dell'area al mappale 176 del fo-
glio 45;
- che & parte della potenzialita edificatoria del Piano Attua-
tivo una S.L.P. pari a 340 wmg. di trasferimento dall'ambito
denominato IEU Rlé6a;
- che gli OPERATORI sono proprietari rispettivamente di dirit-
ti edificatori, da realizzare all'interno dell'ambito oggetto
della presente convenzione, cosi ripartiti:
OPERATORE 1: diritti edificatori pari al 39,20% della S.L.P.
complessiva realizzabile, da edificare in regime di edilizia
libera;
OPERATORE 2: diritti edificatori pari al 60,80% della S.L.P.
complessiva realizzabile, da edificare in edilizia libera;
dette aree risultano meglio identificate nelle Tav. 1 e 4 di
cui infra;
- che 170PERATORE 1 dichiara di avere la piena disponibilitd
delle aree interessate, egsendo allo stesso pervenute:

con atto di compravendita in data 25 maggio 2011 n.
78405/27402 di rep. a mio rogito, registrato a Monza il 3 giu-
gno 2011 al n. 7999 serie 1T e trascritto a Milano 2 in data 7
giugno 2011 ai nn. 63541/36578 - 63542/36579 (per guanto ri-
guarda i mappali 50, 51, 157, 152, 175 e la guota indivisa di




392/1000 del mappale 146 tutti del foglio 52), con precisazio-
ne che nel citato atto si & fatto constare che ai terreni ai
mappali 50, 51, 157, 152 e 175 compete una Superficie Lorda di
Pavimento, ovvero una potenzialitid edificatoria di metri gua-
drati 1.232,37;

con atto in data 13 marzo 2013 n. 83663/30157 di rep. a mio
rogito, registrato a Monza il 22 marzo 2013 al n. 2968 serie
1T e trascritto a Milano 2 in data 22 marzo 2013 ai nn.
27712/19159 (per guanto riguarda la quota indivisa di
7143/10000 del mappale 176 del foglio 45);
- che 1’OPERATORE 2 dichiara di avere la piena disponibilita
delle aree interessate, esgendo ad esso pervenute:

con atto in data 7 ottobre 2003 n. 50842/13607 di rep. a mio
rogito, registrato a Monza il 17 ottobre 2003 al n. 2365 serie
1V e trascritto a Milano 2 in data 20 ottobre 2003 ai nn.
151298/91144 (per guanto riguarda i mappali 42, (ora mappali
192, 183), 151, 174 (ex 153 parte del Foglio 52);

con atte in data 7 aprile 2004 n. 53479/14613 di rep. a mio
rogito, registrato a Monza il 16 aprile 2004 al n. 3171 serie
1T e trascritto a Milano 2 in data 20 aprile 2004 ai nn.
53009/26569 (per gquanto riguarda il mappale 147 del Foglio
52);

con atto in data 28 maggio 2009 n. 72127/24340 di rep. a mio
rogito, registrato a Monza il 9 giugno 2009 al n. 7293 serie
1T e trascritto a Milano 2 il giorno 11 giugno 2009 ai nn.
70016/41930 (per quanto riguarda i mappali 268, 270, 271, 272
del Foglio 45);

con atto in data 25 maggio 2011 n. 78405/27402 di rep. a

mio rogito, registrato a Monza il 3 giugno 2011 al n. 7999 ge-
rie 1T e trascritto a Milano 2 in data 7 giugno 2011 ai nn.
63542/36579 (per quanto riguarda la gquota indivisa di 608/1000
del mappale 146 del foglio 52);

con atto in data 13 marzo 2013 n. 83663/30157 di rep. a mio
rogito, registrato a Monza il 22 marzo 2013 al n. 2968 serie
1T e trascritto a Milano 2 in data 22 marzo 2013 ai nn.
27712/19159 (per quanto riguarda la quota indivisa di
2857/10000 del mappale 176 del foglio 45);
- che le aree come sopra descritte, costituiscono un comparto
soggetto a pianificazione attuativa disciplinato dalle N.T.A.
del vigente Documento di Piano del Piano di Governo del Terri-
torio (approvato con delibere di Consiglio Comunale n. 45 e 46
del 26 giugno 2008 e 27 giugno 2008 pubblicate sul BURL in da-
ta 27 agosto 2008), nonché dalle N.T.A. dell’approvata Varian-
te al Documento di Piano (delibera di Consiglio Comunale n. 47
del 14 settembre 2012, pubblicata sul BURL in data 5 dicembre
2012) ;
- che il Documento di Piano del vigente P.G.T. prevede che
l’attuazione degli interventi previsti negli ambiti a destina-
zione residenziale & subordinata alla presentazione di Piani
Attuativi. L’attivazione dei piani attuativi & stata promossa




dall’Amministrazione comunale attraverso un bando, proposto al
soggetti interessati entro 90 (novanta) giorni lavorativi dal-
la entrata in vigore del P.G.T., che ha gelezionato fino al
40% (quaranta per cento) circa del dimensionamento previsto
per gli ambiti nell’arco guinguennale della sua efficacia;

_ che con deliberazione di Consiglio Comunale n. 82 del 12 di-
cembre 2008 sono stati approvati i criteri ed i punteggi rela-
tivi al bando promosso dall’Amministrazione Comunale, per la
selezione fino al 40% (quaranta per cento) circa del dimensio-
namento previsto dal Documento di Piano per l7’attuazione degli
ambiti a destinazione residenziale;

- che con deliberazione del Consiglio Comunale n. 24 del 16
aprile 2009 avente ad oggetto: “Selezione delle proposte di
Piani Attuativi, per gli ambiti a destinazione residenziale ai
sensi del Capo IIT punto 3.3.1. e 3.3.2. del Documento di Pia-
no, promosso con deliberazione di Consiglio Comunale n. 82 del
12 dicembre 2008 “Approvazione graduatoria proposte pervenute
e S.1L.P. massima da attuarsi per ambiti residenziali nel quin-
quennio di validitd del Documento di Piano del PGT” €& stata
approvata la graduatoria delle proposte di Piani Attuativi
partecipanti alla selezione;

- che la proposta di Piano attuativo denominato CAL_R1 presen-
tata per la selezione promossa dall’Amministrazione comunale
con deliberazione di Consiglio Comunale n. 82 del 12 dicembre
2008 essendosi classificata con punti 828,22 risulta tra gli
ambiti inseriti nella graduatoria approvata con deliberazione
di Consiglio Comunale n. 24 del 16 aprile 2009 e conseguente-
mente tra gli ambiti attuabili nel guinquennio di validita del
Documento di Piano;

- che gli  OPERATORI, avendo intenzione = di = procedere
all’edificazione dell’area oggetto della presente convenzione,
hanno congiuntamente presentato al Comune in data 12 aprile
2010 al prot. n. 11476, il progetto del Piano Attuativo deno-
minato CAL R1, a firma dell'arch. Perini Gianfranco iscritto
all’ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Con-
servatori della Provincia di Monza e della Brianza al numero
504; tale istanza & stata acquisita nel registro delle prati-
che edilizie comunali con il n. 61/2010, definitivamente inte-
grata in data 7 settembre 2012;

- che il Piano Attuativo si compone dei seguenti elaborati:

- Tav. 1 - Egtratti, rilievo UI_A stato di fatto e reti,
plan. gen. progetto UI_A;

- Tav. 2 - Inguadramento territoriale;

- Tav. 3 - Sezioni di progetto/comparative;

- Tav. 4 - Verifiche planivolumetriche;

- Tav. 5 -~ Pianta piano interrato;

- Tav. 6 - Pianta piano terra;

- Tav. 7 - Pianta piano primo;

- Tav. 8 - Opere di urbanizzazione interne all'ambito:

UI A - planimetria di progetto/sezione tipo e particolari;




- Tav. 9 - Opere di urbanizzazione interne all'ambito:
UI A - sezioni di progetto/sottoservizi;
- Tav. 10 - Opere di urbanizzazione esterne all'ambito:

UI B - progetto parcheggio e ciclopista;

- Tav. 11 - Opere di urbanizzazione esterne all'ambito:
UI C - progetto giardino via Pozzi: stato di fatto e compara-
tiva;

- Tav. 12 - Opere di urbanizzazione esterne all'ambito:

UI C - progetto giardino via Pozzi: progetto;

- All. 13 - Opere di urbanizzazione: UI_A / UI_B / UI_C -
computo metrico estimativo - depliant;

- All. 14 - Relazione illustrativa e allegati;

- All. 15 -~ Simulazione fotografica di progetto: viste
prospettiche;
- Tav. 9bis - Opere di urbanizzazione esterne all'ambito:

UI D - progetto fognatura via G. Leopardi / F. Meda:
- Tav. 13bis e 1l4bis -~ Opere di urbanizzazione esterne
alltambito: UI D - computo metrico e relazione integrativa,
rilievo fotografico (relativamente all'esecuzione del by-pass
fognario) ; ¢
- Allegato 2 del Bando;
- Bozza di convenzione ipotesi 1.
I1 Comune ed i Lottizzanti, in pieno accordo, stabiliscono che
gli elaborati sopra elencati, quali atti pubblici allegati al-
le deliberazioni di adozione e approvazione e per tale motivo
depositati negli originali del Comune, individuabili univoca-
mente e inequivocabilmente, non vengono allegati alla presente
convenzione.
- che sugli aspetti igienico sanitari riguardo le soluzioni
proposte 1’Azienda Sanitaria Locale ha espresso il proprioc pa-
rere in data 25 maggio 2012 con verbale n. 42040;
- che sugli aspetti ambientali 1’Agenzia Regionale per la Pro-
tezione dell’Ambiente ha espresso il proprio parere in data 23
luglio 2012 con verbale n. 100838.12; ‘
- che sugli aspetti paesaggistici-ambientali, ricadendo
l’ambite vincolato ai sensi dell’art. 136 del D.Lgs. n.
42/2004 e successive modifiche ed integrazione & stato acqui-
sito parere della Commissione comunale per il Paesaggio in da-
ta 12 marzo 2012 e del Parco Regionale della Valle del Lambro
in data 22 maggio 2012 con verbale n. 2113;
- che sull’aspetto tecnico-urbanistico riguardo le soluzioni
proposte la Commissione Urbanistica del Comune ha espresso il
proprio parere in data 19 luglio 2012;
- che gli OPERATORI dichiarano di assumersi tutti gli impegni
e gli oneri derivanti e contenuti nella presente convenzione;
Tutto c¢id premesso

si conviene e si stipula quanto segue
ART. 1 -~ VALORE DELLE PREMESSE CONVENZIONALI
1. Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale

della presente Convenzione.




ART. 2 ~ TERMINI DI VALIDITA'
1. La validitd dei contenuti della presente convenzione & fis-
sata in anni 7 (sette) dalla data di stipulazicne del presente
atto.
ART. 3 -~ CONTENUTI DEL PIANOC ATTUATIVO E CONFORMITA' CON LEGGI
® NORME
1. Il Piano Attuativo, di cui alla presente Convenzione, inte-
ressa aree del Comune di Besana in Brianza, ubicate nella fra-
zione di Cald e precisamente:
Unitd di Intervento “A”: wvia G. Leopardi - foglio 52 mappali
192, 193, (ex mappale 42), 194, 195, 196, 197, 198, (ex mappa-
1li 50, 152, 175), 51, 146, 147, 151, 157 (ora mappali 199 e
200), 174, avente superficie catastale di 13.211 mg;
Unitd di Intervento “B”: via G. Leopardi - foglioc 45 mappali
268, 270, 271, 272, 176 avente superficie catastale complessi-
va di 2.763 mg;
Unita di Intervento “C”: via P. Pozzi - foglio 60 mappali 250,
304, 305 di proprietd del Comune di Besana in Brianza.
2. Il Piano Attuativo prevede la realizzazione di edifici a
destinazione residenziale da edificdrsi sulla UI_A per una
S.L.P. complessiva pari a 3.382,20 mg suddiviga in n. 2 lotti
di intervento:
-~ lotto 1: S.L.P. 1.325,82 mg, pari al 39,20% della S.L.P. to-
tale, da edificarsi in regime di edilizia libera;
- lotto 2: S.L.P. 2.056,38 mg, pari al 60,80% della S.L.P. to-
tale, da edificarsi in regime di edilizia libera.
3. I1 Piano Attuativo prevede la cessione di aree destinate a
parcheggli e verde pubblico al servizio delle Unita di Inter-
vento “A” e “B”, e la totale realizzazione delle opere entro
il termine di cui al successivo art. 6 comma 1
4. Il Piano Attuativo prevede la realizzazione di opere
sull'area di proprietd comunale identificata come Unita di- In-
tervento “C”, da completarsi entro il termine di cui al suc-
cessivo art. 6 comma 1 lettera “c”. ‘
5. L’attuazione del Piano Attuativo avverra in conformita alla
presente convenzione ed agli elaborati citati, nel rispetto
degli impegni di cui all'allegato 2 del Bando.
6. Per ogni aspetto non disciplinato dalla presente convenzio-
ne si rimanda al P.G.T. vigente, alle norme tutte e regolamen-
ti disciplinanti 1l1’attivitd edilizia e urbanistica del Comune
di Besana in Brianza e della Regione Lombardia.
ART. 4 -~ CESSIONE DI AREE E COSTITUZIONE DI SERVITU?®
1. Gli OPERATORI, rappresentati come sopra, in relazione al
digposto di cul paragrafo I, comma 5 dell’art. 28 della L.U.
17 agosto 1942 n. 1150 ed ai sensi dell’art. 46 della L.R. 11
marzo 2005 n. 12,

cedono e trasferiscono
al Comune di BESANA IN BRIANZA che, rappresentato come sopra
accetta: :

nominativamente




a. le aree necessarie a soddisfare la dotazione di stan-
dard, come indicato nell'elaborato Tav. 4 di cui in premessa,
aventi una superficie complessiva di 3.472,45 mg, e cosi com-
poste:
1. aree interne al perimetro dell'ambito CAL R1 (UI A), ca-
tastalmente identificate al foglio 52 con i mappali 146 (pax-
te), 147 (parte), 193 (parte), 197 (parte), 200, aventi una
superficie complessiva di 1.472,45 mg, destinate alla realiz-
zazlone di spazi a verde pubblico;
2. aree esterne al perimetro dell'ambitc CAL R1, catastal-
mente identificate al foglio 45, con i mappali 268, 270, 271,
aventi una superficie complessiva di 2.000,00 mg, destinate
alla realizzazione di parcheggio pubblico (UI B).
Tali aree soddisfano la dotazione prescritta dalla scheda nor-
mativa e di assetto urbanistico dell'ambito e risultano supe-
riori alla quantitd minima prevista dal Documento di Piano del
P.G.T. vigente pari a 3.442,64 mq;
b. le aree necessarie al potenziamento della wviabilita,
aventi una superficie complessiva di 1.137,44 mg, catastalmen-
te identificate al foglio 52, con i mappali 146 (parte), 147
(parte), 193 (parte), 197 (parte);
c. l'area esterna al perimetro dell'ambito CAL R1, catastal-
mente identificata al foglio 45, con i mappali 272 e 176 aven-
te una superficie complessiva di 760,00 mg, destinata al po-
tenziamento della pista ciclopedonale esistente;
e precisamente:

* l'operatore "IL CASTELLO S.R.L.":
le aree individuate in Catasto Terreni del Comune di Besana in
Brianza come segue:
foglio 52, mappale 147, seminativo, classe 2, are 3 (tre),
centiare 35 (trentacingue), reddito dominicale euro 1,64, red-
dito agrario euro 1,56;
foglio 52, mappale 193, seminativo, classe 2, are 1 (uno),
centiare 40 (qguaranta), reddito dominicale euro 0,69, reddito
agrario euro 0,65;
foglio 45, mappale 268, fabbricato rurale, are 2 (due), cen-
tiare 8 (otto);
foglio 45, mappale 270, seminativo, classe 1, are 11 (undici),
centiare 33 (trentatre), reddito dominicale euro 7,02, reddito
agrario euro 6,44;
foglio 45, mappale 271, seminativo, classe 1, are 6 (gei),
centiare 60 (sessanta), reddito dominicale euro 4,09, reddito
agrario euro 3,75;
foglio 45, mappale 272, seminativo, classe 1, are 4 (quattro),
centiare 2 (due), reddito dominicale euro 2,49, reddito agra-
rio euro 2,28.
Confini in linea di contorno:

dei mappali 147 e 193 del foglio 52 in corpo: proprietd ai
mappali 146, 192, 197, strada campestre a metd compresa, la
via Leopardi;




dei mappali 268, 270, 271, 272, in corpo: altra proprieta,
proprietd ai mappali 124, 122, 269, 125, 269, 176, la via Leo-
pardi, altra proprieta.
L'operatore, rappresentata come soOpra, rinuncia ad ogni dirit-
to di iscrizione di ipoteca legale che potesse competerle in
dipendenza della cesgione delle dette aree.
Ai fini dell'annotazione a repertorio le parti contraenti di-
chiarano di attribuire alle aree cedute al Comune di Besana in
Brianza, il valore di Euro 17.268,00 (diciassettemiladuecento-
segsantotto);
* ll'operatore ¥ VIESSEVI DI VAVASSORI GIOVANNI & ¢, ~ 8.N.C.%z
le aree individuate in Catasto Terreni del Comune di Besana in
Brianza come segue:
foglio 52, mappale 197, seminativo, classe 2, are 4 (quattro),
centiare 85 (ottantacingue), reddito dominicale euro 2,38,
reddito agrario euro 2,25;
foglio 52, mappale 200, prato, classe 1, are 1 (uno), centiare
85 (ottantacingue), reddito dominicale euro 0,96, reddito
agrario euro 1,05.
confini in linea di contorno:

del mappale 197 del foglio 52: proprietd ai mappali 196,
195, 194, altra proprieta, 1923;

del mappale 200 del foglio 52: proprietd ai mappali 199,
156, 75, 186.
L'operatore, rappresentata come sopra, rinuncia ad ogni dirit-
to di iscrizione di ipoteca legale che potesse competerle in

%

dipendenza della cessione delle dette aree.
Ai fini dell'annotazione a repertorio le parti contraenti di-
chiarano di attribuire alle aree cedute al Comune di Besana.in
Brianza, il valore di Euro 4.020,00 (quattromilaventi);
* 1'operatore " VIESSEVI DI VAVASSORI GIOVANNI & ¢. - 8.M.C.¥
per la quota indivisa 392/1000 (trecentonovantadue millesimi)
e l'operatore "IL CASTELLO S.R.L." per la quota indivisa d4i
608/1000 (seicentootto millesimi) e collettivaménte per ltin-
tero, l'area individuata in Catasto Terreni del Comune di Be-
sana in Brianza come segue:
foglio 52, mappale 146, seminativo, classe 2, are 13 (tredi-
ci), centiare 81 (ottantuno), reddito dominicale euro 6,78,
reddito agrario euro 6,42.
confini in linea di contorno:

proprieta ai mappali 135, 141, 135, 136, 137, 138 139, 140,
192, 193, 147, tutti del foglio 52, la via Leopardi.
Gli operatori, rappresentati come sopra, rinunciano ad ogni
diritto di iscrizione di ipoteca legale che potesse competere
loro in dipendenza della cessione della detta area.
ai fini dell'annotazione a repertorio le parti contraenti di-
chiarano di attribuire all'area ceduta al Comune di Besana in
Brianza, il valore di Euro 8.286,00 (ottomiladuecentoottanta-
sei)
* 1'operatore WYTESSEVI DI VAVASSORI GIOVANNI & ¢. - S.N.C.®
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per la gquota indiviga di 7143/10000 (settemilacentoquarantatre
decimillesimi) e l'operatore "IL CASTELLO S.R.L." per la quota
indivisa di 2857/10000 (duemilaottocentocinguantasette deci-
millesimi) e collettivamente per 1l'intero, l'area individuata
in Catagto Terreni del Comune di Besana in Brianza come segue:
foglio 45, mappale 176, prato, classe 1, are 3 (tre), centiare
60 (sessanta), redditc dominicale euro 1,86, reddito agrario
euro 2,05.
Confini in linea di contorno:

la via Leopardi, proprietd ai mappali 188, 103 tutti del fo-
glioc 45, strada vicinale San Carlo.
Gli operatori, rappresentati come sopra, rinunciano ad ogni
diritto di iscrizione di ipoteca legale che potesse competere
loro in dipendenza della cessione della detta area.
Ai fini dell'annotazione a repertorio le parti contraenti di-
chiarano di attribuire all'area ceduta al Comune di Besana in
Brianza, il valore di Buro 2.160,00 (duemilacentosessanta);
* La societd "VIESSEVI DI VAVASSORI GIOVAMNI & C. - S.N.C."
come sopra rappresentata,

costituisce ‘
a favore del "COMUNE DI BESANA IN BRIANZA" che, rappresentato
come sopra,
accetta,
serviti di uso pubblico sull'area in Comune di Besana in
Brianza al mappale 195 del foglio 52, distinta nel Catasto
Terreni di detto Comune, come segue:
foglio 52, mappale 195, seminativo, classe 2, are 1 (uno),
centiare 80 (ottanta), reddito dominicale euro 0,88, reddito
agrario euro 0,84.
Ai fini dell'annotazione a repertorio le parti contraenti di-
chiarano di attribuire alla costituita servitl, il valore di
Euro 500,00 (cinguecento);
* CESSIONE TRA GLI OPERATORI:
L.a societd "VIESSEVI DI VAVASSORI GIOVANNI & C. - §.N.C.", co-
me sopra rappresentata,
cede e trasferisce
alla societda "IL CASTELLO S.R.L., che rappresentata come soO-
pra, accetta,
nominativamente

a) la porzione di area sita in Comune di Besana in Brianza
distinta nel catasto Terreni di detto Comune, come segue:
foglio 52, mappale 198, seminativo, classe 2, centiare 65
(sessantacinque), reddito dominicale euro 0,32, reddito agra-
rio 0,30.
Confini:
proprietd ai mappali 192, 174, 154, 196, 192, tutti del foglio
52;
b) la quota indivisa di 608/1000 (seicentootto millesimi) del-
le porzioni di area site in Comune di Besana in Brianza di-
stinte nel Catasto Terreni di detto Comune, come segue:




foglio 52, mappale 195, seminativo, classe 2, are 1 (uno),
centiare 80 (ottanta), reddito dominicale euro 0,88, reddito
agrario euro 0,84;

foglio 52, mappale 196, seminativo, classe 2, are 7 (sette),
centiare 80 (ottanta), reddito dominicale euro 3,83, reddito
agrario euro 3,63.

Confini in corpo: proprieta ai mappali 198, 154, 194, 197,

192, tutti del foglio 52.

Si precisa che il mappale 198 &€ compreso nel lotto edificabile
di proprietada della societa "IL CASTELLO S.R.L." e che la pre-
sente cessione avviene senza corrispettivo e senza trasferi-
mento di diritti edificatori in quanto le volumetrie e le ri-
spettive percentuali di competenza degli operatori sono state
sancite con il progetto di piano attuativo.

Dichiara la societd cedente, come sopra rappresentata, e la
gocieta cessionaria, come sopra rappresentata, ne prende atto,
che l'area al mappale 195 del foglio 52, & stata assoggettata

a servitl di uso pubblico a favore del Comune di Besana in
Brianza con la presente Convenzione, come sopra specificato.

La societd cedente, rappresentata come sopra, rinuncia ad ogni
diritto di iscrizione di ipoteca legale che potesse competerle
in dipendenza della cessione delle dette aree.

Ai fini dell'annotazione a repertorio le parti contraenti di-
chiarano di attribuire alle aree cedute, il wvalore di Euro
3.588,00 (tremilacinguecentoottantotto).

2. Gli OPERATORI dichiarano che le aree cedute, sopra descrit-
te, sono di loro rispettiva esclusiva proprieta, esenti da
igcrizioni ipotecarie, trascrizioni e annotazioni pregiudizie-
voli, servitl passive apparenti e non apparenti, usufrutti ed
usi, oneri, gravami e vincoli di ogni specie.

3. E' posta a carico degli OPERATORI la regolarizzazione, me-
diante atto registrato e trascritto nei Pubblici Registri: Im-
mobiliari, di eventuali servitl richieste dal- COMUNE o da al-
tri Soggetti. Qualora tali servitll ricadessero sulle aree in
cessione al COMUNE, gli OPERATORI si faranno carico di acgqui-
sirne il preventivo nulla osta. Il rilascio dei titoli edilizi
abilitativi afferenti la realizzazione degli edifici privati é&
subordinato alla verifica e al rispetto di quanto sopra ripor-
tato.

4. Le partl convengono che le aree di cuil al presente articolo
rimangano nella disponibilita degli OPERATORI per il tempo
strettamente necessario a consentire la realizzazione delle
opere di urbanizzazione di cui al successivo art. 5, rispet-
tando le scadenze delle fasi temporali stabilite nella presen-
te convenzione.

5. L'OPERATORE 1 con 1l presente atto costituisce servitl pub-
blica perpetua, ed il COMUNE accetta, per la posa del sotto-
servizl e la successiva manutenzione ordinaria e straordinaria
a carico del COMUNE o degli enti ‘gestori dei sottoservizi, sul
lato ovest dell'area ai mappali 51, 199 e 194 tutti del foglio
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6. Ai sensi dell’art. 30, comma 2 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.
380 e successive modifiche ed integrazioni, si allega al pre-
sente atto sotto la lettera “ E “ il certificato di destina-
zione urbanistica relativo alle aree oggetto del Piano Attua-
tivo CAL R1, e trasferite con la presente Convenzione, rila-
sciato dal Comune di Besana in Brianza in data 28 ottobre 2013
n. 094/2013.

Le parti dichiarano in proposito che non sono intervenute mo-
dificazioni negli strumenti urbanistici successivamente alla
data di redazione del suddetto certificato.

ART. 5 -~ MODALITA' DI REALIZZAZIONE DELLE OPERE PUBBLICHE

1. Gli OPERATORI, in relazione al disposto del paragrafo II,
comma 5 dell’art. 28 della L.U. 17 agosto 1942 n. 1150 e ai
sensi dell’art. 46 della L.R. 11 marzo 2005 n. 12, si obbliga-
no per sé e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo a so-
gtenere gli oneri economici per realizzare, entro il termine
di cui al successivo articolo 6, le opere di urbanizzazione
primaria sulle aree indicate al precedente art. 4, consistenti
in: +

UI_A:

a. realizzazione di nuova viabilitd con accesso da via G. Leo-
pardi a doppio senso di marcia di calibro di 6,00 m oltre a
marciapiedi di larghezza 1,50 m su entrambi i lati;

b. realizzazione di impianto di illuminazione pubblica;

¢. adeguamento rete fognaria esistente;

d. estensione sottoservizi esistenti, secondo le indicazioni
degli enti gestori, per garantire un adeguato livello di ser-
vizio alla nuova edificazione:

1. rete acquedotto comunale

2. rete gas metano

3. rete energia elettrica

4. rete telecomunicazioni

UI B:

- parcheggilo:

e. realizzazione di parcheggio pubblico per un totale di n. 34
posti auto, con finitura in tout-venant bitumato;

f. realizzazione di impianto di illuminazione pubblica;

g. realizzazione di impianto per lo smaltimento delle acque
meteoriche;

- pista ciclopedonale:

h. realizzazione di pista ciclopedonale di larghezza m 2,50 e
lunghezza m 210 circa con finitura in tappeto d’usura colora-
to;

i. realizzazione di aiuvola di sicurezza a verde di 0,80 m lun-
go il lato adiacente la via G. Leopardi comprensiva di cordoli
di contenimento;

j. realizzazione di impianto per lo smaltimento delle acque
meteoriche;

tutto come meglio specificato neil citati elaborati.




2. Per la realizzazione delle reti tecnologiche (sottoservizi)
e/o adeguamento di quelle esistenti si da atto che gli OPERA-
TORI si impegnano a chiedere i nulla-osta e 1 relativi preven-
tivi rilasciati dagli Enti preposti.

3. 8i da atto che le spese relative all’esecuzione di tali
opere, nel rispetto delle disposizioni wvigenti in materia,
verra effettuata a scomputo oneri di urbanizzazione primaria
dovuti ai sensi dell’art. 45 della L.R. 11 marzo 2005, n. 12,
essendo funzionali all’ambito denominato CAL R1.

4. 81 da atto altresl che 1'importo degli oneri di urbanizza-
zione primaria wvalutati sulla base della deliberazione di
Giunta Comunale n. 254 del giorno 8 gettembre 2011 relativa
all’aggiornamento degli oneri di wurbanizzazione e salvo
l’eventuale adeguamento conseguente a futuri provvedimenti di
carattere generale disposti dal COMUNE, ammonta a guanto di
seguito indicato:

- destinazione residenziale: /mc 11,65 x mc 10.146,60 =

euro 118.207,89 (centodiciottomiladuecentosette virgola ottan-
tanove) .

5. Complessivamente, a fronte dell’importo di cui sopra, dovu-
to al COMUNE per oneri di urbanizzazione primaria, verranno
liguidate opere di urbanizzazione primaria per un importo sti-
mato alla data odierna di euro 385.935,44 (trecentoottantacin-
guemila novecentotrentacingue virgola quarantagquattro) (scon=
tato del 10%), come risulta dal computo metrico estimativo ci-
tato in premessa.

6. L’importo delle opere di cui sopra & superiore a quello de-
terminato dall’applicazione degli oneri di urbanizzazione pri-
maria calcolati nella misura vigente, pertanto nulla sarid do-
vuto al COMUNE da parte degli OPERATORI.

7. Gli OPERATORI =i obbligano, senza modifica della natura
delle opere, a sostenere economicamente la spesa per la. com-
pleta realizzazione delle opere suddette, come risultante dal
computo metrico estimativo citato, anche qualbra lo sviluppo
dei successivi livelli di progettazione comportasse un incre-
mento dei costi stimati.

7bis. Gli OPERATORI si impegnano altresi ad eseguire, a sem-
plice richiesta del Comune e nei tempi concordati con lo stes-
so, le opere di fognatura relative al tratto di by-pass posto
in via G. Leopardi tra le camerette BB0062 e BB0063 come indi-
cato nel documento redatto da "ALSI S.p.A." nell'ambito del
progetto di “interventi per la riabilitazione di wvia Leopardi”
del 24 maggio 2012 prot. n. 0016484.

I costl relativi alla realizzazione di tale opera verranno
compensati stralciando opere di pari valore, tra quelle gid
previste nel progetto delle urbanizzazioni primarie, in accor-
do con il Comune. L'importo stimato per tale opera, risultante
da computo metrico estimativo, €& pari ad euro 22.857,03 (ven-
tiduemila ottocentocinguantasette virgola zero tre).

8. Gli OPERATORI, in relazione al disposto del paragrafo II,

cenme



comma 5 dell’art. 28 della L.U. 17 agosto 1942 n. 1150 e ai
sensi dell’art. 46 della L.R. 11 marzo 2005 n. 12, si obbliga-
no per sé e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo a so-
stenere gli oneri economici per realizzare, entro il termine
di cui al successivo articolo 6, le opere di urbanizzazione
secondaria sulle aree indicate al precedente art. 4, consi-
stenti in:
a. UI_A: realizzazione di spazi a verde con modellazione del
terreno, semina di prato;
b. UI_B: realizzazione di spazi a verde mediante modellazione
del terreno con salvaguardia delle egsenze ad alto fusto esi-
stenti, semina di prato;
c. UL C: realizzazione di parco pubblico tramite:

demolizione di parte di recinzione esistente sui fronti nord
ed est;

pulizia generale dell'area con eliminazione delle essenze
arboree ed arbustive esistenti (porzione nord) con salvaguar-
dia delle essenze ad alto fusto di maggior pregio, come meglioc
descritto nei grafici (Tav. 11), di cui in premessa;

realizzazione di nuova recinzione in pali e lastre prefab-
bricati in cls a divisione dalla adiacente proprietd privata
(ovest) e a chiusura dei fronti nord ed est;

realizzazione di spazi a verde e parcheggio in fregio alla
via San Vitale e Agricola {(n. 8 posti auto), compreso prolun-
gamento del marciapiede esistente in corrispondenza dell'in-
crocio tra la via Pozzi e la via San Vitale e Agricola;

modellazione del terreno ed esecuzione di interventi di ma-
nutenzione delle essenze arboree esistenti;

realizzazione di fabbricato di superficie pari a 96,00 mg su
un livello, denominato Casa della Frazione, con destinazione
polifunzionale;

realizzazione di percorso pedonale con pavimentazione in
graniglia calcarea;

realizzazione di impianto di illuminazione pubblita;

realizzazione di area gioco attrezzata con pavimentazione in
cemento e spolvero al quarzo;

installazione di attrezzature di arredo urbano e attrezzatu-
re ludiche secondo le caratteristiche e guantita indicate nel
citato computo metrico e negli elaborati grafici progettuali.
9. Si da atto che le spese relative all’esecuzione di tali
opere, nel rispetto delle disposizioni vigenti in materia,
verrd effettuata a scomputo oneri di urbanizzazione secondaria
dovuti ai sensi dell’art. 45 della L.R. 11 marzo 2005 n. 12,
essendo funzionali all’ambito denominato CAL _RI1.
10. Si da atto altresi che 1’importo degli oneri di urbanizza-
zione secondaria valutati sulla base della deliberazicne di
@iunta Comunale n. 254 del giorno 8 settembre 2011 relativa
all’aggiornamento degli oneri di wurbanizzazione e salvo
1’eventuale adeguamento conseguente 'a futuri provvedimenti di
carattere generale disposti dal COMUNE, ammonta a guanto




di seguito indicato:

-destinazione residenziale: /mc 15,75 x me 10.146,60 = eu-
ro 159.808,95 (centocinquantanovemila ottocentootto virgola
novantacingue) ;

11. Complessivamente, a fronte dell’importo di cuil sopra, do-
vuto al COMUNE per oneri di urbanizzazione secondaria, verran-
no liguidate opere di urbanizzazione secondaria per un importo
stimato alla data odierna di euro 224.718,08 (duecentoventi-
gquattromila settecentodiciotto wvirgola =zero otto) (scontato
del 10%), come risulta dal computo metrico estimativo allegato
alla presente convenzione.
12. L’'importo delle opere di cui sopra & superiore a quello
determinato dall’applicazione degli oneri di urbanizzazione
secondaria calcolati nella misura vigente, pertanto nulla sara
dovuto al COMUNE da parte degli OPERATORI.
13. Gli OPERATORI sgi obbligano, senza modifica della natura
delle opere, a sgostenere economicamente la spesa per la com-
pleta realizzazione delle opere suddette, come risultante dal
computo metrico estimativeo citato, anche qualora lo sviluppo
dei successivi livelli di progettazione comportasse un incre-
mento dei costil stimati.
14. Per 1’affidamento dei lavori di urbanizzazione secondaria
gli OPERATORI dovranno rispettare le disposizioni di cui-al
D.Lgs. 12 aprile 2006, n. 163 e successive modifiche ed inte-
grazioni.
15. Qualora, per effetto di ribassi d’asta eventualmente con-
seguiti dagli OPERATORI in sede di gara, 1’importo del con-
tratto risultasse inferiore a quello determinato
dall’applicazione degli oneri di urbanizzazione calcolati nel-
la misura vigente, gli OPERATORI si obbligano a corrispondere
al COMUNE la differenza entro 90 (novanta) giorni
dall’aggiudicazione definitiva dell’appalto. Entro tale termi-
ne, gli OPERATORI medesimi dovranno trasmettere al COMUNE co-
pia dell’intera documentazione afferente gli atti di gara.
16. Gli OPERATORI si impegnano nei confronti del COMUNE e si
accollano ogni onere inerente la progettazione, nonché tutti
gli adempimenti tecnici connessi e conseguenti.
17. Per quanto riguarda le opere di urbanizzazione relative
alla UI_C sard svolta 1l'attivita di supervisione della dire-
zione dei lavori che sard esperita da parte degli uffici comu-
nali preposti o da parte di tecnici appositamente incaricati
dal COMUNE con spese comungue a carico degli OPERATORI, 1 qua-
1li si obbligano a corrispondere prontamente al COMUNE, entro
30 giorni dalla richiesta, gli importi che quest’ultimo dovra
sostenere per 11 conferimento di tale incarico. Resta inteso
che, gli OPERATORI in qualitd di committenti dovranno nomina-
re, a loro gpese, 1l coordinatore per la progettazione e
l’esecuzione dei lavori in materia di tutela della salute e
della sicurezza nei luoghi di lavoro, ai sensi delle vigenti

dispogizioni di legge.
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18. Per l’esecuzione delle opere di urbanizzazione di cui so-
pra, gli OPERATORI dovranno presentare a parte e preliminar-
mente rispetto alle richieste del permesso di costruire per la
realizzazione degli edifici 1 relativi elaborati costituenti
il progetto definitivo/esecutivo, redatti in accordo con gli
uffici comunalil preposti, ai sensi delle vigenti disposizioni
di legge in materia, a firma di tecnici abilitati, per 1'esame
e l’approvazione da parte dei competenti Organi Comunali; il
progetto definitivo/esecutive dovrd essere corredato anche
dall’istanza e dalla documentazione necessaria per acguisire
il relativo titolo edilizio abilitativo.

19. L’esecuzione delle opere di urbanizzazione avverrda contem-
poraneamente e gradualmente alla costruzione degli edifici
privati in modo da assicurare la giusta proporzionalitd dei
servizi necessari ed indispensabili in rapporto alla effettiva
realizzazione degli edifici stessi. Essa potrd, quindi, avve-
nire per lotti, purché funzionali, garantendo comunque la so-
glia minima di proporzionalita rispetto al grado di attuazione
dell’intervento privato.

20. Tutte le opere di urbanizzazione dovranno essere ultimate
rispettando la scadenza delle fasi temporali stabilite dalla
presente convenzione e, comungue, non successivamente rispetto
alla conclusione dei lavori afferenti la realizzazione degli
edifici privati.

21. Fermo restando quanto precedentemente disposto, indipen-
dentemente dalla tempistica di attuazione dell’intervento pri-
vato, 1l progetto definitivo/esecutivo delle opere di urbaniz-
zazione, corredato anche dall’istanza e dalla documentazione
necessaria per acquisire 1l relativo permesso di costruire,
dovra comungue essere presentato secondo quanto previsto al
successivo articolo 6 della presente convenzione.

22. Le opere di urbanizzazione sopra indicate passeranno gra-
tuitamente al COMUNE dopo che sia stata accertata la loro ese-
cuzione a regola d’arte, in conformitd al progetto esecutivo,
redatto secondo le disposizioni vigenti in materia ed approva-
to dal COMUNE, a seguito di collaudo tecnico-amministrativo,
effettuato anche in questo caso osservando le vigenti disposi-
zioni di legge in materia di Lavori Pubblici ed esperito da
parte degli uffici comunali preposti o da parte di tecnici ap-
positamente incaricati dal COMUNE, con spese comungue a carico
degli OPERATORI, da eseguirsi entro 6 (sei) mesi dalla data di
ultimazione dei lavori che gli OPERATORI stessi dovranno aver
cura di comunicare al COMUNE a mezzo lettera raccomandata o
tramite comunicazione al protocollo comunale. Analogamente a
quanto gia disposto per il rimborso delle spese tecniche rela-
tive alla supervisione della direzione lavori, anche per quel-
le afferenti il collaudo tecnico-amministrativo gli OPERATORI
sl obbligano a corrispondere prontamente al COMUNE, entro 30
giorni dalla richiesta, gli importi che quest’ultimo dovrd so-
stenere per il conferimento di tale incarico. L’efficacia del-




1a decorrenza del termine per 1’esecuzione del collaudo & co-
munque subordinata alla presentazione da parte degli OPERATO-
RI, degli elaborati progettuall “come costruito” ("as built"),
unitamente a tutte le certificazioni di legge relative agli
impianti e al materiali impiegati nell’esecuzione. Dalla data
del collaudo definitivo e relativa presa in carico delle opere
in questione, il COMUNE si assumerd 1'obbligo della manuten-
zione ordinaria, straordinaria e della responsabilita civile
versc terzi, fatto salvo quanto previsto in materia dalle vi-
genti disposizioni legislative e regolamentari.
23. Qualora il COMUNE non procedesse entro i1 rilascio del
permesso di costruire all’individuazione del supervisore alla
direzione dei lavori e del collaudatore di cui sopra, senza
giusta causa, gli OPERATORI previa diffida ad adempilere noti-
ficata al COMUNE, potranno procedere direttamente alla nomina
degli stessi, a norma di legge, incaricando tecnici propri. I
relativi atti di collaudo saranno successivamente approvati
dal COMUNE con le modalitd sopra riportate.
24 . Fatto salvo quanto riportato nel presente articolo, il CO-
MUNE si riserva la facoltd di esperire direttamente con tecni-
ci propri o allo scopo nominati, a spese degli Operatori,
eventuali collaudi in corso d'opera ogni qualvolta 1’entita,
il tipo o la particolaritad dei lavori, lo rendesse opportuno.
25. Viene riconosciuta la facoltd in capo al COMUNE di richie-
dere agli OPERATORI 1’introduziome di varianti ai progetti e
ai lavori autorizzati, qualora per motivate ragioni tecniche
si rendesse necessaria la loro modifica, nel rispetto di quan-
to previsto dalla presente convenzione compresi gli impegni
economici stimati.
26. Gli OPERATORI si assumono 1’impegno e 1l’onere ad eseguire
la pulizia delle strade pubbliche durante 1’esecuzione delle
opere inerenti 1’attuazione del Pianc Attuativo denominato
CAL R1, nonché a provvedere al totale ripristino della pavi-
mentazione stradale secondo le indicazioni degli uffici comu-
nali preposti, qualora la realizzazione degli interventi ne
comportasse 1l deterioramento.
27. T certificati di agibilitd potranno essere rilasciati sol-
tanto ad opere di urbanizzazione ultimate, nel rispetto dei
principi di gradualitd e proporzionalitd sopra enunciati, e
collaudate con esito favorevole secondo guanto sopra indicato;
pertanto, alle istanze per 1’ottenimento di tali certificati
dovranno obbligatoriamente essere allegati in copia, oltre al-
la documentazione dovuta per legge, anche gli atti di collaudo
afferenti le opere di urbanizzazione o, in alternativa, docu-
mentazione comprovante la loro regolare esecuzione.
ART. 6 - TERMINI DI REALIZZAZIONE OPERE PUBBLICHE
1. Gli OPERATORI si impegnano ad eseguire direttamente le ope-
re di urbanizzazione primaria e/o secondaria a scomputo degli
oneri di urbanizzazione con le modalita previste all'art. 122
comma 8 del D.Lgs. 163/2006 e successive modifiche ed integra-
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zioni con le seguenti scadenze:

a. Unita di Intervento A: presentazione del progetto definiti-
vo/esecutivo per 1l'ottenimento delle autorizzazioni comunali
entro 1 (uno) anno dalla sottoscrizione della Convenzione e
realizzazione opere entro 5 (cinque) anni dalla stipula della
Convenzione;

b. Unita di Intervento B: presentazione del progetto definiti-
vo/esecutivo per 1l'ottenimento delle autorizzazioni comunali
entro 1 (uno) anno dalla sottoscrizione della Convenzione e
realizzazione opere entro 3 (tre) anni dalla stipula della
Convenzione;

¢. Unita di Intervento C: presentazione del progetto definiti-
vo/esecutivo per 1l'ottenimento delle autorizzazioni comunali
entro 1 (unc) mese dalla sottoscrizione della Convenzione e
realizzazione delle opere entro 6 (sei) mesi dal rilascio del-
le autorizzazioni, salvo eventuale proroga da richiedere du-
rante l’esecuzione dei lavori relativamente alla realizzazione
della Casa della Frazione.

2. Gli OPERATORI si impegnano ad assumere, secondo le disposi-
zioni vigenti in materia, le vesti di amministrazione aggiudi-
catrice ai sensi dell'art. 32 lettera d del D.Lgs. 163/2006 e
successive modifiche ed integrazioni, e a bandire la gara nel
rispetto delle disposizioni previste per 1l'appalto delle sud-
dette opere entro il termine di 6 (sei) mesi dalla data di ri-
lascio del permesso di costruire relativamente alle unita di
intervento A e B, entro il termine di 30 (trenta) giorni dalla
data di rilascio del permesso di costruire relativamente alla
unitd di intervento C.

ART. 7 - MODALITA’ COSTRUTTIVE

1. L’attuazione delle edificazioni previste avverrad in confor-
mita alle disposizioni di cui alla presente convenzione, e
agli elaborati costituenti il Piano Attuativo che fa parte in-
tegrante e sostanziale del presente atto e nel rispetto della
normativa edilizia prevista dal P.G.T. vigente, daile norme di
legge e dai regolamenti vigenti.

2. In considerazione delle caratteristiche morfologiche
dell'area, con conseguenti notevoli dislivelli sugli ambiti di
progetto, si da atto che l'edificazione potrd avvenire in de-
roga alla verifica del parametro Ts; sard consentito pertanto
che in alcuni punti il profilo altimetrico di progetto gi di-
scosti dalla normativa comunale di riferimento.

3. Le opere realizzate in esecuzione del presente Piano Attua-
tivo non potrannc essere modificate se non previo formale as-
senso del COMUNE. Per 1l’impianto planivolumetrico trova appli-
cazione l’art. 14, comma 12 della L.R. 11 marzo 2005, n. 12,
ovvero la normativa che sard vigente all’epoca dei lavori.

Si precisa che in fase di redazione dei progetti edilizi defi-
nitivi gli edifici potranno assumere tipologia a schiera e/o
ad appartamenti in palazzina, e potrd essere variato il numero
degli edifici.




4. Nel calcolo della volumetria oggetto di convenzione gli in-
centivi relativi alla determinazione del computo della S.L.P.
(superficie lorda di pavimento/volume) e della S.C. (superfi-
cie coperta degli edifici) previsti dalla L.R. n. 33/2007 e
successive modifiche ed integrazioni non sono cumulabili ad
altri incentivi previsti dalla normativa del P.G.T. e/o altra
disposizione regionale e dello Stato - in relazione al computo
dei suddetti parametri urbanistici - in riferimento alla nor-
mativa sul perseguimento delle finalita di efficienza energe-
tica degli edifici.

5. Gli edifici oggetto del Piano Attuativo denominato CAL R1,
in ottemperanza agli impegni assunti in sede di gara, per la
selezione delle proposte dei Piani Attuativi, di cui alla pitd
volte citata deliberazione di Consiglio Comunale n. 82 del 12
dicembre 2008, dovranno rispondere ai requisiti di “EFFICIENZA
E PRESTAZIONI ENERGETICHE” di seguito specificati:

a. certificazione energetica in classe A per almeno il 70%
della S.L.P. dell'ambito;

b. realizzazione di impianto di riscaldamento centralizzato
per singolo edificio o autonomo, qualora sia dimostrato, con
opportuna relazione di calcolo, l'equivalenza delle prestazio-
ni energetiche degli edifici;

c. sistema di riscaldamento totalmente a bassa temperatura <
40°;

d. isolamento acustico dell'involucro degli edifici di oltre
5% in pil dei limiti;

e. impianto fotovoltaico uguale o maggiore al 30% del fabbiso-
gno di energia elettrica privata.

6. L’agibilitad degli edifici non potra essere rilasciata, né
potra costituirsi per il decorso dei termini di legge, - in di-
fetto del positivo collaudo delle opere di urbanizzazione di
cui al comma 23 dell'art. 5.

7 L’accertamento dell'inosservanza all'adempimento relativo
alla conformitd dei lavori eseguiti o delle prescrizioni di
cui al presente articolo, fatta salva 1’applicazione eventuale
di quanto previsto dal D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e successi-
ve modificazioni, sono comungue presupposto per l'applicazione
delle ganzioni di cui al successivo articolo 9.

8. La determinazione dell’importo glcbale della penale avverra
a cura del COMUNE che introiterd la corrispondente somma.

ART., 8 - DISPOSIZIONI DI CARATTERE GENERALE

1. Gli OPERATORI si impegnano, entro 60 giorni dalla stipula
della presente convenzione a far pervenire al COMUNE copia
completa del presente atto convenzionale debitamente registra-
to e trascritto.

2. La mancata osservanza delle sovra estese pattuizioni da
parte degli OPERATORI o dei loro aventi causa, comporterd
1’applicazione delle sanzioni di cui al successivo articolo 9.
ART. 9 - SANZIONI

1. Per la violazione o 1l'inadempimento degli obblighi conven-
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zionalmente assunti dagli OPERATORI e dai loro aventi causa si
applicheranno, in presenza dei necessari presupposti, in ag-
giunta alle sanzioni penali ed amministrative previste dalle
leggi vigenti e dai Regolamenti Comunali, le seguenti sanzio-
ni:

a) applicazione di una sanzione compresa tra un minimo dell'1%
(uno cento) ed un massimoc del 120% (centoventi per cento)
dell'importo delle opere edilizie per il mancato adempimento
degli impegni assunti in sede di selezione dei Piani Attuati<vi
di cui al punto 5 dell’art. 7, a seguito di specifica azione
di wvigilanza da parte degli uffici comunali e previa wvaluta-
zione della Giunta Comunale;

b) applicazione di una sanzione, per ogni giorno di ritardo,
compresa tra lo 0,3% (zero virgola tre per cento) dell’ importo
totale di spesa relativa alle opere di urbanizzazione eseguite
in ritardo, sgino ad un massimo del 10% (dieci per cento) del
loro importo complessivo, a segquito di specifica azione di vi-
gilanza da parte degli uffici comunali e previa valutazione
della Giunta Comunale.

2. La determinazione dell'importo delle® sanzicni pecuniarie di
cui alle lettere di cui sopra avverrd a cura degli uffici Co-
munali, a seguito di valutazione da parte della Giunta Comuna-
le la quale si esprimerd tramite proprio atto deliberativo e
disporra l’introito delle sanzioni nel bilancio comunale.
ARTICOLO 10 - GARAZIE FIDEIUSSORIE

1. Gli OPERATORI, in relazione al disposto del paragrafo IV,
comma 5 dell’art. 28 della L.U. 17 agosto 1942 n. 1150 e ai
sensi dell’art. 46 della L.R. 11 marzo 2005 n. 12 producono
"polizze cauzionali a garanzia pagamento oneri urbanizzazione
e/o costo di costruzione" con 1la Compagnia "ATRADIUS CREDIT
INSURANCE N.V.", e precisamente:

* 1'OPERATORE 1 ("VIESSEVI - di VAVASSORI GTOVANNI & C. -~
S.N.C."): polizze cauzionali:

UR n. 0608220 per euro 142.805,37 (centogquarantaduemila ot-
tocentocingue virgola trentasette) riferita all'unitd di in-
tervento "UI_B";

UR n. 0608219 per euro 95.580,29 (novantacinguemila cingque-
centoottanta virgola ventinove) riferita all'unitd di inter-
vento "UI_A"Y;

UR n. 0608221 per eurc 120.692,12 (centoventimila seicento-
novantadue virgola dodici) riferita all'unitd di intervento
"UI C"

* 1'OPERATORE 2 ("IL CASTELLO S.R.L."): polizze cauzionali:

UR n. 0608222 per euro 148.244,50 (centoquarantottomila due-
centoquarantaquattro virgola cinquanta), riferita all'unita di
intervento "UI A";

UR n. 0608217 per euro 221.491,56 (duecentoventunomila quat-
trocentonovantuno virgola cinguantasei), riferita all'unita di
intervento "UI B"; ‘

UR n. 0608218 per euro 187.193,47 (centoottantasettemila




centonovantatre virgola guarantasette), riferita all'unita di
intervento "UIL_C";
a garanzia del corretto ed esatto adempimento di tutte le ob-
bligazioni assunte con la presente convenzione.
2. Le presenti fideiussioni hanno una validita triennale, rin-
novabile di anno in anno fino ad egpressa liberatoria del CO-
MUNE, ad eccezione di quelle relative all'intervento UI.C.
aventi validita' annuale e rinnovo semestrale.
Lo svincolo delle presenti fideiussioni dovrd avvenire solo
previa comunicazione/liberatoria da parte dell’Amministrazione
Comunale.
3. Le fideiussioni prevedono espressamente la rinuncia al be-
neficio della preventiva escussione del debitore principale e
la loro piena operativita entro 15 (guindici) giorni dalla
semplice richiesta seritta dell’Amministrazione Comunale.
4. Le somme garantite corrispondono all’importo dei lavori
precedentemente determinato afferenti le opere di urbanizza-
zione da eseguire, incrementato del 35% (per IVA, spese tecni-
che, imprevisti e spese varie) per un importo complessivo di
euro 916.007,31. )
4bis. L'entitd complessiva delle garanzie potra, con COnsenso
scritto espresso dal Comune di Begana in Brianza, essere ri-
dotta in proporzione alle obbligazioni che risulteranno adem-
piute ed agli stati di avanzamento dei lavori eseguiti e col-
laudati delle opere di urbanizzazione. In ogni caso 1'importo
di ciascuna garanzia potra essere ridotto al massimo dell'80%
(ottanta per cento), mentre i1 20% (venti per cento) sara li-
berato solo depo l'intervenuta approvazione del collaudo fina-
le delle rigpettive opere a cui sono riferite (UI_A - UI B e
UL <.
1a stessa approvazione del collaudo finale di ogni unita di
intervento vale come liberatoria per la polizza fidejussoria
di riferimento prestata a garanzia.
5. Tn caso di inosservanza degli obblighi assunti dagli OPERA-
TORI, il COMUNE potra liberamente riscuotere le fideiussioni,
dando atto che 1’Istituto garante dovrad versare 17importo ri-
chiesto dal COMUNE anche in assenza della preventiva escussio-
ne del debitore principale, senza formalitd alcuna, previa
diffida dell’esatto adempimento, da notificarsi e trasmettersi
con lettera raccomandata. Decorso tale termine potra effet-
tuarsi la rivalsa diretta nei confronti dell’Istituto garante
che ha rilasciato le fideiussioni.
6. A tal fine, nelle polizze fideiussorie, 1l/Istituto garante
rinunziera al termine semestrale previsto dal comma 1
dell’art. 1957 del Codice Civile e si obbligherd a versare al
COMUNE, a prima richiesta, con esclusione del beneficium
escussionis, senza eccezioni o ritardi, e comungue entro il
termine di 15 giorni, la somma garantita, o la minore, richie-

asta dal COMUNE stesso.
7. Le presenti fideiussioni, consegnate in sede di stipula
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della presente convenzione, potramnno essere restituite agli
OPERATORI esclusivamente gqualora i propri aventi causa le so-
stituiscano, con altre fideiussioni aventi entitd e caratteri-
stiche pari a quella gid depositate, eventualmente ridotte per
effetto di gquanto sopra previsto al punto 4bis. In tal caso,
gli OPERATORI saranno comungue sempre responsabili in solido
con i loro aventi causa nei confronti del COMUNE, e dovranno
far inserire nonché sottoscrivere nelle nuove fideiussioni ap-
posita clausola in merito alla loro responsabilita solidale.

8. Ancorché la garanzia & commisurata all’importoc delle opere
di urbanizzazione da eseguire, cosl come precedentemente de-
terminato, essa & prestata per tutte le obbligazioni a conte-
nuto patrimoniale, anche indiretto, connesse all’attuazione
della convenzione o da questa richiamate, nonché per gli ina-
dempimenti che possano arrecare pregiudizio al COMUNE (per
esempio a titolo esemplificativo ma non esaustivo: ritardo
nell’inizio dei lavori, ritardo sui termini di consegna ecc).
La garanzia copre altresi, senza alcuna riserva, i danni co-
mungue derivanti nel periodo di manutenzione e conservazione
delle opere di urbanizzazione a cura degli OPERATORI, nonché i
costi di riparazione che sgi dovessero rendere necessari per
rimuovere difetti di costruzione manifestatisi nel periodo in-
tercorrente tra la presa in carico da parte del COMUNE delle
medesime opere e la data di assunzione di carattere definitivo
degli atti di collaudo, oltre alle eventuali sanzioni ammini-
strative, sia di tipo pecuniario che ripristinatorio o demoli-
torio, irrogate dal COMUNE a qualsiasi titolo, in applicazione
della presente convenzione, divenute inoppugnabili e definiti-
ve.

9. Il COMUNE si riserva la facolta di provvedere direttamente
all’esecuzione delle opere di urbanizzazione in sostituzione
degli OPERATORI e a loro spese rivalendosi nei modi stabiliti
dalla legge e dai regolamenti in wvigore, guando essi non vi
abbiano provveduto ed il COMUNE 1i abbia messi in'mora con un
preavviso non inferiore in ogni caso a 30 giorni.

10. In caso di inadempienza da parte degli OPERATORI di una ©
pill clausole contenute nella presente convenzione, il COMUNE
potrd procedere a sospendere il rilascio o il perfezionamento
dei titoli edilizi abilitativi per la realizzazione degli edi-
fici privati, nonché 1l’eventuale efficacia di guelli gia rila-
sciati o perfezionati, oltre al rilascio dei relativi certifi-
cati di agibilita.

11. Il COMUNE si riserva la facolta di richiedere agli OPERA-
TORI di produrre idonea polizza indennitaria decennale, nonché
per responsabilitd civile verso terzi decennale, con decorren-
za dalla data di emissione del certificato di collaudo provvi-
sorio o di regolare esecuzione, a copertura dei rischi di ro-
vina totale o parziale dell’opera, ovvero deil rischi derivanti
da gravi difetti costruttivi.

ART. 11 -~ RESPONSABILITA’ E RISARCIMENTI DANNI




1. Fino all’avvenuta presa in carico delle opere di urbanizza-
zione da parte del COMUNE, gli OPERATORI sono responsabili
della conduzione del cantiere e dello stato delle opere; gli
OPERATORI sono tenuti a prendere tutte le misure cautelative
di sicurezza (apposizione di cartelli che limitino la velocita
di circolazione, segnalazione di pericolo, recinzione cantiere
ecc) nei confronti di chiungue si trovi a transitare / utiliz-
zare le aree/immobili di proprietd comunale sulle quali si do-
vrd realizzare le opere pubbliche.

2. Gli OPERATORI sono pertanto da ritenersi gquali unici re-
sponsabili, sotto il profilo penale e civile, in caso di gqual-
siasi conseguenza derivante dalla realizzazione delle opere
pubbliche di cui alla presente convenzione rispetto a persone
e cose, anche ricadenti su aree gia di proprietd comunale (se-
di stradali, aree a verde ecc) per tutta la durata della con-
venzione medesima e comungue fino alla presa in carico delle
opere da parte dell’Amministrazione Comunale.

ART. 12 ~ RISPETTO DELLE PRESCRIZIONI

1. Gli OPERATORI si cbbligano ad osservare, per le destinazio-
ni d’uso previste in progetto, tutte le norme vigenti in mate-
ria di scarichi e le relative prescrizioni apposte nelle con-
cessioni e autorizzazioni, ai sensi e per gli effetti delle
digposizioni di cui alla L.R. 27 maggio 1985 n. 62, alla L.R.
12 dicembre 2003 n. 26, nonché ai R.R. nn. 2, 3 e 4 del 24
marzo 2006.

ART. 13 -~ SPESE E CONTROVERSIE

1. Tutte le spese nascenti e derivanti dalla presente conven-
zione, nonché gli atti relativi e conseguenti, saranno a tota-
le carico degli OPERATORI i guali potranno richiedere i bene-
fici fiscali previsti dalla Legge, in particolare 1 -benefici
ex articolo 32 del Decreto del Presidente della Repubblica del
29 settembre 1973 n. 601 consistenti nell'assoggettamernto del
presente atto all'imposta di Registro in misura £fissa ed
all'esenzione dall'imposta ipotecaria e catastale.

In relazione alla cessione effettuata dalla societa "VIESSEVI
- di VAVASSORI GIOVANNI & C. - S.N.C." alla societa "IL CA-
STELLO S.R.L.", le parti contraenti chiedono l'assoggettamento
del trasferimento all'imposta di registro, ipotecaria e cata-
stale in misura fissa, trattandosi di ricomposizione fondiaria
nell'ambito della presente Convenzione.

2. Al riguardo i signori Barella Maurizio, guale rappresentan-
te del COMUNE DI BESANA BRIANZA, Vavassori Giovanni e Vavas-

sori Franco, guali Amministratori della societa "VIESSEVI -
di VAVASSORI GIOVANNI & C. - S.N.C." , e Capobianco Claudio
Pietro, quale Presidente del Consiglio di Amministrazione
della societd "IL CASTELLO S.R.L.", per quanto possa occorre-

re, al sensi di gquanto disposto dall'art. 35, comma 22, della
Legge 4 agosto 2006 n. 248 di conversione del Decreto Legge 4
luglio 2006 n. 223, modificato dal comma 48 dell'art. 1 della
legge 27 dicembre 2006 n. 296 (Legge Finanziaria 2007), da me
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Notaio ammoniti sulle conseguenze penali delle dichiarazioni
false o reticenti previste dall'articolo 76 del D.P.R.
445/2000, dichiarano di non essersi avvalsi dell'intermedia-
zione di alcun mediatore.

3. Gli OPERATORI dichiarano espressamente di rinunciare ad
ogni diritto di ipoteca legale che possa competere in dipen-
denza della presente convenzione ed autorizzano la trascrizio-
ne del presente atto presso 1l’Agenzia del Territorioc di Mila-
no, Servizi di Pubblicitd Immobiliari, Circoscrizione II, af-
finché siano note ai terzi le obbligazioni qui assunte, solle-
vando 1’Agenzia da ogni responsabilitd al riguardo.

4. Per tutto quanto non espressamente previsto dalla presente
Convenzione, si fa riferimento alle norme delle leggi e rego-
lamenti disciplinanti la materia.

5. La definizione di eventuali controversie non componibili in
via amichevole, sara deferita alla giurisdizione esclusiva del
Tribunale Amministrativo Regionale per la Lombardia.

Le parti mi esonerano dalla lettura degli allegati.

Di guest'atto,
scritto da persona di mia fiducia, completato di mio pugno, io
Notaio ho dato lettura ai comparenti, che lo hanno approvato e
con me sottoscritto alle ore dieci e trenta.

Consta di dodici fogli e ne occupa quarantacingue pagine e
mezza.

FIRMATO: MAURIZIO BARELLA

FIRMATO: CAPOBIANCO CLAUDIO PIETRO

FIRMATO: VAVASSORI GIOVANNI

FIRMATO. VAVASSORI FRANCO

FIRMATO: ALBERTO PALEARI NOTAIO




