COMUNE DI TORRI DEL BENACO

Protocollo Generale

o . .- COMUNE DI TORRI DEL BENACO

@ ) Provincia di Verona
' ‘ ' VlaleFlh Lavanda, 3 - Cap. 37010 - P.IVA 00661030239 -
, ‘ B 0456205888 & Fax 0456205800
P.E.C.. torridelbenaco.vr@cert.ip-veneto.net — sito internet: www.comune.torridelbenaco.vr.it,

AREA URBANISTICA Responsabile dell’Area: arch. ‘Cesare Benedetti 045 6205835

Protocollo n. : ’ Torri del Benaco, il 07/11/2022.

Egr. sig. PASTORELLO CRISTIANO
Responsabile Area Lavori Pubblici
Viale f.lli Lavanda, n. 3 o -
37010 Torri del Benaco (VR) '

OGGETTO: Certificato di destinazione urbanistica art. 30, comma 2 D.P.R. n.380 del 06.66.2001 .

IL. RESPONSABILE DELL’AREA URBA‘NISTICA ‘

VISTA la domanda presentata in data 25/10/2022 dal Slg PASTORELLO CRISTIANO;
VISTI dli atti d'ufficio; .

VISTO l'art. 30 comma 2 del D.P.R. n. 380 del 06.06.2001;

VISTO il vigente strumento urbanistico;

VISTO I'art. 6, secondo comma e tetzo bis della Legge n. 127/97 del 15.05.1997;

C E RTIFICA
che ['immobile di cui alla suddetta richiesta, dlstmto in catasto nel Comune Censuario di Tom del Benaco

) secondo il Piano di Assetto del Temtorlo (P.A. T) che & stato approvato in Conferenza di Servizi del 06.10.2016,
e ratificato dalla Provincia di Verona con deliberazione n.189 del 29/1 2/2016, pubblicato sul B. U.R. della Regione
Veneto n.6 del 13/01/2017, e secondo la sua variante n. 1 approvata con prescrizioni dal Presidente della
Provincia di Verona con deliberazione n. 27 del 21/03/2019, pubbllcata sul BURV n.45 del 03/05/2019, é

classificato come segue:

Protocollo N:0021615/2022 del 07/11/2022

foglio - Mappali classificazione quanistica note

TAV.1: CARTA DEl VINCOLI E DELLA
PIANIFICAZIONE TERR.
: Vincoli: :
- 1947-1948 . .~ | o Vincolo sismico O.P.C.M. 3274/2003 (art.9 N.T.)
1947:1948 o | o Area di notevole interesse pubblico (intero
- ' territorio comunale) (art.9 N.T.)
2 1947-1948 o Fascia di profondita lacuale di 300 m (art. 142 lett.
: . ‘ : b. — D.lgs 42/2004 (art.9 N.T.)
2 1947-1948 o Vincolo paesaggistico D.Lgs 42/2004 — Corsi
g ) ) d’acqua (art.9 N.T.)
o Vincolo paesaggistico D.L.gs 42/2004:

NN

2 - 1947-1948 [ID.MJ 02/12/1963 (G.U, n:16 del 21/01/1964);

‘ dichiarazione di notevole interesse -pubblico di
una zona in Comune di Torri del. Benaco sul
lago di Garda.

V) ' 1947-1948 : [ Deliberazione della Giunta Regionale del
. Veneto n. 5136 del 28/12/1998.




[Decreto leglslattvo n. 42/04, art 142 - Aree
tutelate per legge:

Sono comunque di interesse paesaggistico e

: : sono sottoposti alle disposizioni di questo Titolo:

2 1947-1948 b) i territori contermini ai laghi compresi.in una

’ ' - fascia della profondita di 300 metri dalla linea
: di battigia, anche per i territori elevati sui laghi;

2 1947-1948 ' ¢) I fiumi, i forrenti, i corsi d'acqua iscritti negli

: elenchi previsti dal testo unico delle

¢ “disposizioni di legge sulle acque ed impianti

‘ elettrici, approvato con regio decreto 11

dicembre 1933, n. 1775, e le relative sponde o

pledi degli argini per una fascia di 1 50 metri

‘ ‘ , ciascuna; >
2 R . 1947-1948 o Vincolo idrogeologico- forestale (art.9 N.T.)
) Elementi generatori di vincolo e fasce di '
- ) rispetto:
2. 1947-1948 : | o Vincolo sismico O.P. C M. 3274/2003 (art.9 N T.)
20 © . 1947-1948 . o Area di notevole interesse pubblico (intero

territorio comunale) (art.9 N.T.)
TAV.2: CARTA DELLE INVARIANTI

Nessuna prescrizione -

TAV.3 CARTA DELLE FRAGILITA’
Zone di tutela ai sensi dell’art. 41 della Lr.
11/2004: .

‘ ! Compatibilita sismica:
2 e 1947-1948 o Aree stabili suscettlblll di amplificazioni s:smlche

) ) (art.9 N.T.)

. ' ) Compatibilita geologica:

2 . 1947-1948 o Area'idonea a condizione-(art.10 N.T.)
: TAV.4 CARTA DELLE AZIONE DEL PIANO

(TRASFORMABILITA’) _
) , - Individuazione degli ambiti territoriali omogenei:
2 ‘ 1947-1948 - o Ambiti Territoriali Omogenes (art 12N.T.) n.3

. Azioni strategiche:
2 1947-1948(parte) o Area di urbanizzazione consohdata reSIdenZIale
S (art.13 N.T.) .
2’ g 1947 (parte)-1948 (parte) '| o Percorso ciclo-pedonale attrezzato {art.35 N.T. )
- ] Valori e tutele culturali: ‘
2 ‘ 1947-1948 ‘| o Area di connessione naturalistica PTCP (art.31
N.T.)

secondo la variante n.2 al Piano di Assetto del Territorio adottato con dehberaznone del C.C. n.26 del -
30/05/2022, e classificato come segue:

foglio : * Mappali ' 4 classificazione urbanistica note

. TAV.1: CARTA DEI VINCOL! E DELLA
! PIANIFICAZIONE TERR -

' Vincoli:
2 ; 1947-1948 o Vincolo sismico O.P.C.M. 3274/2003 (art.29 N.T.)
2 | 1947-1948 n Area di notevole interesse pubblico (intero '
territorio comunale) (art.9 N.T.) )
2 ‘ ' 1947-1948 o Fascia di profondita lacuale di 300 m (art 142 lett.
) - . b. — D.lgs 42/2004 (art.9 N.T.)
2 1947-1948 . - | a.Vincolo paesaggistico D. Lgs 42/2004 - Corsi.

d ‘acqua (art.9 N.T.)
o Vincolo paesaggistico D.Lgs 42/2004:

2 1o 1947-1948 - [[ID.M. 02/12/1963 (G.U. n.16 del 21/01/1964):

o dichiarazione di notevole interesse pubblico di |
una zona in Comune di Torri del Benaco su!
lago di Garda. :

‘ 2 ©1947-1948 ) o [Deliberazione della - Giunta Reglonale del
, . Veneton 5136 del 28/12/1998.




[[Decreto legislativo n. 42/04, art. 142 — Aree
tutelate per legge:
Sono comunque di interesse paesaggistico e
, : sono softoposti alle disposizioni di questo Titolo:
2 : 1947-1948 b) i territori contermini ai laghi compresi in una
: fascia della profondita di 300 metri dalla linea
. _ ‘ di battigia, anche per i territori elevati sui laghi;
2 1947-1948 " ¢)ifiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli
elenchi previsti dal testo unico delle
disposizioni di legge sulle acque ed impianti
elettrici, approvato con regio decreto 11
dicembre 1933, n. 1775, e le relative sponde o
piedi degli argini per una fascia di 150 metri

- ciascuna;
2 1947-1948 ‘ o Vincolo idrogeologico- forestale (art.9 N.T.)
Elementi generatori di vincolo e’ fasce dl
. ) . rispetto:
2 1947-1948 o Vincolo sismico O.P.C.M. 3274/2003 (art.9 N.T.)

2 1947-1948 ’ o Area di riotevole interesse pubblico (intero
: | territorio comunale) (art.9 N.T.) o
TAV.2: CARTA DELLE INVARIANTI

Nessuna prescrizione

TAV.3 CARTA DELLE FRAGILITA’
Zone di tutela ai sensi dell’art. 41 della l r.

11/2004:
: Compatibilita sismica:
2 1947-1948 o Aree stabili suscettibili di amplificazioni sismiche
: o (art.9 N.T.)
. : ‘ .| Compatibilita geologica:
2 1947-1948 : o Area idonea a condizione (art.10 N.T.)
- : TAV.4 CARTA DELLE AZIONE DEL PIANO
(TRASFORMABILITA’)
: : Individuazione degli ambiti territoriali- omogeneu
2 : 1947-1948 : o Ambiti Territoriali Omogenee (art.12 N.T.) n.3
' . ‘ Azioni strategiche:
-2 1947-1948(parte) ’ o Area di urbanizzazione consolidata resxdenzuale
- (art.13 N.T.)
2 1947 (parte)-1948 (parte) o Percorso ciclo-pedonale attrezzato (art.35 N.T.)
, ._|.Valori e tutele culturali:
2 1947-1948 o Area di connessione naturalistica PTCP (art.31
: N.T.) K

seéondo il vigente Piano. degli Interventi n.2 (P.I'n.2.) che & stato apbrovato con deliberazione del
Consiglio Comunale n.37 del 30.06.2021, & classificato come segue: !

TAVV.01_1E 01_2 VINCOLI E FASCE DIRISPETTO

‘ ‘ Vincoli
2 1947-1948 ~ | o Vincolo sismico O.P.C. M 3274/2003 (art.51
. "N.T.O.).
2 1947-1948 o Area di notevole interesse pubblico (art. 53 N.T.0.)..
-2 1947-1948 o Fascia di profondita lacuale di 300 m (art. 52
' N.T.0.).
2 1947-1948 ~ | o Vincolo paesaggistico D:Igs. 42/2004, Corsi d' acqua
) (art.52 N.T.0.)
2 - _1947-1948 ‘ o Vincolo idrogeologico forestale (art.59 N.T.O.).
. Pianificazione di livello superiore:
2 1947-1948 o Ambiti naturalistici di livello regionale -
2 e 1947-1948 o Comunita Montana del Monte Baldo - Ambiti di

territorio comunale classificato montano
Invarianti di natura ambientale

2 - 1947—1948(pa/rte o Ambito della coltura dell'olivo (art.45 N.T.0.).

‘ - ' Zona di tutela ai sensi dell’art. 41 della L.r. 11/2004

2 1947-1948 : o Vincolo sismico O.P.C.M. 3274/2003 (art 51
N.T.0.).

2 ‘ 1947-1948 ‘| o Area di notevole interesse pubblico (art 53 N.T. O )

TAVV. 02_1 E 02_2 ZONIZZAZIONE INTERO
TERRITORIO




. Zonizzazione: '
2 . 1947 (parte)-1948(parte) o Zona B4 di completamento (art. 19 N.T.O.).
2 1948(parte) o Aree a verde privato (art. 28 N.T.0.). pag. 45
2 1947 (parte)-1948(parte) o Zona F3 Aree a parco per il gioco e lo sport (art. 29 | n. 84
‘ ‘| ¢.3 N.T.O0.).PAG. 45,47 impianti sportivi non ‘
: agonistici

secondo il Piano degli Interventi n.2 BIS (P.I: n.2 BIS) adottato con dellberaZIone del C.C. n.32 del
. 29/06/2022, & classificato come segue:

i

TAVV. 01_1 E 01_2 VINCOLLE FASCE DI RISPETTO
: . ) Vincoli
2 , 1947-1948 o Vincolo sismico O.P.C.M. 3274/2003 (art.51
v : N.T.0.). .

2 ‘ 1947-1948 . o Area di notevole interesse pubblico (art. 53 N.T.O.).

2 ‘ 1947-1948 o Fascia di profondita lacuale di 300 m (art, 52
N.T.O.). :

2 - 1947-1948 o1 Vincolo paesaggistico D Igs. 42/2004 Corsu d'acqua

' (art.52 N.T.0.)
2 ' 1947-1948 o Vincolo idrogeologico forestale (art.59 N.T. O )
- ) Pianificazione di livello superiore:
2 . - - 1947-1948 - | o Ambiti naturalistici di livello regionale
2 1947-1948 . o Comunita Montana del Monte Baldo - Ambiti di
L territorio comunale classificaté montano
' ’ Invarianti di natura ambientale
2 ‘ 1947-1948(parte o Ambito della coltura delf'olivo (art.45 N.T.0.).
. Zona di tutela ai sensi dell’art. 41 della L.r. 11/2004,
2 T . 1947-1948 o Vingolo sismico O.P.C.M. 3274/2003 (art.51
. ' N.T.0.).
2 B 1947-1948 o Area di notevole interesse pubbhco (art. 53 N.T.0.).
‘ : TAVV. 02_1E 02_. ZZONIZZAZIONE INTERO

TERRITORIO
Zonizzazione:

2 1947 (parte)-1948(parte) o Zona B4 di completamento (art. 19 N.T.0.).

2 1948(parte) . o Aree a verde privato (art. 28 N.T.0.). pag. 45

2 1947 (parte)-1948(parte) o Zona F3 Aree a parco per il gioco e lo sport (art. 29 | n. 84

: ¢.3 N.T.0.).PAG. 45,47 impianti sportivi non
agonistici

i

Si_precisa che. le norme tecniche ‘della variante n.1 al P.A.T. approvata e del P.l. n.2 approvato,
sono consultabili e disponibili _sul _sito " istituzionale del’Ente Comune di _Torri del Benaco
www.comune.torridelbenaco.vr.it: pertanto il rimando “per relationem”, al numero.degli articoli consente ‘la
completa consultazione; si allega comungue uno stralcio relativo alle sole N. T O. del P.I. che indicano i
‘parametri urbanistici:

.Si segnala inoltre che gli estremi catastali (Foglio, Sezione, mappali) sono stati individuati da questo
ufficio sulla base della documentazione direttamente fornita dal richiedente per la quale lo stesso ha
garantito I'autenticita e la rispondenza con documenti ufficiali dell Ufficio del Territorio e non & stata pertanto

 verificata dal sottoscritto la sua autenticita.

La verifica della destinazione urbanistica & avvenuta mediante | sovrapposzrbne della
. documentazione prodotta dal richiedente con la cartografia agli atti con ogni possmlle discorlanza dovuta

- alle diverse qualita delle cartografie che non risultano mai perfettamente collimabili sep?/r/éfwrapposte con

la'-massima cura a causa dell'eventuale errore dovuto alle riproduzioni fotostatiche.
Il presente certificato si rilascia i in carta resa libera per gli usi consentiti dalla ed”

(dodici) dalla data del rilascio.
- Il presente certificato non puo essere prodotto agli organi della Pubblica Ammmlstrazwne o ai

privati gestori di pubblici servizi ai sensi della direttiva della Presidenza /del Consiglio dei Ministri n.
14/2011, DFP 0061547 P- del 22/112/2011 (Adempimenti urgenti-per I'applicazione delle nuove disposizioni in
materia di certificati-e dichiarazioni sostitutive dl cui alfart. 15 d% L. 12M1/2911, n.183).

1L RESPONSABI% E.DELIA EA URBANISTICA ‘
(Ai sensi dell'art.107 del T.U. n. 267/00 de\de sefo di nomina sindacale n.20 del 29/09/2022)
) Arch. Cesare qnedeﬁl

alidita di mesi 12




Piano degli Interventin.2/2019
Norme Tecniche Operative

dei luoghi o per motivazioni connesse a traffico e viabilita,

Quanto sopra sempre previa valutazione del responsabile dell’Ufficio Tecmco

In tutte le ZTO B ricadenti all’iriterno dei siti della Rete Natura 2000 sono vietati gli

_ interventi di trasformazione nelle aree identificate dalla Regione Veneto come Habi-
tat Natura 2000. Nelle aree dei siti della Rete Natura 2000 non identificate come Ha-

bitat Natura 2000, e nelle aree collocate entro un raggio di 200 m dal biotopo di

Valmagra, in sede di richiesta del titolo abilitativo edilizio, dovra essere prodotta una

relazione agronomica di approfondimento sulla composizione floristica dell'area og-

getto d'intervento.

In tutte le ZTO B ricadenti in ambiti individuati dalla Carta di Uso del Suolo. della

Regione Veneto come “2.2.3 - Oliveti” con presenza della coltura confermata nello

stato attuale dei luoghi, anche in ﬁferimento alla L.R. 06/2011, il numero di indivi-

dui arborei dovra rimanere invariato, mediante la ricollocazione degli individui di

olivo rimossi, anche in lotti vicini, oppure mediante I’impianto di nuovi esemplari

arborei (esclusivamente di specie autoctone).

In tutte le ZTO B ricadenti in ambiti individuati dalla Carta di Uso del Suolo della

" Regione Veneto come “3.1 — Zone boscate” con presenza di bosco confermata nello
stato attuale dei luoghi, in sede di richiesta del titolo abilitativo edilizio dovra essere
prodotta una relazione agronomico-ambientale di approfondimento sulla composi-
zione vegetazionale dell'area oggetto d'mtervento e sulle misure di attenzione proget- -
tuale proposte al fine di: ‘

- conservare eventuali alberature forestali di valore ambientale, con possibilita di
sostituire gli esemplari malati con specie analoghe o compatibili, in quanto ele-
mento caratterizzante il paesaggio; ‘

- eliminare gli esemplari di specie alloctone (es. robinia);

- conservare particolari siti di nidificazione eventualmente presenti;

- garantire la coerenza degli interventi con quanto previsto dalla DGR 1400/2017.

ZONA B1, BZ B3, B4 DI COMPLETAMENTO
Trattasi di zone occupate totalmente o parzialmente da edlhzla esistente, sita al di

‘fuori del Centro Storico.

Le distanze tra i fabbricati previste dall’ART. 62 delle presenti norme possono essere
' ridotte in attuazione di strumenti urbanistici attuativi con previsioni planovolumetri-

che ai sensi e agli effetti dell’ultimo comma dell’art 9 del D.I. 2 Aprile 1968, n.

1444

ZTO B1, B2, B3, B4 residénziale

. . ‘ B1. B2 . B3 | B4
" | Indice di edificabilith fondiaria mqg/mq 0,48 0,37 0,30 0,23
Numero massimo dei piani 1. 3 2 -
Nella zona B3 contrassegnata da asterisco non & previsto 'aumento di volume 2

© L'area contrassegnata con il 31mbolo ® potra realizzare, olire a quanto previsto
dall'indice di zona B2, ulteriori mq 156 di SUL a destinazione turistica. Alla realiz-
zazione dell'ambito suddetto si raccomanda di porre adeguata attenzione ai sistemni di
infiltrazione da realizzare al fine di evitare azioni di dilavamento ed erosione super-
ficiale (Prescrizioni in seguito all'indagine idraulica ai sensi della DGRV n.

3637/2002 e n. 2948/2009) >,

2 Modifica a seguito dell'accoglimento dell'osservazione n. 73 del PIn. 1.
3 Modifica a seguito dell"accoglimento dell'osservazione n. 69 del PIn. 1.
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Piano degli Interventin.2/2019
Norme Tecniche Operative

“Nell’area contrassegnata con il simbolo B3+, 1dent1ﬁcata in catasto al Fg 8 mappale
448 subalterno 11, potra essere realizzata una volumetria di max 300 mc (SUL 111
mq).

‘Nella zona B3 (ex. ZTO D4c/07) di Alblsano assoggettata all’Accordo Pubblico —
Privato n. 4, valgono i parametri urbanistici ed edilizi e le prescrizioni contenuti -
nell’apposita scheda e nell’atto sottoscritto ai quali si rimanda. :

. :
"~ ZONA B5 - DI COMPLETAMENTO _

Le zone B5/1 e B5/2 derivano dall’approvazione degli strumenti attuativi relativi al
Piano Particolareggiato del capoluogo di Torri del Benaco e della frazione di Pai di
Sotto; pertanto si applicano i parametri urbanistici (indice di edificabilitd, rapporto di
copertura e altezza massima) dei PUA che le hanno istituite. Considerato che succes-
- sivamente alcuni lotti sono stati edificati con le relative opere di urbanizzazione, le
stesse vengono individuate nelle Tavole 2 e 3 del PI che, limitatamente alle urbaniz-
zazioni, prevalgono sul PP originario.

~ A modifica delle destinazioni d’uso previste dal P. P della fraz1one di Pai, per i soli
edifici non prospettanti sulla strada Gardesana é ammessa anche al piano terra la de-
stinazione d’uso a residenza e/o a locali accessori alla residenza. I. utilizzo ad auto-
rimessa & consentito ma subordinato al preventivo parere della Polizia Municipale.
Nella Z.T.O. B5/1 (P.P. Torri capoluogo) con il P.I. n. 2 & stato soppresso il volume
aggiuntivo di 800 mc nel lotto 15 ed eliminata I’area parcheggio pubblico prevista in
adiacenza al medesimo lotto (a seguito- accoghmento manifestazione d’interesse n.

- 38).
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* Piano degli Interventin.2/2019
- Norme Tecniche Operative:

1 . ZTO F1 Aree per istruzione _
Sono aree espressamente destinate all'istruzione nei diversi gradi (asilo nido,
scuola materna, scuole elementari, scuola media) in cui possono essere realizza-
~ te anche attrezzature di supporto sportive, ricreative e simili.

Nel caso di nuove costruzioni, ricostruzioni e amphamentl devono essere nspet—
tate le disposizioni dilegge in materia e i seguenti parametri:

- rapporto di copertura fondiario non superiore al 40% dell’area;

- distanza dai confini e dalle strade non inferiore am 7,00;

- distacco fra pareti contrapposte e finestrate non inferiore a m 10,00;

- altezza massima non superiore a m 12,00.
L’area scoperta deve essere preferibilmente accorpata e essere attrezzata in parte
per il gioco e lo sport e per il resto sistemata a giardino. '

2 ZTO F2 Aree per attrezzature di interesse comune
11 PI individua le aree interessate dalla presenza di attrezzature pubbliche, o di
* uso pubblico. Tali aree comprendono: :
- attrezzature di interesse comune di culto (chiesa, comunita rehglose
centro religioso e dipendenze ecc.);
- istituzioni culturali e associative (biblioteca, centro ClVlCO centro
~ culturale e ricreativo ecc. );
- istituzioni assistenziali (casa di riposo - istituzioni sanitarie ecc.);
- ' servizi amministrativi (municipio, servizi di telecomunicazione, uf—
ficio postale, ecocentro, ecc.).
L’att1v1ta edilizia dovra rispettare i seguenu parametn :
- superficie coperta non maggiore del 60% dell’area interessata;
- altezza non superiore a m 15,00;
- distanza dai confini non inferiore a m 5,00;
- distacco tra pareti contrapposte e finestrate non inferiore a m 10,00.

3 ZTO F3 Aree a parco per il gioco e lo sport '
Accolgono giardini, parchi, spazi per il gioco, e ammettono la realizzazione d1
chioschi per il ristoro, tettoie aperte, servizi igienici, locali per depos1t0 degli at-.
trezzi, attrezzature per il gioco dei bambini.
Sono- altresi destinate ad accogliere tutti gli impianti e le attrezzature per l'eser-
cizio dell'attivita sportiva e i relativi servizi (spogliatoi, docce, depositi attrezzi
etc.) vi si possono inoltre realizzare aree attrezzate a verde pubblico secondo le
indicazioni del comma successivo. Vi & consentita anche la realizzazione di una
- abitazione per il custode (nei limiti di mc. 500) e la costruzione di locali per ser-
~ vizi collettivi annessi agli impianti (bar, sala riunioni e simili), attivita della ri-
storazione. , '
1. utilizzazione delle aree deve essere definita da uno studio urbanistico di si-
stémazione, approvato.dal Consiglio Comunale.
Le attrezzature sportive devono rispettare le seguenti prescrizioni:
- superficie occupata dagli impianti coperti anche stagionalmente, non
maggiore del 25% della superficie di zona interessata dall’intervento;
= distanza degli edifici dalle strade, dai confini e tra pareti contrapposte
e finestrate non inferiore a m 10,00; \
- altezza degli edifici, non superiore a m 10,00;
- la superficie a parcheggio non deve essere inferiore al 10% della, su—
perficie di zona interessata dall’intervento;
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_ Piano degli Interventi n.2/2019
Norme Tecniche Operative

-~ larimanente superficie scoperta deve essere sistemata a parco, a giar-
dino e/o a attrezzature ricreative. -

Potrd essere consentita la realizzazione e gestione di attrezzature sportive anche

da parte di privati, a condizione che:

- 0 ubicazione e le caratteristiche delle attrezzature siano ritenute ade-
guate dal Comune in relaz1one alla s1tuaz1one degh altri servizi pub-
blici (verde, campi da gioco ecc.);

- - larealizzazione sia sottoposta.a convenzione con il Comune

- sia prevista in convenzione la.cessione al Comune delle aree interes-
sate dall’intervento, unitamente agli impianti, entro un congruo termi-
ne. ‘

4 ° ZTO F4 Aree per parcheggi

Nelle tavole di PI sono delimitate le aree da destinare a parcheggio.

La sistemazione di tali aree deve essere particolarmente curata limitando all'indi-
spensabile lalterazmne dei luoghi; quando & pOSSIbﬂe vanno piantumati.

S5 ZTO F5 Aree ricomprese in ambiti dei’ programmi dl rlgenerazmne ur-
" banistica e funzionale del Waterfront _

Trattasi di aree all’interno degli ambiti perimetrati dal PI come “Aree ricomprese in

ambiti dei programmi di rigenerazione urbanistica e funzionale del Waterfront” di

proprieta pubblica e/o privata nelle quali sono previsti usi e attrezzature di interesse

- pubblico, finalizzati alla valorizzazione e alla fruizione del waterfront, a gestlone

pubblica e/o privata mediante specifiche convenzioni.
Le destinazioni d’'uso ammesse e i parametri urbanistici ed edlhm di riferimento
sono quelli riportati per i rispettivi ambiti nell’art. 41 bis delle presenti norme.

- ART.30. Impianti tecnolog1c1 /

Nelle aree individuate con apposita simbologia nella cartografia di PI vanno realizza-
 ti gli impianti di carattere tecnologico che si rendono necessari per integrare o poten-
ziare i servizi esistenti nel terrltono comunale. Vi ¢ inoltre consentita la costruzione
di depositi di materlall relatlvo all'infrastruttura pr1nc1pale '

ART.30 bis. Aree oggetto di Accordi tra soggettl pubb11c1 e prlvatl ai sensi
dell’art. 6 L..R. 11/2004

Con riferimento al precedente art. 7 delle presenti N.T.O. si riportano al segmto le
schede relative agli accordi introdotti con il presente PLn. 2.

I parametri urbanistici ed edilizi riportati nelle schede de1 singoli accordi prevalgono
rispetto alla disciplina di zona corrispondente.

Gli accordi si attuano secondo i contenuti e le modalit riportati nell’atto d’obbligo
sottoscritto dai proponenti e approvato dalla Giunta Comunale, atfo' d’obbligo da
considerarsi parte integrante delle schede relative che seguono. ' '

Tutti gli interventi di trasformazione previsti negli accordi devono essere conformi
alle eventuali prescrizioni e ai contenuti della relativa scheda, nonché alle prescrizio-
ni espresse da Enti di livello superiore, quali Genio Civile di Verona e Consorzio di
Bonifica competente, riportate nel Parere sulla Valutazmne di Compatlblhta Idrauli-
ca del PL

In fase esecutiva di rilascio dei titoli abilitativi gli interventi di trasformazione del
~ territorio previsti dai singoli accordi possono essere oggetto di modifiche e varianti
- .senza costituire variante al PI, a condizione che siano rispettati il dimensionamento
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interventi di trasformazione nelle aree identificate dalla Regione Veneto come Habi-
tat Natura 2000. Nelle aree dei siti della Rete Natura 2000 non identificate come Ha-
bitat Natura 2000, e nelle aree ‘collocate entro un raggio di 200 m dal biotopo di
Valmagra, in sede di richiesta del titolo abilitativo edilizio, dovra essere prodotta una
relazione agronomica di approfondimento sulla composizione floristica dell'area og-
getto d'intervento.
In tutte le ZTO B ricadenti in ambiti individuati dalla Carta di Uso del Suolo della
Regione Veneto come “2.2.3 - Oliveti” con presenza della coltura confermata nello
stato attuale dei Iuoghi, anche in riferimento alla L.R. 06/2011, il numero di indivi-
dui arborei dovra rimanere invariato, mediante la ricollocazione degli individui di
" olivo rimossi, anche in lotti vicini, oppure mediante I’impianto di nuovi esemplari-
arborei (esclusivamente di spec1e autoctone)
In tutte le ZTO B ricadenti in ambiti individuati dalla Carta di Uso del Suolo della
Regione Veneto come “3. 1 ~Zone boscate” con presenza di bosco confermata nello
" stato attuale dei luoghi, in sede di richiesta del titolo abilitativo edilizio dovra essere
prodotta una relazione agronomico-ambientale di approfondlmento sulla composi-
zione vegetazionale dell'area oggetto d' 1ntervento e sulle misure di attenzione proget-
tuale proposte al fine di:" : '
- conservare eventuali alberature forestali di valore ambientale, con possibilita di
sostituire gli esemplari malati con specie analoghe 0 compat1b1h in quanto ele-
mento caratterizzante il paesag gio;
- eliminare gli esemplari di specie alloctone (es. robinia);
- conservare particolari siti di nidificazione eventualmente presenti;
- garantire la coerenza degli interventi con quanto previsto dalla DGR 1400/2017

ZONA B1, B2, B3, B4 DI C(_)MPLETAN,[ENTO
Trattasi di zone occupate totalmente o parzialmente da edilizia esistente, sita al di
fuori del Centro Storico.

~ Le distanze fra i fabbricati previste dall’ ART. 62 delle presenti norme possono essere
ridotte in attuazione di strumenti urbanistici attuativi con previsioni planovolumetri-
che ai sensi e agli effetti dell’ultimo comma dell’art. 9 del D.I. 2 Aprile 1968, n.

1444,
ZTO B1, B2, B3, B4 residenziale . '
' ‘ .| B1 B2 B3 = B4
Indice di edificabilitd fondiaria ' mg/mq 0,48 0,37 0,30 0,23
Numero massimo dei piani ~ ~ n. -3 2 :
[ Nella zona B3 contrassegnata da asterisco non & previsto 'aumento di volume *

L'area contrassegnata-con il simbolo ® potra realizzare, oltre a quanto previsto
- dall'indice di zona B2, ulteriori mq 156 di' SUL a destinazione turistica. Alla realiz-
zazione dell'ambito suddetto si raccomanda di porre adeguata attenzione ai sistemi di
infiltrazione da realizzare al fine di evitare azioni di dilavamento ed erosione super-
ficiale (Prescrizioni in seguito all'mdagme 1drau11ca ai sensi della DGRV n.
3637/2002 e n. 2948/2009) . 3 '
Nell’area contrassegnata con il simbolo B3+, 1dent1flcata in catasto al Fg. 8 mappale
448 subalterno'11, potra essere realizzata una volumetria di max 300 mc (SUL 111

mq).

2 Modifica a seguito dell accoglimento dell‘osservazmne n7 3 del PIn. 1.
'3 Modifica a seguito dell"accoglimento dell'osservazione n. 69 del PIn. 1.
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- Nella zona B3 (ex ZTO D4c/07) di Albisano assoggettata all’ Accordo Pubbhco -
Privato n. 4, valgono i parametri urbanistici ed edilizi.e le prescrizioni contenuti
nell’ app031ta scheda e nell’atto sottoscrltto ai quali si rimanda. ‘

ZONA B5 -DI COMPLETAMENTO
Le zone B5/1 e B5/2 derivano dall’approvamone degh strumenti attuativi relativi al
Piano Particolareggiato de] capoluogo di Torri del Benaco e della frazione di Pai di
Sotto; pertanto si applicano i parametri urbanistici (indice di edificabilita, rapporto di
copertura e altezza massima) dei PUA che le hanno istituite. Considerato che succes-
sivamente alcuni lotti sono stati edificati con le relative opere di urbanizzazione, le
' stesse vengono individuate nelle Tavole 2 e 3 del PI che, limitatamente alle urbaniz-
zazioni, prevalgono sul PP originario.
- A modifica delle destinazioni d’uso previste dal P.P. della frazione d1 Pai, per i soli
edifici non prospettant1 sulla strada Gardesana & ammessa anche al piano terra la de-
stinazione d’uso a residenza e/o a locali accessori alla residenza. L’utilizzo ad auto- .
rimessa € consentito ma- subordmato al preventivo parere della Polizia Municipale.
Nella Z.T.O. B5/1 (P.P. Torri capoluogo) con il P.I. n. 2 ¢ stato.soppresso il volume
- aggiuntivo di 800 mc nel lotto 15 ed eliminata I’area parcheggio pubblico prevista in
adiacenza al medesimo ‘lotto (a seguito accoghmento mamfestazmne d’interesse n.

38 del PIn. 2).
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‘compensative volte al ﬁﬁgliorarherito degli habitat esistenti e/o alla creazione di nuo-
vi habitat semjnaturali. ‘

1. ZTO Fl Aree per ’istruzione

Sono aree espressamente ‘destinate all’ istruzione nei diversi gradi (asilo nido,
scuola materna, scuole elementari, scuola media) in cui possono essere realizza-
te anche attrezzature di supporto sportive, ricreative e simili. '

Nel caso di nuove costruzioni, ricostruzioni e ampliamenti devono essere nspet—
tate le disposizioni di legge in materia e i seguenti parametn

rapporto di copertura fondiario non superiore al 40% dell’ area;
distanza dai confini e dalle strade non inferiore a m 7,00;

distacco tra pareti contrapposte e finestrate non inferiore a m 10 ,00;
altezza massima non superiore a m 12,00.

L’area scoperta deve essere preferibilmente accorpata e essere attrezzata in parte
per il gioco e lo sport e per il resto ’sistemata a giardino.

1

2 ZTO F2 Aree per attrezzature di interesse comune
11 PI individua le aree interessate dalla presenza di attrezzature pubbhche odi
~ uso pubblico. Tali aree comprendono:
‘ - attrezzature di interesse comune di culto (chiesa, comunita religiose,
centro religioso e dipendenze ecc.); : ‘
- istituzioni culturali e associative (blblloteca, centro civico, centro
~ culturale e ricreativo ecc.);- :
- istituzioni assistenziali (casa di riposo - istituzioni sanitarie ecc. ),
- servizi amministrativi (municipio, servizi di telecomunicazione, uf—
ficio postale, ecocentro, ecc.). :
L’att1v1ta edilizia dovra rispettare i seguenu parametri:
- superficie coperta non maggiore del 60% dell’area interessata;
- altezza non superiore a m 15,00;
- distanza dai confini non inferiore a m 5,00;
- distacco tra pareti contrapposte e finestrate non mfenore am 10,00.

3 ZTO F3 Aree a parco per il gioco e lo sport
Accolgono giardini, parchi, spazi per il gioco, e ammettono la realizzazione di
chioschi per il ristoro, tettoie aperte, servizi igienici, locali per déposito degli at-
trezzi, attrezzature per il gioco dei bambini.
Sono altresi destinate ad accogliere tutti gli impianti e le attrezzature per l'eser-
cizio dell'attivita sportiva e i relativi servizi (spogliatoi, docce, depositi attrezzi
etc.) vi si possono inoltre realizzare aree attrezzate a verde pubblico secondo le
indicazioni del comma successivo. Vi & consentita anche la realizzazione di una -
abitazione per il custode (nei limiti di me. 500) e la costruzione di locali per ser-
vizi collettivi annessi agh 1mp1ant1 (bar sala riunioni e 31m111) attivita della ri-
storazione.
‘L’utilizzazione delle aree deve essere definita da uno studio urbanistico di si-
stemazione, approvato dal Consiglio Comunale.
Le attrezzature sportive devono rispettare le seguenti prescrizioni:

- superficie occupata dagli impianti coperti anche stagionalmente, non

- maggiore del 25% della superficie di zona interessata dall’intervento;
- distanza degli edifici dalle strade, dai confini e tra pareti contrapposte
e finestrate non inferiore a m 10,00; . )
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- altezza degli edifici, non superiore 4 m 10,00;

- la superficie a parcheggio non deve essere inferiore al 10% della su-
perficie di zona interessata dall’intervento;

- la rimanente superficie scoperta deve essere sistemata a parco a giar-
dino e/o a attrezzature ricreative. -

Potra essere consentita la realizzazione ¢ gestlone d1 attrezzature sportlve anche
da parte di privati, a condizione che:

-+ T’ubicazione e le caratteristiche delle attrezzature siano ritenute ade-
guate dal Comune in relazione alla situazione degli altri servizi pub~
blici (verde, campi da gioco ecc.); :

- . larealizzazione sia sottoposta a convenzione con il Comune;

- sia prevista in convenzione la cessione al Comune delle aree interes-

sate dall’intervento, unitamente agli impianti, entro un congruo termi-
ne. :

4 ZTO F4 Aree per parcheggi

- Nelle tavole di PI sono delimitate le aree da destinare a parcheggio.
La sistemazione di tali aree deve essere particolarmente curata limitando all'indi-
spensabile l'alterazione dei luoghi; quando & possibile vanno piantumati.

5  ZTO FS5 Aree ricomprese in ambiti dei programmi di rigenerazione ur-
banistica e funzionale del Waterfront ‘ )

Trattasi di aree all’interno degli ambiti perimetrati dal PI come “Aree ricomprese in
ambiti dei programmi di rigenerazione urbanistica e funzionale del Waterfront” di’
proprieta pubblica e/o privata nelle quali sono previsti usi e attrezzature di interesse
pubblico, finalizzati alla valorizzazione e alla fruizione del waterfront, a gest1one
pubblica e/o privata mediante spemﬁche convenzioni.
Le destinazioni d’uso ammesse e i parametri urbanistici ed edilizi di riferimento
seno quelli nportatl per i rispettivi ambiti nell’art. 41 bis delle presenti norme.

ART 30. Impianti tecnologici .

~ Nelle aree individuate con apposita simbologia nella cartograﬁa di PI vanno realizza-
ti gli impianti di carattere tecnologico che si rendono necessari per integrare o poten-
ziare i servizi esistenti nel territorio comunale. Vi & inoltre consentita la costruzione
di depositi di materiali relativo all'infrastrutmra principale.

ART.30 bis. Aree oggetto di Accordi fra soggetti pubb11c1 e privati ai senSI
dell’art. 6 L.R. 11/2004

Con riferimento al precedente art. 7 delle presenti N.T.O. si nportano al seguito le
schede relative agli accordi introdotti con il PI n. 2 e con il presente PIn. 2 bis.

I parametri urbanistici ed edilizi riportati nelle schede dei singoli accordi prevalgono
rispetto alla d1sc31phna di Zona comspondente

Gli accordi si attuano secondo i contenuti e le modalita rlportatl nell’atto d’obbligo
‘sottoscritto dai proponenti e approvato dalla Giunta Comunale, atto d’obbhgo da
considerarsi parte jntegrante delle schede relative che seguono. ,

Tutti gli interventi di trasformazione previsti negli accordi devono essere confonm
alle eventuali prescrizioni e ai contenuti della relativa scheda, nonché alle prescrizio-
ni espresse da Enti di livello superiore, quali Genio Civile di Verona e Consorzio di
Bonifica competente, riportate nel Parere sulla Valutazione di Compatlblhta Idrauli-

" cadel PL
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