Provincia di Verona

LR 23 Aprile 2004 n.11

*55 COMUNE DI TORRI DEL BENACO PI

Elaborato | §

PI 2019/2

Relazione illustrativa
e verifica del dimensionamento

Pl adottato con Delibera del Consiglio Comunale n. 24 del 02/07/2020

Pl approvato con Delibera del Consiglio Comunale n. 37 del 30/06/2021

Ing. Giovanni Montresd
Arch. Amedeo Margotto

Il Sindaco: . Glu\lh\\{‘“

Stefano Nicotra

Il Responsabile del Procedimento:

Studio Associato
Ing. Giovanni Montresor - Arch. Amedeo Margotto

Via Fama 11

37121 Verona

tel. 045 8012652

e-mail: momaass@momaassociati.it
pec: momaassociati@pec.it

Il Segretario Comunale:







Sommario

Situazione urbanistica Previgente ..o 4
Azioni propedeutiche alla redazione del PI n. 2. 4
Manifestazioni di INLErESSE .. e e 5
Accordi pubblico — privati ... e 7
Azioni e interventi conseguenti al recepimento di manifestazioni di interesse

non oggetto di accordi pubblico — privato ... 10
Azioni ed interventi di iniziativa comunale ... 12
Osservazioni al P adottato v veii 14
Madifiche NOFMELIVE v e 15

Verifica del carico urbanistico aggiuntivo del PI n. 2 in relazione alle dotazioni
urbanistiche di aree a standard ... 20
Verifica del carico insediativo aggiuntivo del PI n. 2 in relazione al

dimensionamento complessivo della Variante n. 1 al PAT suddiviso per singoli

0 T 26
ConsuME di SUOIO .t b 29
NGOLE CONCIUSIVE o i e s s s e crne e ias 30
Flenco elaborati del Piano degli Interventi n. 2., 30






RELAZIONE ILLUSTRATIVA E VERIFICA DEL DIMENSIONAMENTO

Situazione urbanistica previgente
Il Comune di Torri del Benaco & dotato di Piano di Assetto del Territorio
(PAT) approvato con Conferenza dei Servizi decisoria provinciale in data

6 ottobre 2016, modificato con successiva Variante n. 1 al PAT approva-

ta con deliberazione del Presidente della Provincia n. 27 in data 21 mar-
zo 2019.

Con delibere del Consiglio Comunale n. 12 del 24/02/2018 e n. 47 del
17/10/2018 (Ripubblicazione) era stato invece approvato il Piano degli
Interventi n. 1.

In tale contesto strumentale si inserisce il presente Piano degli Inter-

venti n. 2.

Azioni propedeutiche alla redazione del PI n. 2

Pare opportuno richiamare alcuni passaggi istituzionali che hanno pre-

ceduto la redazione degli elaborati progettuali del presente PI n. 2:

- in data 24 aprile 2019 si e tenuto l'incontro di consultazione e con-
certazione con enti pubblici e associazioni economiche e sociali del
territorio (come previsto dall’art. 18 della L.R. 11/2004), presenti
anche numerosi tecnici professionisti operanti in zona, nel corso del
quale & stato illustrato e discusso il Documento del Sindaco, conte-
nente gli obiettivi e contenuti del nuovo Piano degli Interventi n. 2,

- in pari data I'Amministrazione Comunale ha pubblicate un bando in-
vitando i cittadini a presentare richieste e manifestazioni di interesse
ad edificare in relazione ai contenuti e agli obiettivi del Documento
del Sindaco; a seguito di tale bando scno pervenute ben 213 mani-

festazioni di interesse, sul contenuto delle quali si relazionera nel



prosieguo della presente relazione.

Manifestazioni di interesse

A seguito di approfondite e prolungate analisi delle sopracitate manife-
stazioni di interesse, molte delle quali peraltro articolate su diversi
aspetti anche inerenti richieste di modifiche normative di carattere ge-
nerale, corredate anche da numerosissimi sopralluoghi mirati in partico-
lare ad una diretta valutazione della compatibilitad degli interventi propo-
sti con il contesto paesaggistico e ambientale, sono state ritenute acco-

glibili o parzialmente accoglibili 113 delle 213 proposte pervenute, che

sono pertanto state successivamente recepite nel presente PI n. 2, uni-
tamente ad altri interventi di natura pubblica e/o inerenti specifiche
opere pubbliche inseriti su precise indicazioni de{l’Amministrazione Co-
munale e/o dell'Ufficio Tecnico Comunale,

Quanto sopra, ovviamente, a seguito di numerosi incontri con
I"Amministrazione Comunale, con la quale si & sviluppato un proficuo
confronto, nel rispetto dei diversi ruoli di amministratori, funzionari
dell’ufficio Tecnico ed estensori del Piano.

Premesso che per 2 manifestazioni di interesse i proponenti, con suc-
cessive comunicazioni, ne hanno richiesto lo stralcio, pare opportuno

precisare che le 98 manifestazioni di interesse ritenute non accoglibili

sono state giudicate tali per diverse motivazioni, quali ad esempio:

- mancata coerenza con gli obiettivi generali del presente PI;

- richieste attinenti ambiti propri delia pianificazione di livello superio-
re (PAT), quali, ad esempio, la cancellazione e/o riduzione di taluni
vincoli ambientali, e/o di fasce di rispetto:

- localizzazione di nuove proposte di intervento all’esterno degli ambiti

di urbanizzazione consolidata definiti dalla Variante 1 al PAT, con



conseguente nuovo consumo di suolo, aspetto quest’ultimo che si &

cercato di limitare al massimo;

- localizzazione di nuove proposte di intervento in ambiti di particolare
pregio paesaggistico e/o ambientale;

- mancata definizione del necessario accordo pubblico - privato;

- proposte di modifica di gradi di intervento per edifici in Centri Storici
o Corti Rurali non coerenti con le esigenze di tutela dei beni cultura-

fi;

- proposte di modifiche non attinenti alla sfera di possibili azioni di
Piano degli Interventi, quali, ad esempio, modifiche del perimetro
dei Centri Abitati o modifiche di convenzioni previgenti con semplici

interventi normativi;

- proposte di particolari tipologie di intervento quali glamping (ben 4

proposte) o trasformazione da campeggio a pubblico esercizio, che

potranno essere eventualmente rivalutate in successivo PI, meglio
se a seguito di un pil approfondito ragionamento generale sulla vo-
cazione turistica del Comune;

- per alcune proposte di intervento non vi era infine disponibilita di
capacitd volumetrica, segnatamente a destinazione residenziale, in

relazione all’ATO di appartenenza.

Va inoltre evidenziato che 8 delle manifestazioni di interesse giudicate
accoglibili o parzialmente accoglibili sono state ritenute di rilevante inte-
resse pubblico, da inserire nel presente PI come accordi pubblico - pri-
vati ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004, trattandosi nella maggior
parte dei casi di proposte comportanti la cessione al Comune di terreni

da destinare ad opere di interesse pubblico (parcheggi, ecocentro co-

munale, aree per spazi attrezzati a verde o a piccole isole ecologiche, e

aree per il miglioramento / potenziamento della viabilita veicolare e ci-



clopedonale, ecc.).

Per tali manifestazioni di interesse si & instaurato un proficuo contrad-
dittorio tra I’Amministrazione Comunale e i proponenti per arrivare alla
definizione dell’'accordo di programma, evidenziando altresi che
I'Amministrazione Cdmunale ha incaricato un tecnico esterno per redi-
gere perizie di stima giurate per la valutazione di tutte le aree proposte
in cessione al Comune in modo da avere una base oggettiva e traspa-
rente nelle trattative con i privati proponenti.

A seguito dei Pareri Vas sul PI n. 2 e del recepimento dell’osservazione
n. 30 in sede di approvazione con deliberazione n. 37 del 30/06/2021,
I'accordo n. 7 e stato stralciato, in quanto prevedeva la realizzazione di
una nuova volumetria a destinazione bicigrill e attrezzature a servizio

della spiaggia in area non idonea per criticita idrogeologiche.

Accordi pubblico - privati

I 7 nuovi accordi pubblico - privati ex art. 6 L.R. 11/2004 inseriti nel

presente PI n. 2 sono pertanto i seguenti:

- accordo n. 1 QUARENGHI MARIA CRISTINA e GIAN MARCO - BER-
TANI ADRIANA;

-~ accordo n. 2 MENAPACE PAOLO;

- accordo n. 3 KRISTOF SUSANNE;

- accordo n. 4 M&R PROJECT SRL;

- accordo n. 5 RIGHETTI GIULIANA;

- accordo n. 6 ARCARO GIOVANNI e GUIDO ~ BIASI MARIA CHIARA;

- accordo n. 8 BERBERIS SRL.

Con l'accordo n. 1 viene stralciata un’area gia classificata come par-

cheggio pubblico futuro F4 in localita Piaghen e riclassificata come ZTO

B6 a fronte della cessione di una striscia di terreno {con consistenza da



determinarsi in sede di frazionamento) necessaria per lallargamento di
tratto della strada da Piaghen a Crero, in corrispondenza dell'incrocio
con la strada Gardesana, in modo da garantire una larghezza di almeno
3,5 mt, per uno sviluppo lineare di oltre 100 mt; le opere di demolizione
e ripristino della recinzione e dell’accesso carraio e altre opere comple-
mentari saranno a carico dell’Amministrazione Comunale.

Con 1'accordo n. 2, in luogo del pagamento del contributo perequativo
previsto per la rimozione del vincolo 12 casa, il proponente si impegna a
cedere unha porzione di terreno di circa 250 mq (la cui esatta estensione
verra definita con apposito frazionamento) in localita Ronchene di Pai,
utile per la realizzazione di un parcheggio pubblico e per l'allargamento
di un tratto della strada vicinale delle Ronchene, acquisendo altresi una
porzione di circa 25 mq di proprieta di terzi pure da cedere al Comune
per il citato allargamento stradale; il proponente provvedera inoltre a
Sue spese alle opere necessarie per |'allargamento stradale succitato,
mentre la realizzazione del parcheggio rimane a carico
dell’Amministrazione Comunale.

Con l'accordo n. 3 la proponente si impegna a cedere al Comune
un'area di circa 10.320 mgq, ubicata lungo la strada da Albisano a Mar-
ciaga, attualmente classificata come zona agricola nello strumento ur-
banistico vigente, che verra utilizzata per |la realizzazione dell’Ecocentro
Comunale {(con riclassificazione come ZTO F2), a fronte del riconosci-
mento di un credito edilizio di 774 mc a destinazione residenziale la cui
area di atterraggio potra essere definita con futura modifica degli stru-
menti urbanistici vigenti (PAT e PI).

L"accordo pubblico/privato n. 4 si configura come un nuovo accordo
sostitutivo e integrativo di un precedente accordo gia sottoscritto tra

’Amministrazione e la societa proponente con atto n. 28/2018, tenuto



anche conto della manifestazione di interesse n. 172 presentata in oc-
casione del bando pubblico per il presente PI n. 2. L'area interessata
era precedentemente compresa all'interno del PUA “Albisano”, avente
un‘estensione di oltre 15,500 mg, con destinazione turistico alberghie-
ra; piano di lottizzazione gia approvato, in forza della quale la proprieta
ha gia realizzato al grezzo parte della volumetria ivi prevista, nonché
numerose opere di urbanizzazione extra ambito; in estrema sintesi il
nuovo accordo prevede il cambio di destinazione delia porzione di zona
di proprieta dei richiedenti (pari a mq 12.315) da turistica alberghiera a
residenziale, con |'attribuzione della volumetria residenziale di 6.265 mc
con il presente PI n. 2, mentre il rimanente volume di mc 2.267 man-
tiene la destinazione turistico — alberghiera; tale volumetria di 2.267 mc
sara trasformata a destinazione residenziale, come previsto nell’accordo
pubblico —~ privato in oggetto, con futura modifica della strumentazione
urbanistica vigente (Variante al PAT n. 2 e nuova Variante al Piano degli
Interventi n. 3. La zona viene riclassificata come ZTO B3, con i parame-
tri urbanistici ed edilizi contenuti nell‘accordo e riportati nell’apposita
scheda delle NTO, con obbligo di presentazione di nuovo PUA.

In base all’accordo la societa proponente si impegna a completare tutte
le opere di urbanizzazione gia previste dal precedente accordo dei 2018,
ad eccezione del parcheggio pubblico interno al lotto di circa 1.000 mq e
a realizzare una serie di ulteriori opere esterne all’ambito (ma sempre
nella frazione di Albisano) per un valore quantificato in € 160.000 (me-
glio definita nell’accordo stesso), nonché a corrispondere al Comune la
somma di € 29.640 ad integrazione dell’originario contributo straordina-
rio o, in alternativa, a realizzare ulteriori opere e/o interventi eventual-
mente indicati dall’/Amministrazione Comunale.

Con l'accordo n. 5 la proponente cedera al Comune un‘area di circa



1.635 mq prossima alla localita Pai di Sopra da destinare a parcheggio
pubblico e ad allargamento stradale a fronte dell’iscrizione nel Registro
dei Crediti Edilizi di un credito edilizio di 457 mc a destinazione residen-
ziale che diventera efficace dopo |'approvazione della Variante 2 al PAT
e del PI n. 3, nel quale verra definita I'esatta area di atterraggio del
credito edilizio.

Con Vaccordo n. 6 i proponenti cederannoc al Comune un’area di circa
2.250 mqg ubicata lungo la via Mazzini nel capoluogo, da destinare a
parcheggio pubblico a fronte dell'impegno alla concessione di una nuova
volumetria a destinazione residenziale di 1.663 mc che avra efficacia
dopo 'approvazione della variante al PAT n. 2 e del successivo PI n. 3.
Con I'accordo n. 8 la societa proponente cedera al Comune un’area di
circa mqg 1.240 ubicata in localita Piaghen lungo la strada Gardesana,
gia destinata a parcheggio pubblico F4 nel vigente PI; tale area si ag-
giunge ad altra adiacente di 515 mqg gia oggetto di precedente atto
d’obbligo sottoscritto in data 25/09/2014, per complessivi mqg 1.755 cir-
ca, che saranno utilizzati per parcheggio pubblico ed isola ecologica,
salvaguardando comunque l'accessibilita alle adiacenti proprieta; il pro-
ponente si impegna inoltre alla realizzazione delle opere di urbanizza-
zione per un importo preventivato di € 55.148. Il tutto a fronte
dell’iscrizione nel Registro dei Crediti Edilizi di un credito edilizio a desti-
nazione residenziale di mc 976, che avra piena efficacia con le future
modifiche degli strumenti urbanistici vigenti (Variante al PAT n. 2 e PI n.

3), con le quali verranno definite le aree di atterraggio del credito.
Azioni e interventi conseguenti al recepimento di manifestazioni

di interesse non oggetto di accordi pubblico - privato

Oltre a quanto esposto nel precedente capitolo in relazione agli accordi
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pubblico — privati introdotti con il presente PI n. 2, le principali trasfor-

mazioni introdotte con il PI n. 2 in recepimento (parziale o integrale)

delle richieste pervenute attraverso le manifestazioni di interesse si

possono sintetizzare come segue.

a)

b)

d)

eliminazione del vincolo di destinazione a prima casa di abi-
tazione, a fronte della corresponsione del contributo perequativo
commisurato al plusvalore come definito con D.G.C. n. 77 del
16/04/2019, per ben 44 interventi nelle ZTO B5/5 e B5/6 gia indivi-
duati nello strumento urbanistico vigente, senza alcuna modifica
della volumetria e della SUL gia assegnate;

correzioni cartografiche di ambiti e lotti edificati gia presenti
nel previgente PI per adeguamento ai confini catastali di proprieta
e/o per un miglior posizionamento dei realizzandi edifici rispetto al
contesto paesaggistico e ambientale, in pochi casi con suddivisione /
sdoppiamento dei predetti ambiti, sempre senza maodifica di vo-
lumetria e SUL gia assegnate;

riclassificazione di n. 8 ambiti gia presenti nel previgente PI
con destinazione turistico — ricettiva in ZTO a destinazione
residenziale (ZTO B5/5) confermando volumetria e SUL gia asse-
gnate e in un caso con riduzione di SUL e Volume, o in ZTO B6, con-
gelando la situazione edilizia esistente; in tale categoria di azioni
rientra anche la trasformazione di cui all’accordo pubblico - privato
n. 4 in localita Albisano, gia analizzato in precedente capitolo che,
sia per la consistenza quantitativa, sia per le articolate e complesse
ricadute in termini di opere di urbanizzazione e di beneficio pubblico
e stato oggetto di apposito accordo;

riattivazione parziale di ZTO turistico — ricettiva non ancora at-

tivata dal previgente PI;
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e)

f)

g)

h)

modifica di alcune schede per attivita turistico ~ ricettive con
ridefinizione della distribuzione di ampliamenti volumetrici gia assen-
titi dal previgente PI e, in un solo caso, con attribuzione di un mode-
sto incremento volumetrico (ZTO D4d/4);

attivazione di una quindicina di lotti residenziali con assegna-
zione di nuova SUL in ambiti precedentemente classificati come ZTO
B6, Verde privato, o Zona Agricola, ma comunque ricompresi tra
le aree di urbanizzazione consolidata di cui alla Tav. 4 della
Variante n. 1 al PAT, fatta eccezione per un unico intervento;
modifiche puntuali di alcuni gradi di protezione per edifici ubi-
cati in Centri Storici e Corti Rurali e/o modifiche e/o integrazioni di
alcune prescrizioni specifiche di scheda;

modesti incrementi volumetrici in zone urbanizzate, segnata-
mente in pochi casi in Centro Storico e Corti Rurali rivolti a soprae-
levazioni per l'utilizzo del piano sottotetto o in zone di completamen-
to;

eliminazione di ampliamento volumetrico di 800 mc residen-
ziale gia assegnato a fronte di stralcio previsione di piccolo par-
cheggio pubblico;

modifiche normative sia di tipo puntuale sia di valenza generale,
gueste ultime pit dettagliatamente richiamate nel seguito in apposi-

to capitolo.

Azioni ed interventi di iniziativa comunale

Gli interventi pit significativi di pit diretto interesse pubblico, alcuni dei

quali derivanti da accordi pubblico-privati precedentemente descritti, in-

seriti con il presente PI n, 2 sono:

a) Riqualificazione e valorizzazione waterfront con gli interventi
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b)

previsti nelle tre diverse zone di Torri capoluogo, con creazione di

nuova zona per porto turistico e rigualificazione di via Marconi e

dell’area ex Lido Bagni e Yachting Club Torri, lo¢. Brancolino, con

realizzazione di nuovo parcheggio e sistemazione deila spiaggia e

loc. Pai di Sotto, con realizzazione di nuovo pontile e valorizzazione

del lungolago. I tutto come meglio descritto nell’art. 41 bis delle

NTO.

Incremento della previsione di nuove aree a parcheggio in di-

verse zone del territorioc comunale particolarmente carenti tra le

quali:

- Zona adiacente al cimitero di Albisano;

- Nuovo park nel centro storico di Albisano;

- Nuova piccola area a park lungo la via di Albisano, a monte di
loc. Val Magra;

- Nuovo park in loc. Brancolino;

- Nuovo park Via Mazzini - capoluogo;

- Inserimento nuovo park in loc. Fornare {gia realizzato);

- Nuova area a park in prossimita della frazione di Pai di Sopra:

- Nuovo park in loc. Pai di Sotto (zona albergo Monaco).

In tema di aree a parcheggio va per contro evidenziato che sono

state stralciate alcune aree precedentemente previste (molte delle

quali presenti nel vecchio PRG), previsioni che di fatto non si sono

mai concretizzate in lunghi anni, in particolare nelle loc. Pai di Sotto,

Piaghen, tra le loc. Fornare e Pontirola, e in alcune modeste aree del

capoluogo; tali aree sono state riclassificate a seconda dei casi, in

zona agricola, verde privato o ZTO B6.

Previsione di una nuova vasta area lungo la strada tra Albisano e

Marciaga da destinare ad Ecocentro comunale (vedasi accordo pub-
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blico-privato n. 3).

d) Provvedimenti di carattere viabilistico finalizzati al miglioramen-

to e alla valorizzazione della mobilita veicolare e ciclopedonale gquali:

Previsione di numerose nuove rotonde sia lungo la Gardesana
nelle loc- Brancolino/Eremitaggio. Loc. Pi e Villa Melisa, sia in altre
zone del territorio comunale: ad Albisano al bivio per Marciaga e
allargamento e sistemazione rotonda all'incrocio con la strada per
Torri;

Realizzazione di nuovi percorsi ciclopedonali, oltre alla ricon-
ferma della ciclovia del Garda, guali quello da Albisano verso Mar-
ciaga e il nuovo tratto di collegamento in loc. Santa Croce;
Previsione di nuovo collegamento viario tra la strada per Marciaga
e la loc. Le Sorte e allargamento della strada esistente nella stes-
sa localita e modifica del tratto di collegamento tra via Lombroso
e il serbatoio H20 della AGS nel capoluogo;

Realizzazione di nuovo marciapiede ad Albisano in via Volpara e
dal bivio per Torri al bivio per Marciaga, e a nord del centro stori-
co, e valorizzazione del camminamento dalla zona ex Lido al Porto

Storico nel capoluogo.

e) Sempre per iniziativa dell’Amministrazione Comunale il lotto con so-

vrastante edificio a Torri noto come “Villa Gloria Angela” & stato ri-

classificato da ZTO F2 a ZTO B2 ai fini di una futura valorizzazione.

f) Infine I'’Ambito di riqualificazione e conversione AS n. 3 ubicato al

margine est dell’abitato di Albisano e stato stralciato e riclassificato

come Zoha Agricola.

Osservazioni al P.I. adottato

A seguito dell’'adozione del P.1. n. 2 e della conseguente pubblicazione
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sono state presentate n. 30 osservazioni, due delle guali successiva-

mente ritirate su istanza degli stessi proponenti. Delle 28 rimanenti os-

servazioni, 11 sono state ritenute accoglibili, 3 parzialmente accoglibili e

14 non accoglibili, come da pareri tecnico urbanistico e ambientale alle-

gati alla deliberazione n. 37 del 30/06/2021 del C.C. - Esame e contro-

deduzioni alle osservazioni pervenute e approvazione del Piano degli In-
terventi n. 2 del Comune di Torri del Benaco.

L'accoglimento (totale o parziale) delle osservazioni ha riguardato in

particolare:

- modeste modifiche inerenti alcune schede del Centro Storico;

- mere correzioni cartografiche con modeste rettifiche del posiziona-
mento dei lotti in relazione ai mappali di proprieta dei proponenti,
senza modifiche delle volumetrie gia assegnate:

- correzioni e integrazioni normative, richieste in particolare dall’ufficio
Tecnico Comunale e/o da privati;

- correzione cartografica del percorso ciclopedonale da Crero a Pai in
corrispondenza del “ponte tibetano”;

- stralcio dell’accordo pubblico ~ privato n. 7 e inserimento di alcune
integrazioni e precisazioni normative derivanti da Parere Vas.

Si evidenzia infine che prima dell’approvazione, come riportato nella de-

lib. di C.C., & stata comunicata dai proponenti la rinuncia alle manife-

stazioni di interesse nn. 68, 72, 108, 169 e 171, che erano state inseri-
te nel PI n. 2 adottato e che sono pertanto state stralciate dagli elabora-
ti di piano, con conseguenti modeste modifiche dei dati guantitativi del

dimensionamento di cui alle pagine seguenti.

Modifiche normative

lLe Norme tecniche Operative del PI vigente sono state oggetto di nume-
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rose modifiche e integrazioni sia per il recepimento di nuove leggi, nor-

mative e regolamenti sia per 'adeguamento ai dettati della variante al

PAT n. 1, segnatamente per gli aspetti ambientali e di sostenibilita, sia

per puntuali integrazioni finalizzate ad una piu efficace gestione dello

strumento urbanistico da parte dell’Ufficio Tecnico Comunale e dei tec-
nici e professionisti della filiera edilizia.

Si richiamano nel seqguito le modifiche apportate piu rilevanti, molte del-

le quali peraltro esito di un proficuo confronto con I'Amministrazione e

segnatamente con i responsabili degli Uffici Tecnici Comunali, altre in-

vece derivanti da indicazioni e richieste contenute nelle manifestazioni

di interesse presentate per il PI n. 2, altre ancora derivanti da prescri-

zioni contenute nel parere Vas e/o nei pareri di vari Enti consultati.

Si evidenzia innanzitutto 'introduzione di 8 nuovi articoli inerenti segna-

tamente:

- Recepimento delle modifiche introdotte con l'art. 43 della L.R. 25
Luglio 2019, n. 29, relativamente alla “Gestione del verde nelle
strutture ricettive all’aperto” (art. 22 bis);

- Inserimento dell’articolo “Aree oggetto di Accordi tra soggetti pubbli-
ci e privati ai sensi dell’art. 6 L.R. 11/2004"; tale nuovo articolo in-
tegra e specifica i contenuti dettati dall’art. 7 delle NTO e riporta una
scheda sintetica illustrativa per ciascuno degli 8 accordi pubblico pri-
vati introdotti con il PI n. 2 (art. 30 bis);

- Inserimento dell’articolo “"Ambiti dei programmi di rigenerazione ur-
banistica e funzionale del Waterfront” che, in recepimento ed attua-
zione dell’art. 18 delle Norme Tecniche delia Variante 1 al PAT, indi-
vidua e descrive 3 ambiti da assoggettare a programmi di rigenera-
zione urbana sostenibile relativi al waterfront lacustre (zona ex Lido

Bagni/nuovo porto turistico nel capoluogo, loc. Brancolino e loc, Pai
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di sotto) (art. 41 bis);

- Recepimento della perimetrazione del biotopo di Valmagra, introdot-
ta con la Variante n. 1 al PAT, dettando alcune norme finalizzate alla
tutela ambientale del sito e delle aree contermini (art. 45 bis);

- Inserimento dell’articolo "Compensazione ambientale delle aree sog-
gette a trasformazione” che detta una serie di prescrizioni per
I'adozione di idonee misure finalizzate alla mitigazione paesaggistica
e ambientale di aree interessate da interventi di trasformazione, in
particolare in relazione alla “progettazione del verde” (art. 45 ter);

- "“Recepimento del parere Vas n. 91 del 27/04/2021", nel quale sono
sintetizzati contenuti e prescrizioni dello stesso, con specifico riman-
do per una piu precisa comprensione alle corrispondenti schede del
Rapporto Ambientale e all’articolato parere motivato citato in pre-
messa (art. 45 quater);

- Inserimento dell’articolo “Compatibilita idraulica” che, recependo e
richiamando espressamente le indicazioni e le previsioni contenute
nella Valutazione di Compatibilita idraulica redatta per il PI n. 2 e
per il PAT, nonché quelle contenute nei relativi pareri degli Enti pre-
posti, ne chiarisce e dettaglia le modalita attuative sia in termini di
progetto che di attuazione {(art. 58 bis);

- Inserimento dell’art. “Gestione delle acque nel territorio comunale”
che recepisce le prescrizioni dettate dall’Azienda Gardesana Servizi,
fatte proprie anche dal Parere Vas (art. 58 ter).

Altre modifiche e/o integrazioni di articoli, gia presenti nelle NTO del PI

n. 1, di maggior rilevanza sono:

- Art. 5: precisazioni sulle possibilita di utilizzo di PdC convenzionato
in [uogo di PUA;

- Art. 8: indicazione esplicita della prescrizione dei crediti edilizi e del-
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le eventuali proroghe;

Art. 16: prescrizioni sulle modalita di demolizione e ricostruzione di

edifici esistenti nelle diverse ZTO, anche con parziale modifica della

sagoma planovolumetrica;

Art. 18 e 19: precisazioni sulla possibilita di monetizzare le aree a

parcheggio nelle ZTO A e B nel caso di interventi di ristrutturazione

con cambio di destinazione d'uso che comportino il reperimento di

nuove aree, evidenziando che nelle ZTO B in caso di ampliamento

volumetrico con nuova SUL le aree a park vanno comunque reperite

nel lotto di pertinenza;

Art. vari: inserimento di prescrizioni e direttive di carattere ambien-

tale nelle varie ZTO per interventi ricadenti negli ambiti dei Siti Rete

Natura 2000, in zone boscate e oliveti come individuate nella Carta

di Uso del Suolo della Regione Veneto;

Art. vari: esplicitazione della percentuale di superficie coperta mas-

sima nelle varie ZT0;

Art. vari: inserimento della possibilitd di realizzare autorimesse in-

terrate in varie ZTO, fatte salve piu restrittive prescrizioni di caratte-

re geologico e/o idrogeologico, anche eventualmente extra sagoma,

fermo restando il rispetto della percentuale minima di suolo per-

meabile da mantenere e con la precisazione che le autorimesse ex-

tra sagoma, ancorché con copertura a verde, concorrono

all'impermeabilizzazione del terreno;

Art. 19 (ZTO B):

- modifica e integrazione della norma generale delle ZTO B5/5 e
B5/6, che comprende ora sia interventi vincolati alla destinazione
d'uso a 12 casa, sia interventi di edilizia libera, con conseguente

modifica delle relative Tabelle con gli interventi previsti nei singoli
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lotti, compresi quelli inseriti con il presente PI n. 2;

- altre modifiche puntuali per singoli ambiti in altre ZTO B, tra le
quali si segnala nella ZTO B5/2 (P, Particolareggiato di Pai) la pos-
sibilita di cambio d'uso a residenza anche ai piani terra per i soli
edifici non direttamente prospettanti sulia strada Gardesana;

- horma specifica per le autorimesse interrate in ZTO B6;

Art. 19/23 e 28: esplicitata per diverse ZTO l'impossibilita di realiz-

zazione di nuove volumetrie entro e fuori terra o costruzioni acces-

sorie in aree classificate come geoclogicamente non idonee, come
identificate nella “Tav. 3 - Carta delle fragilita” della Variante 1 al

PAT;

Art. 19 (ZTO B5/5 e B5/6): ¢ stato chiarito che le condizioni e le

procedure previste per la 12 casa” (convenzione, vincolo inalienabi-

lita, locazione, ecc.) valgono anche per i lotti individuati preceden-

temente all’'entrata in vigore del PI n. 1;

Art. 23 (ZTO D4 strutture turistico alberghiere): integrazioni varie,

modifiche puntuali per singoli ambiti e riduzione della superficie sco-

perta minima da mantenere comunque permeabile da 75% a 50%

per le ZTO D4c, D4d, D4e e D4f,

Art. 28 - Verde privato: possibilita di realizzare parcheggi e autori-

messe interrate per i soli edifici direttamente pertinenziali (purché

con copertura verde a manto erboso), vialetti pedonali e carrabili

(purché con materiali drenanti o semi drenanti) e accessi carrai e

pedonali;

Art. 29 - Aree per dotazioni urbanistiche: inserimento della nuova

ZTO F5, comprendente aree di proprieta pubblica e/o privata nelle

quali sono previsti usi e attrezzature di interesse comune, finalizzati

alla valorizzazione e fruizione del waterfront.
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- Art. 36 - Fabbricati non piu funzionali alla conduzione del fondo:
viene esplicitato che &€ ammesso esclusivamente il cambio d'uso a
destinazione residenziale, nei limiti della volumetria preesistente le-
gittimamente realizzata;

- Art. 51 - Vincolo sismico: I'articolo e stato completamente riscritto
in relazione allo studio specifico del professionista incaricato in
adempimento alla nuova normativa tecnica e in particolare in rela-
zione agli approfondimenti richiesti in materia di microzonazione si-
smica;

- Art. 61 - Definizioni e indici: sono state riportate alcune precisazioni
suggerite dall’lU.T.C., in relazione alla SUL e al n. di piani, segnata-
mente in relazione ai vani tecnici ed alla considerazione dei piani
seminterrati ai fini SUL;

- Art. 63 ~ Tipi di intervento: l'articolo e le definizioni ivi contenute
sono state integrate e/o aggiornate a seguito delie modifiche intro-
dotte dall’art. 10 del D.L. 16 luglio 2020, n. 76, convertito con modi-
ficazioni nella Legge 120/2020 dell’11/09/2020.

Verifica del carico urbanistico aggiuntivo del PI n. 2 in relazione

alle dotazioni urbanistiche di aree a standard

A) CARICO URBANISTICO RESIDENZIALE

Le azioni e gli interventi introdotti con il PI n. 2 a seguito del recepimen-
to di manifestazioni di interesse, definizione di accordi di programma e
altre scelte di iniziativa comunale hanno prodotto un aumento del carico
urbanistico residenziale con attribuzione di volumetria e relativa SUL in
diverse ZTO del territorio comunale, in massima parte comprese

all'interno delle aree di urbanizzazione consolidata riportate nella Tav. 4
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della Variante al PAT n. 1, come di sequito elencato. Si evidenzia tutta-

via che per circa il 60% della volumetria residenziale aggiuntiva non

trattasi di nuova volumetria ma di riclassificazione di volumetria gia as-

segnata nel precedente PI a destinazione turistico-ricettiva.

ZTO A — Centro Storico e Corti Rurali

Nuova
Manifestazioni Abitanti
L. Intervento volumetria
di interesse teorici
(mc)
Sopraelevazione di 1 pianc
73 120 1
sch. 99 TORRI
Sopraelevazione
213 80 1
sch. 142 TORRI
Totale abitanti teorict 2
ZTO B1, B2, B3, B4, B5/1, B5/2 di completamento
Nuova
Manifestazioni SuUL Abitanti
Intervento volumetria
di interesse {mq) teorici
(mc)
Da F2 a B2
UT. 19 1.453 538 10
(Villa Gloriangela)
Incremento volumetrico pun-
164 300 11t 2
tuale in ZTO B3 (Albisano)
Da D4c/7 a B3
172 (Albisano - Accordo Pubblico- 6.265 2.320 42
Privato n. 4)
Stralcio volumetria gia asse-
38 -800 -256 -5
gnata ZTO B5/1 (P.P. Torri)
49

Totale abitanti teorici

ZTO B5/5 di completamento
Trattasi di lotti a destinazione residenziale derivanti da riclassificazione

di ZTO D4 - Turistico ricettiva gia presenti nel PI n. 1 e di nuovi lotti li-
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beri residenziali individuati all'interno delle aree di urbanizzazione con-

solidata di cui alla tav. 4 della Variante al PAT n. 1.

a) Lotti derivanti da riclassificazione ex ZTO D4

Manifestazioni Volumetria SUL Abitanti
di interesse Intervento ATO (mc) {mq) teorici

43 Da D4f/t a B5/5 n. 62a 3 594 220 4

43 Da D4f/1 a B5/5 n. 62b¥* 3 535 198 4

Da D4f/2 a B5/5 n. 63%
37 con riduzione della SUL da 3 900 333 6
418 a 333 mq

173 Da D4f/3 a B5/5 n. 64* 3 1,129 418 8

124 Da D4f/4 a B5/5 n. 66* 1 1.129 418 8

47 Da D4f/5 a B5/5 n. 68%* i 1.129 418 8

95 ba D4b/44 a B5/5 n, 73% 1 450 167 3

16 Da D4f/6 a B5/5 n. §3%* 2 1.129 418 8

Totale abitanti teorici 49

b) Nuovi lotti liberi in area di urbanizzazione consolidata

Manifestazioni Volumetria SUL Abitanti
di interesse Intervento ATO {mc) (mq) teorici

138 Da B6 a B5/5 n. 65% 1 350 130 2

142 Da ZTO E a B5/5 n. 67 1 450 167 3

69 Da ZTO E a B5/5 n. 69%* 1 450 167 3

- Da Verde Privato | 450 167 3

a B5/5 n. 70%*

20 Da B6 a B5/5 n. 71* 1 450 167 3

143 Da B6 a B5/5 n. 72* 1 450 167 3

141 Da B6 a B5/5 n. 74* 1 450 167 3

83 Da B6 a B5/5 n, 76% 2 250 93 2

32 Da B6 + F4 a B5/5 n. 77* 1 450 167 3

130 Da B6 a B5/5 n, 78* 1 450 167 3

63 Da B6 a B5/5 n., 79* 1 450 167 3

82 Da B6 a B5/5 n. 80* 1 450 167 3
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Manifestazioni Volumetria SUL Abitanti
Intervento ATO
di interesse (mc) (mq) teorici
107 Da B6 a B5/5 n. 81¥ 1 450 167 3
196 Da ZTOC E a B5/5 n, 82% 1 450 167 3
Da Verde Privato
179 3 600 222 4
a B5/5 n. 84%
Totale abitanti tearici 44

ZTO B5/6 di completamento (lotti liberi in zona di valorizzazione

turistica)
Manifestazioni Volumetria SUL Abitanti
Intervento ATO
di interesse (mc) {mg) teorici
30 Da B6 a B5/6 n, 25%* 1 450 167 3
Totale abitanti teorici 3
TOTALE NUOVI ABITANTI TEORICIPI N. 2 147

In sintesi la nuova volumetria complessiva a destinazione residenziale
inserita con il PI n. 2 & pari a mc 21.463, di cui 13.260 mc derivanti
da volumetria gia destinata dal PI n. 1 a turistico — ricettivo e 8.203 mc
corrispondenti a nuova volumetria aggiuntiva.

La SUL corrispondente e pari a mq 7.953, di cui mq 4.910 derivanti da
volumetrie ex turistico - ricettive e mq 3.043 derivanti da nuova volu-
metria.

Gli abitanti teorici aggiuntivi del PI n. 2 sono 147.

Si evidenzia inoltre che con gli accordi pubblico = privati definiti con il PI

n. 2 sono stati iscritti nel Registro dei crediti edilizi o impegnati ulteriori

2.207 mc a destinazione residenziale, che potranno essere commercia-

bili e diventare efficaci solo con la futura variazione degli strumenti ur-
banistici (Variante 2 al PAT e PI n. 3).
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B) CARICO URBANISTICO AGGIUNTIVO A DESTINAZIONE TU-
RISTICO ~ ALBERGHIERA

Come gia riportato al punto precedente con il PI n, 2 vi & stato un con-

sistente decremento della volumetria turistico - ricettiva gia assegnata

dal precedente PI pari a mc 13.260, mentre la nuova volumetria turisti-

co ~- ricettiva introdotta a seguito del recepimento di manifestazioni di

interesse si pud cosi sintetizzare:

Manifestazioni Volumetria SUL
L Intervento ATO
di interesse (mc) {maq)
Incremento volumetrico di 500 mc nel-
129 . 1 500 185
la ZTO D4d/4 gia attivata dal PIn. 1
57 Riattivazione parziale ZTO D44d/5 1 486 180

L'incremento volumetrico complessivo a destinazione turistico - alber-

ghiera attribuito con il PI n. 2 & pertanto pari a mc 986 (SUL mq 365).

QUADRO DELLE DOTAZIONI PUBBLICHE DEL PI N. 2

Tenuto conto degli interventi introdotti con il PI n. 2, in gran parte gia
elencati in precedente capitolo della presente relazione, nonché dei con-
tenuti degli accordi di pregramma, la dotazione complessiva di aree a
standard, desumibile peraltro anche dal quadro conoscitivo, pud¢ essere

riassunta come segue:

attuato non attuato totale
tipo di servizio mq mq mg
F1 istruzione 12.509 0 12.509
F2 interesse comune 7.645 8.926 16.571
F3 verde 40.371 3.804 44,175
F4 parcheggi 27.789 16.811 44,600
F5 waterfront 0 17.430 17.430
totale 88.314 46.971 135.285
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Valutazione delle dotazioni urbanistiche

abitanti teorici
abitantial 31/12/202¢0 . abitanti teorici totali
interventi PI n. 1/PIn. 2
3.030 189 147 3.366
mgq di dotazioni ) . )
mgq di dotaziani mq di dotazioni mq di dotazioni
urbanistiche
urbanistiche urbanistiche urbanistiche
exlIr11/2004 .
esistenti previste totali
{30 x ab)
A B C D
mq 100.980 mg 88.314 mq 46.971 mq 135.285

Le dotazioni pubbliche esistenti e previste ammontano complessivamen-
te a mq 135.285, valore quindi superiore a quanto richiesto per legge;
se tutte le previsioni venissero realizzate si avrebbe una dotazione di
40,19 mq per abitante di servizi pubblici, valore significativamente su-
periore al minimo richiesto per legge pari a 30 mg/abitante.

Va inoltre evidenziato come i conteggi soprariportati portino in realta ad
un sovradimensionamento del fabbisogno delle aree a servizi, essendo
basati sul presupposto che le nuove volumetrie immesse comportino
automaticamente un corrispondente aumento di abitanti insediabili (non
a caso definiti “abitanti teorici”) mentre & noto che il Comune di Torri
del Benaco conta un elevato numero di “seconde case”, fenomeno que-
sto destinato ad ulteriormente essere incentivato visti anche i contenuti
di molte manifestazioni di interesse, segnatamente caratterizzate dal
gia citato stralcio del vincolo 12 casa.

Infine si segnala anche che il numero degli abitanti al 31/12/2020 (de-
sunto dai dati dell’Anagrafe Comunale), piu alto di 7 unita rispetto al
dato preso a base del dimensionamento del PI n. 1 nel 2016, compren-

de presumibilmente anche una quota di residenti immessi a sequito di
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interventi del PI n. 1; non essendo disponibile la quantificazione esatta
di tale quota, si & ritenuto di conteggiare e mantenere ad abundantiam
il numero di abitanti teorici del PI n. 1, pari a 189 abitanti, sommati ai
residenti al 31/12/2020 e ai nuovi abitanti teorici insediabili con gli in-
terventi previsti dal PI n. 2.

Per quanto sopra esposto si ritiene che la quantita di aree a standard
complessiva, comprensiva delle dotazioni urbanistiche esistenti e di
quelle previste dallo strumento urbanistico, sia sufficientemente caute-
lativa anche per ricomprendere la quota aggiuntiva prevista per i comu-
ni classificati come turistici, quota che peraltro potra essere meglio
quantificata e definita in sede di prossima Variante al PAT, anche sulla
base di un pil approfondito studio sulle effettive presenze turistiche e
sulla disponibilita ricettiva nel territorio comunale nelle sue diverse tipo-

logie.

Verifica del carico insediativo aggiuntivo del PI n. 2 in relazione
al dimensionamento complessivo della Variante n. 1 al PAT sud-
diviso per singoli ATO

La verifica in oggetto viene svolta in coerenza con le prescrizioni di cui
agli articoli 13 e 14 delle Norme Tecniche della Variante n, 1 al PAT, cosi
come adeguata alla Delibera del Presidente della Provincia n. 27 del
21/03/2019.

Si richiamano in particolare i seguenti aspetti:

a) sono esclusi dal carico insediativo aggiuntivo, cioe non sottraggono

volumetria dal dimensionamento del PAT, qualora siano localizzati

allinterno delle aree di urbanizzazione consolidata, gli interventi di

ampliamento e |'edificabilitd legata a singoli lotti liberi all'interno del

tessuto consolidato (art. 13);
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b) le trasformazioni di destinazione d'uso da turistico_a residenziale,

ammesse nel caso di accordi in presenza di documentato interesse
pubblico o per aree aventi superficie non superiore a 2,000 mqg, sono

possibili fatto salvo il reperimento degli standard e nel rispetto dei

limiti del dimensionamento residenziale (art. 14);

il dimensionamento determinato dal PAT pud essere trasferito tra i
diversi ATO ad esclusione degli ATO 4 (Parco Monte Luppia) e ATO 5
(Pai Alta, Crero, Spighetta), previo aggiornamento delle verifiche di
sostenibilita ambientale VAS, di compatibilita idraulica e sismica
(art. 14).

In buona sostanza la verifica di compatibilita con il dimensionamento
residenziale della Variante n. 1 al PAT, suddiviso per i diversi ATQ,
viene eseguita, tenuto conto di quanto riportato ai precedenti punti
a) e b), considerando F'unico intervento esterno alle aree di urbaniz-
zazione consolidata della Tav. 4 della Variante al PAT n. 1 (interven-
to ora ZTO B5/6 n. 25%, posizionato in ambito di valorizzazione am-
bientale), nonché tutti gli interventi di trasformazione da ZTO Turi-
stico — alberghiera a ZTO a destinazione residenziale, ancorché ubi-

cati all'interno delie aree di urbanizzazione consolidata.

27



CARICO AGGIUNTIVO RESIDENZIALE
PI
PIANO DEGLI INTERVENTI 2019/2
2018/1
A B C
Volume Volume Velume
insediative insediativo insediativo
MANIFESTAZIONE impegnato disponibile aggiuntivo
DI ATO ZT0 ZT0 PI 2019/2 PAT VARIANTE 1 | PAT VARIANTE 1
INTERESSE ancora
disponibile
C=B-A
mc mc me
124 1 D4f/4 B5/5 n. 66* 1.129
47 1 n4f/5 B5/5 n. 68* 1,129
0 + 450" + 2.8007
95 1 D4b/44 | B5/5 n. 73* 450
30 1 B6 B5/6 n. 25* 450
Totale ATO 1 3.158 3.250 92
B3
{(Accordo
172 2 Dac/7 . 6.265
pubblico - 6,265 + 1.200?7
privato n. 4)
16 2 D4ff6 B5/5 n. 83* 1.129
Totale ATO 2 7.394 7.465 71
B5/5 n. 62a
43 3 D4f/1 1,129
+ 62b*
8.000 - 4.000%
37 3 D4f/2 B5/5n. 62* 500
173 3 D4f/3 B5/5 n. 64* 1.129
Totale ATO 3 3.158 4,000 842
TOTALI COMPLESSIVI 13.710 14,715 1.005
Note e precisazioni:
1) Il PI n. 1 ha utilizzato 13.650 mc del 14,100 disponibill del PAT nell’ATO 1 (vedasi ZTO B5/6 - Tabella PI n. 1),
con un residuo di 450 me erroneamente nen riportato nel dimensionamento della Variante al PI n. 1.
2) In relazione a quanto riportato al precedente punto ¢) del presente capitolo, come ammessc dalle prescrizioni
deli’art. 14 delle NTO della Variante al PAT n. 1, sone stati trasferiti 4.000 mc (degli 8.000 mc disponibili) dell’lATO
3, assegnandene 2.800 all’ATO 1 e 1,200 all’ATO 2,
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CARICO AGGIUNTIVO TURISTICO E COMMERCIALE

20:;/1 PIANO DEGLI INTERVENTI 2019/2
A B C
Volume Volume Volume
insediativo insediativo insediativo
MANIFESTAZIONE impegnato disponibile aggiuntivo
DI ATO ZTO ZTO PI 2019/2 PAT VARIANTE 1 PAT VARIANTE 1
INTERESSE ancora
disponibile
C=B-A
me me mc
D4d/5 D4d/5
57 1 {non {parziale 486
attivata) | riattivazione)
129 1 D4d/4 D4d/4 5C0
Totale ATO L 986 15.286 14.300
2 - - - 14.821 14.821
3 - - - 8.196 8.196
4 - - - ™ -
5 z Z - Z -
& z Z - _ -
Totale ATO 6 6.000 4.920
TOTALI COMPLESSIVI 986 44,303 43.317

Consumo di suolo

Come piu dettagliatamente riportato negli elaborati cartografici e docu-

mentali di carattere agronomico - ambientale, parte integrante del pre-

sente PI, il consumo di suoclo del PI n. 2 e stimato in complessivi mq

8.470.

Si ritiene di evidenziare tuttavia che la sopraindicata quantita deriva in

gran parte (ben 7.151 mq) dalla modifica normativa relativa ad alcune
ZTO D4 (Zone Turistiche - ricettive) per le quali € stata ridotta dal 75%

al 50% la percentuale della superficie scoperta minima da mantenere

comunque permeabile, mentre 800 mq derivano dalla possibilita di rea-

lizzare vialetti e autorimesse interrate in Zone di Verde Privato esterne
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agli Ambiti di urbanizzazione consolidata e solo 519 mq sono imputabili
a nuove edificazioni fuori terra in zone esterne agli Ambiti di urbanizza-

zione consolidata di cui alla L.R. 14/2017.

Note conclusive

Oltre a quanto precedentemente esposto nella presente relazione, il PI
n. 2 ha comportato anche I'aggiornamento del Registro dei Crediti Edili-
Zi.

Il PI & inoltre corredato dagli elaborati cartografici e documentali di ca-
rattere agronomico — ambientale redatti dal dott. for. Michele Carta del-
lo Studio Progea e dagli studi di compatibilita idraulica e di microzona-
zione sismica redatti dal dott. geol. Simone Barbieri.

Preziosa e continua € stata infine la collaborazione dell’Amministrazione
Comunale e dei funzionari dell’Ufficio Tecnico Comunale.

Verona, luglio 2021

I progettisti urbanistici

ing. Giovanni Montresor

arch. Amedeo Margotto
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Elenco elaborati del Piano degli Interventi n. 2

- Tavola 1.1 Nord - Vincoli e fasce di rispetto scala 1:5000
- Tavola 1.2 Sud - Vincoli e fasce di rispetto scala 1:5000
- Tavola 2.1 Nord - Zonizzazione intero territorio scata 1:5000
- Tavola 2.2 Sud ~ Zonizzazione intero territotio scala 1:5000
- Tavola 3.1 - Zonizzazione intero territorio scala 1:2000
- Tavola 3.2 ~ Zonizzazione intero territorio scala 1:2000
-  Tavola 3.3 - Zonizzazione intero territorio scala 1:2000
- Tavola 3.4 - Zonizzazione intero territorio scala 1:2000
- Tavola 3.5 — Zonizzazione intero territorio scala 1:2000
- Tavola 3.6 - Zonizzazione intero territorio scala 1:2000
- Tavola 3.7 — Zonizzazione intero territorio scala 1:2000
- Tavola 4.1 - Centro Storico e Corti Rurali scala 1:2000
- Tavola 4.2 - Centro Storico

Destinazione d’uso del suolo e dei fabbricati scala 1:500
- Tavola 4.3 - Centro Storico

Grado di protezione degli edifici scala 1:500

- Elaborato 5 ~ Relazione illustrativa e verifica det dimensionamento

- Elaborato 6 — Norme Tecniche Operative

- Elaborato 6.b -~ Schede degli edifici di pregio {estratto schede modificate)
- Elaborato 6.¢ ~ Schede attivita turistiche (estratte schede modlficate)
- Elaborato 6.d — Schede progetto limonaie

- Elaborato 8 - Registro dei crediti edilizi

- Banca dati alfa-numerica contenente il Quadro Conoscitivo

- Studio di compatibilita idraulica (con relativi allegati)

- Microzonazione sismica I livello (con relativi allegati)

- AA R1 - Relazione Agronomica

- AA R2 - Dichiarazione di non necessita deila VINCA

- Tavola AA T1 — Ambiti delle aziende agricole

- Tavola AA T2 - Invarianti agricole ed ambientati

- Tavola AA T3 ~ Consumo del suolo L.R. 14/2017

- Tavola AA T4 — Rete ecologica e Rete Natura 2000

- VAS 01 - Rapporto Ambientaie preliminare

Ulteriori allegati
Sono parte integrante del PI n. 2 anche i 7 accordi pubblico/privati ex art. 6 L.R. 2004
con relativi eventuali allegati.

N.B.: rimangono ovviamente ancora validi gli elaborati grafici e documentali del PI

n. 1 non compresi nel precedente elenco in quanto non oggetto di modifiche
con il PI n. 2.
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