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Beni in : PAI DI SOPRA - TORRI DEL BENACO (VR)

1. IDENTIFICAZIONE DELLA LOCALITA' IN CUI SONO I BENI
IMMOBILI OGGETTO DELLA STIMA

I beni immobili oggetto della stima sono ubicati nella seguente localita:
Localita Pai di Sopra nel Comune di Torri del Benaco (VR) Via Fraorti ,snc .

1.1 DESCRIZIONE DELLA LOCALITA'

La zona ove & situato il terreno oggetto di stima & in adiacenza di un piccolo borgo di cui si ha notizia fin dagli inizi
del secolo X, si trova lungo la strada che prosegue verso Malcesine sul Garda; il nucleo pit antico & arroccato sul
fianco del monte Baldo e presenta ancora i resti di antiche fortificazioni fatte abbattere dal Barbarossa; l'antica
cappella del castello, ampliata nel XVII secolo, & diventata l'attuale parrocchiale dedicata a san Marco che conserva
al suo interno una statua lignea della Madonna col Bambino (secolo XV), il battistero del 1522 e affreschi del
'300/'400; il nucleo moderno (Pai di sotto) € sul lungolago, presso la chiesa romanica di san Gregorio del secolo XII,
che fu parrocchiale fino alla meta del ‘400 quando la “contessa” del luogo, cosi vuole la tradizione, anziana e piena
di acciacchi, fece promuovere a parrocchiale l'antica cappella del castello pit prossima alla sua residenza.

L’antica denominazione di “Palli”, che sembra derivare dalle palafitte rinvenute nella zona, si andd poi modificando
in quella attuale nel corso del tempo (“Pali sive Pai” dice un documento del 1372). Nei pressi di Pai merita
attenzione l'abitato di Crér, famoso per i liscioni modellati da antichi ghiacciai che presentano incisioni rupestri.

1.2 NOTE SULLA LOCALITA’
Terreno edificabile sito lungo Via Fraorti in localita Pai di Sopra nel Comune di Torri del Benaco.

1.3 DATI ZONA

~

*‘Tipologia : PERIFERICA

Caratteristiche : PANORAMICA
Area,l\{rbanistica : RESIDENZIALE
Traffico : LOCALE

~ Parchiggi : BUONI

1/4/DATI ZONE LIMITROFE

. Z6ne limitrofe : MISTA

“ Importanti centri : Verona

Attrazioni paesaggistiche : Lago di Garda e Monte Baldo
Attrazioni storiche : Castello scaligero a Torri del Benaco
Dati supplementari : Zone limitrofe : MISTA

1.5 SERVIZI -

Nella zona sono presenti i seguenti servizi :

SERVIZI PRESENTI

Servizio Qualita

ALIMENTARI SUFFICIENTE. "

CAMPO DA CALCIO BUONO
SPAZI VERDI BUONO . /
PARCO GIOCHI BUONO '




1.6 TRASPORTI

Nella zona sono presenti i seguenti trasporti :

COLLEGAMENTI PRESENTI

Collegamento Distanza
AEREPORTO 50 KM
AUTOSTRADA 30 KM
FERROVIA 40 KM

1.7 FOTO

Sono disponibili‘'le seguenti foto relative alla Localita :

Vedi :FOTO - 001 - \(eduta aerea e vista 3D del lotto con evidenziato la parte centrale edificabile del mappale 1948.

1.8 ALLEGATI '

Sono disponibili i seguenti documenti allegati relative alla Localita :

Vedi :ALLEGATO - 001 - Estratto fuori scala (TAVOLA) Piano degli Interventi N.1
.1 approvat LG N
24/02/2018 e D.C.C. N.47 del 17/10/2018 ° & o et

Vedi :ALLEGATO - 002 - Estratto fuori scala (LEGENDA) Piano degli Interventi N.1 a
. t GG Na
24/02/2018 e D.C.C. N.47 del 17/10/2018 : e DS R el

Vedi :ALLEGATO - 003 - Estratto Norme Tecniche Operative Piano degli Interventi
enti N.1 approvat D.C.C. N.
del 24/02/2018 e D.C.C. N.47 del 17/10/2018 ° bk St ot

Vedi :ALLEGATO - 004 - Estratto Norme Tecniche Operative Piano degli Interventi N
.1 approvat .C.C. N.
del 24/02/2018 e D.C.C. N.47 del 17/10/2018 o i Riea DGt B

2. IDENTIFICAZIONE DEL COMPLESSO IN CUI RISIEDONO I BENI
IMMOBILI OGGETTO DELLA STIMA

I beni oggetto della stima sono dislocati nel complesso seguente:

Localita Pai di Sopra- Pai di Sopra Torri del Benaco (VR) Via Fraorti ,snc .

2.1 DESCRIZIONE DEL COMPLESSO

Il terrer_mo oggetto di stima & costituito dalla particella 1948, confina sui lati sud, est ed ovest con vari fabbricati ad
uso residenziale e a nord con il campo da calcio e con una porzione di terreno identificata con il mappale 1947 che

ricgde in zona di Pian‘o d_egli Interventi N.1 approvato denominata "F3" (area a parco per il gioco e lo sport esistenti
e di progetto) e con I'unica strada Comunale d'accesso al lotto denominata Via Fraorti.

2.2 STATO DI POSSESSO
Il cvyompl‘esso risbulta essere libero

2.3 NOTE SULLA DISPONIBILITA'

Il terreno attualmente risulta essere libero

2.4 VALUTAZIONE DEL COMPLESSO

2.4.1 FONTI DI INFORMAZIONE

Sono state acquisiste le seguenti informazioni :
dal catasto : Verona
dagli uffici tecnici : Torri del Benaco

2.4.2 AGENZIE IMMOBILIARI

Le agenzie immobiliari riportano le seguenti notizie:
Agenzia Immobiliare "Immobiliare Benaco"

Agenzia Immobiliare "Immobiliare Garda Lago"
Agenzia Immobiliare "Agenzia Benaco Immobiliare"

2.5 FOTO - AT

Sono disponibili le seguenti foto relative al lotto in oggetto:

Vedi :FOTO - 002 - Fotografia digitale
Vedi :FOTO - 003 - Fotografia digitale
Vedi :FOTO - 004 - Fotografia digitale
Vedi :FOTO - 005 - Fotografia digitale
Vedi :FOTO - 006 - Fotografia digitale
Vedi :FOTO - 007 - Fotografia digitale
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5.6 ALLEGATI

\
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4Soh‘b:d“sponibili i seguenti documenti allegati relativi al lotto in oggetto :

Vé’d‘i‘_‘EALLEGATO - 006 - Certificato di destinazione urbanistica (C.D.U.) rilasciato in data 23/02/2021 con n.
protacolio 2824.

‘3".;IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA STIMA:

I beni oggetto della stima sono ubicati in :

Loc. Pai di Sopra - TORRI DEL BENACO (VR) Via Fraorti ,snc .
3.1 DESCRIZIONE DEL BENE IMMOBILE

Il terreno oggetto di stima risulta essere censito al Catasto Terreni e Fabbricati nel Comune di Torri del Benaco,
foglio 2 mappale 1948 della superficie catastale di mqg. 1353, il quale ¢ identificato nel Piano degli Interventi N.1
approvato e riconfermato nel Piano degli Interenti N.2 adottato al momento della redazione della presente stima in
zona "Zona B4 di completamento" e porzione "F3 Area a parco per il gioco e lo sport esistenti e di progetto".

La proprieta & situata in Localita Pai di Sopra con unico ingresso carrabile da via Fraorti che a sua volta si collega
con la strada Comunale denominata Via Alessandro Manzoni.

Il mappale oggetto di perizia deriva da tipo frazionamento approvato dall'Agenzia delle Entrate in data 04/62/2021
con nr. protocollo 2021/13534, con il quale si & soppresso il mappale originario nr. 883 sub1 il mapp e 94 fl&@\
1949 ricavando 3 particelle di seguito elencate: ;
mappale 1984, di mq. 2593 censito al catasto fabbricati in categoria C4, fabbricati e locali per ser,v/"l i
mappale 1947, di mqg. 108 censito al catasto fabbricati in categoria F1, area urbana; i =
mappale 1948, di mqg. 1353 censito al catasto fabbricati in categoria F1, area urbana; / -
Tutte le superfici indicate sono da considerarsi superfici nominali. Ty
Adiacente al lotto oggetto di stima sono presenti le principali opere di urbanizzazione come:
Rete di scarico per acque nere;rete elettrica;gasdotto;linea telefonica;Parcheggi; Aree verdi;
L'accesso carrabile al lotto si trova lungo la strada di via Fraorti, una piccola via di accesso
circa 3 ml. che permette il transito solo di piccole autovetture, fattore fortemente penalizzant
del terreno.

Per accedere dalla strada Comunale che collega il terreno oggetto di stima si dovra passare dal mappale censito con




il nr. 1947 di mg. 108.00 dove verra formata una piazzola o area di manovra dove il Comune di Torri del Benaco si
impegnera a creare una servitu di passaggio a favore del lotto con mappale contraddistinto al n. 1948.

La posizione del lotto oggetto di perizia consente, nella parte orientata a sud un buon affaccio sul Lago di Garda,
morfologicamente il terreno si presenta con un forte dislivello fra la parte pit alta rivolta ad est e la parte piti bassa
rivolta ad ovest terminando in una parte pianeggiante.

Dai rilievi topografici effettuati in loco si & riscontrato che i confini presenti sul terreno, recinzioni e muri in cemento
armato, non sono posizionati correttamente come da mappa catastale creando cosi degli sconfinamenti a sfavore
del lotto in oggetto.

Pill precisamente si & riscontrato che la superficie reale del mappale 1948 dopo il frazionamento risulta essere di
1153.00 mq. con una differenza dovuta dagli sconfinamenti di 200.00 mq. dalla superficie nominale catastale.

Dal calcolo degli sconfinamenti la superficie reale della porzione di lotto che ricade nella zona di P.I. denominata
"Zona B4 di completamento" & pari a 812.00 mq., mentre la superficie reale della parte del lotto che ricade nella
zona di P.I. denominata "F3 Area a parco per il gioco e lo sport esistenti e di progetto" risulta essere di 341.00 mq.

Nella presente stima si tiene in considerazione la reale superficie del lotto per il calcolo del volume e

per la determinazione del suo valore al netto dei sconfinamenti rilevati, questo per evitare di valutare

erroneamente il reale prezzo del lotto edificabile.
Sara a cura del compratore contattare i confinanti e valutare se regolarizzare la situazione allo stato di
fatto con i sconfinamenti rilevati o di riappropriarsi della superficie persa sempre che la giurisprudenza

e le normative vigenti lo permettano.
Detto ci¢ l'indice di edificabilita fondiaria S.U.L. presente nella tabella degli indici stereometrici per la zona "B4 zona

di completamento" risulta essere di 0.23 mqg./mgq.

CALCOLO DELLA S.U.L. ESISTENTE

Maq. lotto reale x Indice di edlificabilita fondiaria = maq.

812.00 mq. x 0.23 mq./mq. = 186.76 maq.

CALCOLO DEL VOLUME EDIFICABILE SU SUPERFICIE REALE
Mg. S.U.L. x indice di conversione ml. 2.70 = mc.

186.76 mq. x 2.70 ml. = 504.25 mc.

3.2 NOTE SUL BENE IMMOBILE

Terreno edificabile censito al CT nel Comune di Torri del Benaco, foglio 2 mappale 1948

3.3 DATI CATASTALI

ha un coefficiente di centralita pari a : 100

Identificato al catasto :

3.4 PARTICOLARITA'

PARTICOLARITA'

Descrizione Tipo Valore
Porzione di terreno di Sup. Reale mg. 341 in zona di P.1. "F3" oltre a quella IN AUMENTO 5115.00
edificabile con valore di € 15.00 al mq.

Totale 5115.00
3.5 DESTINAZIONE URBANISTICA VIGENTE
relativamente alla Zona : B4 di completamento
3.6 NORME TECNICHE ED INDICI VIGENTI
INDICE DI EDIFICABILITA' FONDIARIA = mg/mq 0.23
NUMERO MASSIMO DI PIANI ABITABILI = 2
3.7 SUPERFICI

CONSISTENZA SUPERFICI
i Superficie lotto | Coefficien
Destinazione reale ma. te mq/mq S.U.L. mq Volume mec.
TERRENO EDIFICABILE ZONA B4 DI COMPLETAMENTO 812 0.23 186.76

DATI CATASTALI

Comune Cod Catasto | Prov | Catasto
TORRI DEL BENACO L287 VR | FABBRICATI
Indirizzo Civ Edificio Scala Piano Interno
Via Fraorti snc

Partita Sezione Foglio Numero Sub. Zona Lotto Categoria Classe | Superficie

2 1948 F1
Altezza Edificato Ristrutturato N° Piani Piani Fuori Piani Int. Centralita Rendita Valore
100 0.00 0.00

TOTALI

Sup. lotto reale
812.00

JALUTAZIONE DEL BENE
= |

3.8.Y FONTE DI INFORMAZIONE AGENZIE

’

N

"= e-="Agenzia Immobiliare "Immobiliare Benaco"

Agenzia Immobiliare "Immobiliare Garda Lago"
Agenzia Immobiliare "Agenzia Benaco Immobiliare"

4. CRITERI DI STIMA

4.1 DESCRIZIONE DEL METODO DELLE STIME DI CONFRONTO

Questo metodo si-forma attraverso una indagine comparativa dei prezzi derivati da vendite di be_ni angl.ogh.i o
similari a quello oggetto di esame; i fattori determinanti a tale valutazione sono gli elementi c05|dQ¢tt| ‘mi:‘l:_tns\ea e

estrinseci che nel nostro caso risultano essere i seguenti:
La grandezza del lotto;
Posizione geografica del lotto;
Volumetria disponibile;
Impianti tecnologici.

Prezzo Medio €/mc. : 600.00




SO R ONTO FOTO - 001 - Veduta aerea e 3D del lotto con evidenziato I'area centrale edificabile

STIME DI RIFERIMENTO <Pai di Sopra - sito in Torri del Benaco VR - Via Fraorti ,snc>

Descrizione € Valore

Dato che nelle vicinanze del lotto oggetto di stima non ci sono state recenti compravendite di terreni
edificabili o con caratteristiche similari si & effettuata una ricerca presso varie agenzie immobiliari
operanti nella zona, effettuata una comparazione con terreni di tipologia simile sul territorio Comunale e € 600.00
tenuto conto delle vie di accesso che nel nostro caso implicano gravi limitazioni, servizi presenti,
posizione geografica, vista sul Lago di Garda, ecc...

Valore Medio | € 600.00
4.3 COEFFICIENTI CORRETTIVI DI STIMA
COEFFICIENTI CORRETTIVI
Descrizione Qualita Importanza | Coefficiente Valore
ZONA AREA - RESIDENZIALE BUONO 100 1.00 1
ZONE LIMITROFE - RESIDENZIALE BUONO 100 1.00 1
Totale 1

4.4 STIMA IMMOBILE

Il procedimento in esame si basa su un considerazione semplicissima: se sul mercato un certo bene viene
contrattato a determinati prezzi e di tali prezzi si conosce I'entita e le modalita di pagamento, & sostenibile che
anche il bene in considerazione, una volta immesso sul mercato, possa essere alienato allo stesso prezzo.

Il valore che si deve determinare & infatti un prezzo futuro.

4.4.1 RIEPILOGO CALCOLI

RIEPILOGO CALCOLI
Superficie ragguagliata : mc 504.25
Prezzo Medio di riferimento : | (€/mc.) 600.00
Coefficiente Correttivo Finale : 1
[600.00 * 1] = Prezzo Stima : | (€/mc.) 600.00
[504.25 * 600.00] = Valore Stima : € 302°550.00
Totale particolarita : € 5115.00
[0.00 + 5°115.00] = Totale Incrementi : € 5115.00
[5"115.00 / 504.25] = Incidenza Incrementi : | (€/mc.) 10.14

5. TOTALI GENERALI

5.1 RIEPILOGO STIME PER COMPARAZIONE DIRETTA

PAI DI SOPRA
Via Fraorti ,snc - 37010 - TORRI DEL BENACO (VR)

Valore beni mobili Volume Prezzo Immobile Valore Immobile

€ mc. 504.25 €/mc: 610.14 7 - € 307°663.00




FOTO - 002 - Fotografia digitale.

Si raffigura la zona riguardante il mappale 1947 oggetto di realizzazione dell'area di manovra con
diritto di passo a favore del mappale 1948.

< Pai di Sopra - sito in Torri del Benaco VR - Via Fraorti snc>
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FOTO - 003 - Fotografia digitale

Si raffigura la porzione del mappale 1948 ricadente nella zona F3 utilizzata come strada d'accesso
alla zona edificabile.

< Pai di Sopra - sito in Torri del Benaco VR - Via Fraorti snc>

Note : Pagina 2
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FOTO - 004 - Fotografia digitale

Si raffigura la porzione del mappale 1948 ricadente nella zona F3 utilizzata come strada d'accesso
alla zona edificabile.

< Pai di Sopra - sito in Torri del Benaco VR - Via Fraorti snc>

FOTO - 005 - Fotografia digitale

Si raffigura la porzione del mappale 1948 ricadente nella zona B4 utilizzata come strada d'accesso
alla zona edificabile.

Note : Pagina 3




FOTO - 006 - Fotografia digitale

Si raffigura la porzione del mappale 1948 ricadente nella zona B4.

ALLEGATO - 001 - Estratto tavola Piano degli Interventi N.1 approvato -
Fuori scala con evidenziato la porzione di terreno ricadente nella zona B4 e F3.

< Pai di Sopra - sito in Torri del Benaco VR - Via Fraorti ,snc>

< Pai di Sopra - sito in Torri del Benaco VR - Via Fraorti snc>
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FOTO - 007 - Fotografia digitale
Si raffigura la porzione del mappale 1948 ricadente nella zona B4.

< Pai di Sopra - sito in Torri del Benaco VR - Via Fraorti snc>




ALLEGATO - 002- Estratto legenda Piano degli Interventi N.1 approvato -
Fuori scala

< Pai di Sopra - sito in Torri del Benaco VR - Via Fraorti ,snc>
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ALLEGATO - 003 - Estratto norme tecniche Piano degli Interventi N.1 approvato.

< Pai di Sopra - sito in Torri del Benaco VR - Via Fraorti ,snc>

ART.19. Zone B residenziali di completamento

Le zone residenziali hanno come destinazione principale quella abitativa.

Le destinazioni duso sono quelle previste dall’ ART.14 punto 1 delle presenti norme.
Le attivita commerciali al minuto sono consentite conformemente a quanto
disciplinato dall'ART .26 delle presenti norme.

Per tali zone il PI persegue l'incremento quantitativo e qualitativo dei servizi, in
particolare per quanto riguarda gli spazi a diretto servizio della residenza; il
miglioramento del livello qualitativo dell'ambiente wurbano, mediante la
riorganizzazione della viabilita e del traffico, mterventi sul verde pubblico e
sull'arredo urbano: il completamento urbanistico, mediante l'edificazione dei lotti
ancora liberi.

All'interno delle zone residenziali il PI individua 1 manufatti di interesse ambientale
per i quali gli interventi ammissibili sono quelli riportati all’ ART.44 delle presenti
norme.

Le zone prevalentemente residenziali di completamento B si dividono agli effetti
degli indici di edificabilita in B1, B2, B3, B4,B5,B6.

Ai fini di favorire lo smaltimento delle acque e garantire ’equilibrio dell’ecosistema.

gli interventi edilizi dovranno mantenere almeno il 50% della superficie permeabile
(SP) interessata.

Note : Pagina 7




ALLEGATO - 005 - Estratto di mappa catastale aggiornato dopg il frazionamento al
C.T. del 04/02/2021, foglio 2 mappale 1948 - Fuori scala

ALLEGATO - 004 - Estratto norme tecniche Piano degli Interventi N.1 approvato «{Puaticll Sopr -;sits in'Tarri del Banaco VRi- Via Fraorlsoes

< Pai di Sopra - sito in Torri del Benaco VR - Via Fraorti ,snc>

ZONA B1, B2, B3, B4 DI COMPLETAMENTO
ITrattasi di zone occupate totalmente o parzialmente da edilizia esistente, sita al di
fuori del Centro Storico.

Le distanze tra 1 fabbricati previste dall’ART.62 delle presenti norme possono essere
ridotte in attuazione di strumenti urbanistici attuativi con previsioni planovolumetri-
che ai sensi ed agli effetti dell’ultimo comma dell’art. 9 del D.I. 2 Aprile 1968, n°®
1444.

ZTO B1, B2, B3, B4 residenziale

B1 B2 B3 B4
Indice di edificabilita fondiaria mg/mq 0.48 037 0.30 0.23
Numero massimo dei piani n°® 3 2
Nella zona B3 contrassegnata da asterisco non & previsto I'aumento di volume-

L'area contrassegnata con il simbolo ® potra realizzare, oltre a quanto previsto
dall'indice di zona B2, ulteriori mq 156 di SUL a destinazione turistica. Alla
realizzazione dell'ambito suddetto si raccomanda di porre adeguata attenzione ai
sistemi di infiltrazione da realizzare al fine di evitare azioni di dilavamento ed
erosione superficiale (Prescrizioni in seguito all'indagine idraulica ai sensi della
DGRV 1n.3637/2002 e n. 2948/2009).°
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ALLEGATO - 006 - Certificato di destinazione urbanistica (C.D.U.)

< Pai di Sopra - sito in Torri del Benaco VR - Via Fraorti ,Shcs

COMUNE DN TORRI DEL BENACD
Provincla ol Verana
Wigta Pl Lawantda, 3 - Geg, 3700 - PUWA DIBS1 Q005D
& cesanozans S Fax fefdinsang

PEC.: el — ko inlEmet s, sen) v b e brna e d
AREA URSAMISTICN Fisaponaahie dell frea: Btefira Mt B 09E BI0E318

Protooo
robocolloon, 2824 Torri dal Benaca, 1| 23,03 2021,

AL RESFONSABILE AREA EDILIZIA FUBBLICA
DR, FOR. CRISTIAND PASTORELLD
SEDE '

OGGETTO:  erifeale o deslinasicne uibsnislics art.30, comma  0P.R, 1,330 =] 06,06 2001

IL RESPOMSABILE DELL'AREA URBANISTICA

WISTA | rickiesta del Reszonsabils dalf 4z Bdilzia Bubies:
WISTI gl alsi d'uFicio; '
WISTO l'art 30 comma 2 del DVER, f, 380 del 05 06,2001
WISTO il vigantz strurrento urbanlstize;

VISTD I'art. &, sacandn earmma & lores - s dalla Legge n. 12387 del 15 08,1557

CEERTIFICH
che Firriot s di cui alla suddetta dckizstz, disling In calasta nel Cemune Cernauario ¢ Toe e Benaca:

= ezaonda | Plara o Asselio del Terdtorio (FAT.) che & stato appm i i i

20 e ezl ario (FLAT.) approvio o Canfararza di Semiz 3
=3 rarfs'k:atc- dr.lllg F‘fawnr:ua di \ferona cen delibzrazions n, 183 del 250259018, pubblicata sul & L lﬁdi!jiz Lﬂlgzili
Wenels i8 dol 12012017, & seconde la sua warlante n, 1 approvats con prescrzion dal pmmmgdgpé

Provincia & “arona con deliberazione n. 27 del 21/032015 icsig e ; e
classiicato coma segue: del 21U2E0TD, pubbliceta sul BURY nds del 03082010, &

T
faglic Mappali clazsillcazions urbanistica rmﬂe
TEV 1 R DE VINCOLI G CELLA,
FIAMIFICZAZICHE TERR,
5 = Wineali:
z 3514. = 1545 ¢ Wirsclo sigmica O PG, 32742003 (208 M.T)
2 THAT - 1043 o Arga di rseenln interesse pabbion (intera '
- T barricrio comunse) fark8 K.T,)
] 47 — 1048 0 Fazcia di prafordild leowle dF 300 m (st 442 11, | ]
. __ b - O g5 302004 [arta BT |
3 ) 1847 — T04g 7 Wimle paessggslion DLgs 0004 — Cars)
. A'acyua fark.8 BT
k2 15847 — 1248

2 Minealk: pansaggstioo [lgs 422004
i
Lp_.m_ DZM2MEES (G 0% del 210058
dichiarasiona di rolevele inleresse pubblisy di
e mena moGomune & Tari del Bopaco 5.0
lage di Garda, ‘

EI?!ulihvnzimE« dala Ciunlka RBegicnsbs  dal
| Weneba n, 814G del 280 5 508,

l . Docimto loklaive n. 4504, arl, 142 - Areq
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lutelals par e

Song comaque of nfaceiis predsgpeioa @
s solfogoel &l diapoalon ol quests THoks;
b derrilan confermi ai laghi st i dna
{ascin anfie profandld o 500 soatd g2 fea
' baffigla, anche par | bemisnd woesl sul
¥ 1 L s

w) § o, § foereal, ) covsl dacqus ScR nagh
elanzfi grevian del festn pnisg delle diposiiond
of Ingge sile Eoque ed dameal alsino,
appain con mol desnls 11 dicgmhen 1253
0. iFFE, @ Jp rofadeen Spovicks o g gegl agn
e ooiw Tascly 6 TSP msln slgsmine
LeOmiEsE ) .

2 13471943

o Wincalz Hrogeslegico- forasiale (art8 BT -

Elarngnti generaterl dl vincolo o fasce di
rispretio:

] 1847 (parla) — 1944 {parta)

0 Yiabiits asistarin rel AL, wigenbe | fasce di
rispalla {art.2 M.T.]

TaW.3 CARTA DELLE FRAGILITA”
Compatibiliia Caa:

2 18T — 1844

0 dhree suscedlib di inskakiliia jart® BT}

Compatibilita pealogica:

2 BT — 1948

o Araa igenea A condizinne (ark 10 BT

o 4 AT DELLE 22ZI0HE DEL FIAKD
[TRASFORMABILITAY, |

Azioni stralegichie:

2 1847 — 1949 Jparta)
Z_ | TE47 {parka) - 1540 [rane]
| 1047 - 1548

o araa di pkemizzazione corzalidala resdenziale

artd3d BT !

] ra ciolo-pedonals afrazzato jar 25 W1 .

| ag dalld rete sepiogica i
7 fiea di earnessizie raurelistca FTOF (a3 |

BT - |

secoads | Piars dagf Inlervent (P she & sislo approvate con deliberzzions del Gonsiglio l.,.pz‘ﬂunﬁia
nA2 del 2ef0E016, & per gli ambit cggetto & rpubkiicazione, @ stale approvate con deliberazione del
Censiglio Comunale n. 47 dal 1R1NEINE, & cassificale oo segue .

e

TaNN. O 1 E o ¥ WIMEEL E FASCE D RISFETTD
Wircgh o
2 1B4T — 1E4E o ineon ssmien COFG L RERAR00 fart81
| WIS
2 1047 — 1528 | frea i noledsle inderasss pubblico fart 53 H.T.E0)
2 1047 - TE48 | o Fascia di profandila laciale & 300 m [art 52
MT.OLk
Fl 1047 - 15828 o Vineoks pesgagglatios Doge. 42062004, Corsl d acgua
ari 52 M. T 3
el 1847 — 1545 | o Wirigens drengeologico farestale (arb B9 MTOG.
) B Elamantl ganeratos di winceli @ fasce di fspelio
] 1247 [pane] — 1845 (parle) o Wialilit eslatords Fasce o nspeilo fartdA? B0 |
) rifizaziens di lvells supariora:
3 1947 = 1848 1 fthili nalurakslicl dl ivello ranlenals |
F] 1547 = 1843 o Coedniia kanlana del Wonte Balgo - Ambiil di
leritora comunalz classificats mordano
_ e ——— Irvearianti di npaturs smbieniade -
S 9347 — 1548 iparle) - 1943 1 Arrbitn dela cokyra del'slive (art4s H.T.0.),
TaAAS, 031 E 022 S0OMNEZAZINE INTERD
TERRITORO
i ~ Lonlzzazions: I
20 1EE paried 4 dona B4 o complataments fart. 18 KT.0U,
| 2| ~qBdE jparle) o Arae g verde povalo (ark 20 M. Tl R
\ z 1247 — 145 (parle) 1 Zona B3 Araa 8 perco par il gisea o lo spert (At 28
| c.d W00 S 1
Vineoll fulele o fasce di rispetia: |
L 2 127 iparta) — 1944 {parla) o Wiahiits gsiztante | Fason di rispalio [arkd¥ PLTOG, |

Cormunale n2d del 0207 2020, & classificate corms sogue
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ART.19. Zone B residenziali di completamento

Le zone residendali hamno come destinazions pringipale quella ahitativa,

Le destimeioni d'uzo sono quelle previste dall” ART.14 punto 1 delle presenti nonne.
Le allivitd eommeiaiali al minmio sone consentile conlosimements a quanto
disciplinate dall ART.26 delle present norme. P
Per tali zone il P1 persepue Uineremente gquantitativo & qualitative del servied, in
particolare per guanto riguarda gli spaxi a divedo servizio della residensm; i
mighorwments  del  livells  qualitative  dellambiente whano,  medinte la
riorpanizzegione della vighilita o del teafficn, intercenti ol werde pubblico =
sull'arredn wrbanag 1 mjlmp]cammnm urhanisticn, mediante Vedificazione dei Inii
ancara liberd, I

Altinterno delle zone residendali i PT individus § manufatd di interesse ambienlals
per 1 quali gli interventi ammissibili sono quelli riportati all' ART.44 delle present
T, - o
Le zone prevalentemente residenzioli di eompletamenta B &l dividono agli effer
dagli indici di edificakhilita in i1, B2, B3, B4 B5Bi.

A3 find i Favordee Lo smaltimento delle acgue e garantive 1equilibrio dell ecosiztenm,
oli inferventi edilizi deveannn mantenere almeno il 50% della supeficie permesbils
(ST intercasata.

FOMA B, BY, B3, Bd DI COMPLETAMENTO o
Teattasi di zone ceeupate totalmente o pardalmente du edilizia esistente, sita al di
Fiond dlel Centro Storico. ,

L distanse tra 1 fabhricat proviste dall’ ATETSA2 delle presenti nnnme possono cssers
ridatte in wlluasione i stramendd urbanistiet atiuativi son proyisiond planovalumetrn-
che ai serd ed apll efferti delltultime comma dell’arl, 9 del INL 2 Apnle 1968, n®
1444,

W B, BI, B3, B4 reslilonelale i —
o [ 7] Br M
Indize di sslilicihaldd fendiatis minm A48 1,37 PEN ]
Mumero mezssima dei piani n £ z |

Hiella Fona B3 crnirazsagnila da naberisen non & previsio aseeto di vobome

[fares conlepssepnnta con il simbola & potra realizeare, ollne o quunds previsio
dallindice di zona B2, ulerori mg 156 d SUL ¢ destinazions furistica. Alls
ealizzasione dell'smbitn suddettn si maccomands di porie adegusty atenzione sl
gigterni i infilirmsdone do realizare ol fine di evitare azioed di dilavaments ed
crosione superficiale (Preseriziond in seguile sllindagine idraulica i sensi della
DR n 3637002 & n 29 EE007

233
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Horme Teoniche Uparabive

aale, turiaticn e terziania pin in generale, sempre con |"esclugions della residenzsa,

Pz ouinti geli el ified esiatenti all" intenc et Centm Stavich, nel ess oF Dt vent direi
che campoet i il reparinentoe i ALEG el pa n.h....}z nmsenia b manelis
anzione (pareale o miale) previa dimastenzione dell'i irnpossibilitg di ceperine teh oree
n B g s ginaamentn eom altrd parcheggt existent (puiblicn ¢ v
L,J una distmea nom swperione & <0 mend; lovalatazione dell e fettiva il izl
ik & demi il ile el Do Teen
O MORCTIZEamions pul exsere s ay oline che per o dim 1 indi=ponild
& indicta, anche per ragioni o e echiteiiomio
lusghi o per ragioni conuesae g boflico e csernpee con valileeinne del
respensabile dell Do Teenin,

oo,

ART.IY. Fone B vesldenziali di completamentn
Lz e rest iali Tanpn come destinarions principals guizil whitativa,
Le destinweioni 0'vso sonn quelle previste dall’ ART. 14 pento 1 delle presentl nor-
me. Le altivitd commerciali al minuty sono consentite eonformemente a uanty di-
sciplinoio dall' &KL 26 delle presenti nosime.
Fer tall wone il PL persegos insremente quantitativo o qualitacive dei seri=, in par-
ticolare per guanto riguasd 2l speei o diretis servizio della residenza; i migliora-
ety ehel Livello qualitative dell'umhiente urbane, mediantz ln derganizerions delia
wiahilith e del teaffico, interventi sul verde pubblico e sull'sredo urbano; 1 comple-
famente urhaniztico, medianie ['edificesions dei 3o aneoes libed,
Allinteme delle zone residenziali il PLiadividua § manulod & interesse ambizatale
per i auali gl interventi ammissibili sono guelli dpected o' ART, 44 dells preszndi
TUFTIE,
Loz zome prevalentenents residenziali di completamente B st dividenn el efleti dle-
eli dmdicd di zdifeahilic nnBl B2, B3, B4, BS, BA.
In tulie Je ZT0 B, ad ATTTE dLlle FTC B, 1o superticie coperts massima e
Fashbeicati fusr fema & FC% della super(icie del ot di pestinenza,
A fini di favorive Lo anmhlmc'nn; telle sequee e parantine Mequilibrio dell“ecosistem
gli interventi edilizi devrmne mantenees :a'!r'uulm |I Al della superficie pe rrrm'lh]]c
(5P} interesseta, sia per i o Hbserd clie poe § Lo wid parzialmenie edificati.
Sone ammesae autocmess: EII-FI‘IMI'P 111 | allm v ‘h"l:f.’wil':th I',uln. sslve e
il specificle pre
,umhrlr' o sperTizie ol f"ufntu‘lll uwuu% e IlRrnl t‘l' vl alire v aceessorio
w1 sagrii dei fabbrici. sncorehé con copsiom e venle, seoie alie .alln. sll-
purlizt b 'nu.:hlh:::al» |-|LLLnt| 1"‘1 I[-!‘lﬂ f-'cln‘lu pmmr; Er.nam:, f|| e
U piedimesiati, o
COnma prezedai
Lo v ili sud il g
arnbientule, per be quali & e
Por tutti gli edifict szt ol Dieon delle #7015, el .t.u»]@ cazo di inerventi disgn
i vistmttursdnne afy cambio 0f destmzions o nso che comporting i reperimenty o
mwove ares per parcheggl., & ersentita by monetizeozione pocdale o totle previa di-
wmesticne dell” Jmpm.ahajuu i pperhe 0 g in oo o previn converionanesn-
13, el una disianea non superione oj

V-

1w alin parchegei esistenti (pabblici @ privio
B lell

T imterventi o wmpiments volinesice con puava ST le ace o
A eeszre eeperine wel lotto O pertinen

L snenetisziginne putt czseve ulivesi concessn per migiond 3 salvagoaedic ambiemale

Fag. 22115
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dled Dot v prer vinres@innl conniesse o ealfico o viabilicg,

Cuanto soprs sempie presh dboteione del responsabile dell”Uficio Tecnio,

T toree le T8 dcadents ol inerne dei =il della Bete Matomn M0 don vietat sl
iterwenid o aeas fopazione nelle avee idenlilicate dullz Ragicaws i
gl Mo 00, Melle ares dei 2 dellas Bele Natuen 2000 5on [,lll;"!l']lirﬁl_‘;lfl:l cime Ha-
ligsat Moty 20000 e nelle sree eollocsbe eotioown sageia 0f 2000m dal kictopo di
i T it richiesto disl oo abilitaivo edil i
v pgzromamic o approdimento sulla ey
gedier 'miervenic.

I tunte le 170 B ricadendd in amddal individuan dolla Carta G Uso gl Seolo dells
Begnme Wenedo corme "133 - Oliveti™ aoa prasenz della colives eonfermata nells
atvla athade ded luoghi, aehe in viferinsote alla LIS 3011, 61 nomere i bndivi-
ot arbored dowrd rimanee Sesciann, medionie e doollocasions degli indivdda <
11, oppure medinnie Pimpionto di owovi essaglard

ca delllams op-

ofiver rimassi, ancle in b
arbcged [esclesivamenie 9 b puilagiome b,

b ot be AT B vicsdenti anoambani todevacduat datln Carta df Use el Suole dells
Fegione Veneto enme "3, 0 - oo buseatc” con presenza di boseo eculematn nello
sbater atbile ol Dioghi, o sede dirchiesta del Goedo abilinalive e T ST
el v velagine szronomioo-ambicntale G approlondimee o sulls compos-
ale dellyma ozgein dintervenio ¢ solle mizwne & allerdune prose-
Tirae il

erbuall wlbermiuse Fosestall b walove ambieaile, son possbilid di
ceie analaghe o compatibil, inoguanto ele-

e '»"s*r'lﬁ,r

tuicile [apsg

- UDEEEITE
gessliluire pli esemplon nalat oon s
inenie cavittereante il paesaggio;

- elimipare gli esemplan 40 specie alloemne (85, rabing;

- canservare purticalar 53l di nidifieazicne evenmualmenie presenti;

- parintiee 1 ccerenzn degli interventi con guiito previsto dalla DGR 12007

ZOMA 111, B2, B3, B4 DT COMPLETAMENTO

Tretiasi di mone ocougate folalmente o parsalments da edilixia esisiente, i al di
Tuori del Centra Storice.

Le diat.m:-:u ire ifaf'-hfi- il E"-l'li‘r’l“ﬂf’ d.!l] ART il dr:llc prr:smu nere pnw!nu Essere

che ai sensi o .l,;,]i E]T&IIJ v;lrs.i u,lmrlf..n comma dell’art. 9 d-:l! D.I. 2 .ﬁqmlg, ,I,ﬂ_;r:l.‘ﬂ, .
14444,

0 151, B2, 153, R cesidenzinle .
[ nz By B4
Tinidizs ali galifiembilit fomlizsdz | gt 0,43 037 | nE | 03l
Fiemere azalznn del panis a. i 2 )
Mella mana B contrazsepradn dn asisrisn non & poeviso | sl 7 volume
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REPERTORIO N. /'\66/( }‘3
— VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventuno il giorno ventiquattro del mese di

marzo
——— - 24 marzo 2021 - ——— ———

in Caprino Veronese (VR), via del Donatore n. 24, ——
Innanzi a me dottoressa Cristiana CASCONE, Notaio in Verona,
con studio in Verona, via dei Mutilati n. 4/f, iscritto nel

Ruolo del Collegio Notarile di Verona, ——
= F' PRESENTE -

FRANCESCHINI Matteo nato a Peschiera del Garda (VR) il
giorno 21 novembre 1980, residente in Costermano sul Garda

(VR) Localita Gazzoli n.18, — =
codice fiscale dichiarato FRN MTT 80S21 G4890Q.
Comparente della cui identita personale 1io Notaio sono

certo, mi presenta la perizia di stima stragiudiziale che
precede, chiedendomi di asseverarla con giuramento.

Aderendo alla richiesta fattami, ammonisco ai sensi di legge
il comparente, il quale presta quindi il giuramento di rito,
pronunciando la formula: "Giuro di aver bene e fedelmente
adempiuto all'incarico ricevuto, e quindi redatto la perizia
sopra riportata, al solo scopo di far conoscere la verita”. —
Le spese del presente atto e conseguenie sono a carico della

parte richiedente. —

Richiesto io Notaio ho ricevuto questo atto da me redatto e
letto al comparente, che, a mia interpellanza, dichiaratolo

conforme alla sua volonta, lo approva e sottoscrive con me

Notaio. —r——
Scritto da persona di mia fiducia, parte a macchina, come

per legge~e da me Notalio completato su una pagina di wun

foglio bollato a norma di legge. —m———— -




