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PERIZIA DI STIMA

RELATIVA ALLE PARTICELLE CATASTALI DA ACQUISIRE AL
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MESSA IN SICUREZZA DEL VERSANTE IN LOCALITA SAN
GIACOMO COMUNE DI VENZONE

Venzone, li 03/05/2022

IL TECNICO:
arch. David Mainardis




PERIZIA DI STIMA

- PREMESSA

Oggetto della presente relazione tecnica estimativa risultano essere delle particelle catastali
interessate di MESSA IN SICUREZZA DEL VERSANTE IN LOCALITA SAN GIACOMO COMUNE
DI VENZONE, realizzati dal Comune di Venzone a seguito di approvazione del progetto
definitivo/esecutivo con deliberazione del Consiglio Comunale nr.3 del 23/02/2016 e con successivo
decreto di occupazione temporanea n. 4937/ESPR/VENZONE dd. 12/07/2016 si autorizzava
I'occupazione temporanea delle aree interessate dagli interventi.

Tenuto conto dellambito d’intervento, della tipologia di opere da realizzare e dello stato di fatto delle
aree l'impostazione progettuale, condivisa con gli uffici regionali competenti (nota prot. 12987 dd
20/05/2016 il servizio geologico regionale), aveva previsto il solo asservimento dei terreni interessati
dall'opera.

Le procedure di asservimento delle aree interessate non si sono potute concludere nei tempi della
pubblica utilita, pertanto € stata valutata la possibilita di procedere con un’acquisizione sanante ai
sensi dell’art. 42-bis del D.P.R. 327/2001 e s.m.i. ("Testo unico in materia di espropri per pubblica
utilita") per le particelle coinvolte di proprieta privata.

In seguito a sopralluogo, si € proceduto all’analisi della consistenza e dello stato degli immobili
oggetto di perizia al fine di giungere alla determinazione del valore venale dei beni stessi da
indennizzare ai sensi dell’art. 42-bis del D.P.R. 327/2001 e s.m.i..

L’occupazione effettiva dell’area interessata ha avuto avvio in data 12/07/2016 con la redazione
dello stato di consistenza ed

- IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Le particelle di terreno da acquisire sono individuate al Catasto Terreni del Comune di Venzone

come segue:

Foglio 25 particella nr. 304 qualita: Prato di 4° superficie: mqg. 9080
Foglio 25 particella nr. 306 qualita: Prato di 3° superficie: mqg. 1950
Foglio 25 particella nr. 307 qualita: Prato di 3° superficie: mq. 1170

Foglio 25 particella nr. 308 qualita: seminativo di 3° superficie: mq. 3670
Foglio 25 particella nr. 396 qualita: Prato di 4° superficie: mq. 6540

La qualita effettiva della particella risulta di fatto “incolto sterile” in quanto improduttiva, nelle

immediate vicinanze del Borgo d san Giacomo in Venzone

- CLASSIFICAZIONE URBANISTICA
Nel vigente P.R.G.C. del Comune di Venzone le aree interessate dall’intervento ricadono nelle

seguenti zone non edificabili:



Foglio 25 particella nr. 304 zona: E 4 agricolo paesaggistico

Foglio 25 particella nr. 306 zona: E 4 agricolo paesaggistico
Foglio 25 particella nr. 307 zona: E 4 agricolo paesaggistico
Foglio 25 particella nr. 308 zona: E 7 di riqualificazione paesaggistica
Foglio 25 particella nr. 396 zona: E 7 di riqualificazione paesaggistica

- DESCRIZIONE DEI BENI

Gli immobili oggetto di stima risultano essere porzione di terreni a forma irregolare di terreno
recentemente rimboschito in leggera pendenza in localita San Giacomo adiacente all’abitato stesso
ed in prossimita della strada comunale poco utilizzata ed un’ulteriore strada sterrata a cui si accede

all’ opera.

- STIMA

La valutazione del bene viene eseguita tenendo conto delle attuali caratteristiche e stato dei luoghi,
dell'accessibilita, dell’entita di servizi disponibili, dell’'ubicazione e destinazione urbanistica, delle
servitu gravanti, nonché ogni altro elemento utile.

In particolare si € tenuto conto della qualita effettiva della particella, distinta dalla qualita catastale,
la quale risultano terreni rimboschiti di recente.

Tale area non ha valore di mercato ed & di difficle comparazione con valori ricavabili da
compravendite effettuate nella zona o in zone paragonabili per beni simili a quello in esame, cid
deriva soprattutto dallo scarso interesse commerciale di tali aree dal mancato utilizzo agricolo
compensato pero dalla vicinanza alla viabilita comunale e dallandamento regolare dei terreni.

Si determina un valore unitario attribuito all'unita di superficie pari a €/mq. 2,00 per le aree occupate
dalla realizzazione dell'opera in oggetto e di euro 0.17 per I'indennita annuale di occupazione.

Il valore complessivo del bene oggetto di perizia, come dettagliato nell'allegata tabella, risulta
pertanto essere pari ad € 2.671,37

Allegati:

- tabella di calcolo indennizzi;
- estratto PRGC;

- planimetria catastale;

- visure catastali.

IL TECNICO:
David arch. Mainardis
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