La presente copia, in carta libera, ad uso
amministrativo, & conforme all'originale
agli atti del Comune.
Vigonovo, 7 0 MOV 2014
JLVICESEGRETARIO COMUNALE
%, Dr.ssa Silvia Nardo

Mo A

& grovazione e conferma del presente
verbale, composto dallintestazione, n. 3
facciate e n. 1 fogli allegati, si
sottoscrivono:

IL PRESIDENTE
F.to ZECCHINATO

IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to PONTINI

Copia della presente deliberazione viene:
- affissa all'albo pretorio per 15 gg.
consecutividal o n iy a0y
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IL VICESEGRETARIO COMUNALE
F.to NARDO

Conformemente al parere espresso in
sede di proposta, si attesta, ai sensi
dell'art. 49 del D. Lgs. 267/00, la regolarita
tecnica della presente deliberazione.
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
F.to RINALDO

Conformemente al parere espresso in
sede di proposta, si attesta, ai sensi
dell'art. 49 del D. Lgs. 267/00, la regolarita
contabile della presente deliberazione.
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
FINANZIARIO
F.to ARRIGHI

COPIA

PROT. N.°

COMUNE DI VIGONOVO

PROVINCIA DI VENEZIA
VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
SEDUTA DEL 5 NOVEMBRE 2014 ORE 16.00
Alla data ed ore suindicati, nella residenza municipale, per
determinazione del suo Presidente, si riunisce la Giunta

Municipale. Eseguito I'appello risultano:
Presente Assente

1.ZECCHINATO DAMIANO Sindaco X
2.FOGARIN FILIPPO Assessore X
3.DORO FRANCO Assessore X
4. ZAMBOLIN DONATELLA Assessore X
5.ZARAMELLA LORENZO Assessore X

Partecipa alla seduta il Dr. Claudio Pontini, Segretario del
Comune. Il Sindaco, riconosciuta la validita dell'adunanza,
assuntane la presidenza, dichiara aperta la seduta ed invita a
deliberare sui punti previsti all'ordine del giorno.

ESTRATTO N° 81 AD OGGETTO:
DETERMINAZIONE VALORE VENALE DI
DELLE AREE EDIFICABILI.

RIFERIMENTO

Il sottoscritto, visti gli atti d'ufficio, certifica che:

Q la presente deliberazione € divenuta esecutiva, ai sensi dellart. 134
comma 3 del D. Lgs. 267/2000, il decorsi dieci giorni dalla
sua pubblicazione, non essendo soggetta al controllo.

Q la presente deliberazione & stata dichiarata immediatamente eseguibile ai
sensi dell'art. 134 comma 4 del D. Lgs. 267/2000.

Vigonovo, IL SEGRETARIO COMUNALE




OGGETTO: DETERMINAZIONE VALORE VENALE DI RIFERIMENTO DELLE AREE
EDIFICABILI.

LA GIUNTA COMUNALE

RITENUTO OPPORTUNO procedere all'identificazione di ogni possibile soggetto
passivo dellimposta municipale unica al fine di realizzare una corretta ed equa
applicazione del tributo in questione;

VISTO l’art. 2 comma 1 lettera b) del D.Lgs. 504/1992 che definisce il concetto di
area fabbricabile ai fini impositivi I.C.I. (ed ora ai fini .M.U.);

VISTI gli articoli 8 e 9 del decreto legislativo 14.3.2011 n. 23 e art. 13 del D.L.
6.12.2011 n. 201, convertito con modificazioni con la Legge 22.12.2011 n. 214,
avente ad oggetto “Disposizioni urgenti per la crescita, ’equita e il consolidamento
dei conti pubblici”, con i quali viene istituita Iimposta municipale propria, con
anticipazione, in via sperimentale, a decorrere dall’anno 2012 e fino al 2014, in tutti
i comuni del territorio nazionale;

VISTO l’art. 1, comma 639 della legge 147/2013 che istituisce l'imposta unica
comunale (IUC) composta dallimposta municipale propria (IMU), dal tributo sui
servizi indivisibili (TASI) e dalla tassa sui rifiuti (TARI);

CONSIDERATO che il presupposto impositivo dell'IMU ¢ il possesso anche di aree
edificabili come pure il presupposto impositivo della TARI & il possesso o la
detenzione di aree edificabili; )

CONSIDERATO che, ai fini di quanto anzidetto, si rende necessario individuare dei
parametri di riferimento per le verifiche dei valori da assegnare a tali aree
fabbricabili, secondo quanto previsto dal comma 5 dell’art. 5 della del D.Lgs
30.12.1992 n. 504, istitutivo dellTmposta Comunale sugli Immobili (I.C.I.), come
richiamato dal D.L. n. 201/2011, che cita testualmente: "Per le aree fabbricabili, il
valore € costituito da quello venale in comune commercio al 1° gennaio dell’anno di
imposizione, avendo riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all'indice di
edificabilita, alla destinazione d'uso consentita, agli oneri per eventuali lavori di
adattamento del terreno necessari per la costruzione, ai prezzi medi rilevati sul
mercato dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche";

RISULTANDO, quindi, necessario rivedere i valori attualmente vigenti, desunti dalla
deliberazione di G.C. n. 78 del 27-6-2002, in termini di indici istat alla luce, in
particolare, della attuale contingente situazione in atto nel mercato edilizio e
immobiliare, rispetto al periodo 2002, che ha registrato e continua a registrare
(purtroppo) sostanziali flessioni;

PRECISATO che in fase di predisposizione della presente deliberazione e degli atti
allegati alla stessa, che ne formano parte integrante e sostanziale, sono state
considerate tutte le informazioni, dati ed esperienze acquisite dall’Ufficio, con
Papplicazione della precedente deliberazione di G.C., valevole ai fini I.C.1., adeguando
tutto cio alla nuova realta urbanistica concretizzatasi anche in forza alle varianti
approvate all’originario PRG;



I

RITENUTO, in esito ai sopra riportati dispositivi normativi di assumere i seguenti
criteri per la stima delle aree edificabili del territorio comunale:

e zone territoriali di ubicazione: é stata confermata la suddivisione del territorio
comunale in zone omogenee in relazione alla loro ubicazione pili 0 meno
periferica rispetto al centro storico ed in relazione, altresi, alla presenza dei
servizi primari, dei centri urbani, delle infrastrutture, dei percorsi fluviali e
delle zone di pregio;

e la destinazione d’uso consentita e lindice di edificabilita: tali aspetti sono
disciplinati dalle Norme Tecniche di Attuazione del vigente PRG. In particolare,
per quanto riguarda l'indice di edificabilitd, si evidenzia che, nel corso del
2008, la Corte Costituzionale si & pronunciata piu volte affermando che la
potenzialita edificatoria di un’area costituisce un elemento oggettivo tale da
influenzare il valore del terreno, anche se in presenza di strumenti urbanistici
in itinere, pertanto non ancora perfezionati;

e i prezzi medi rilevati sul mercato: tale analisi ha prodotto valori venali unitari
facenti riferimentd alle singole zone di ubicazione ed alla destinazione
urbanistica del Piano Regolatore Generale vigente;

e opere di urbanizzazione primaria e secondaria: a parita di indici di
edificabilita, sono stati distinti i valori delle aree edificabili da urbanizzare
(piani urbanistici attuativi ancora da attuare), rispetto alle aree gia
urbanizzate, nelle quali cioé poter realizzare mediante intervento edilizio
diretto, non gravato, quindi, dall’esecuzione di opere di urbanizzazione e
standards pubblici;

e gli oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno necessari per la
costruzione: tali costi non possono essere determinati dall’ufficio in fase di
accertamento, in quanto trattasi di dati non in possesso dell’ufficio stesso;
pertanto, potranno essere considerati e detratti dal valore imponibile oggetto
di accertamento esclusivamente in fase di adesione, previa produzione di
idonea documentazione degli interventi eseguiti dal contribuente per rendere
edificabile il proprio terreno (a titolo esemplificativo fatture di bonifica terreno,
ecc.).

RITENUTO, quindi, sulla base dei criteri sopraesposti, necessario aggiornare i valori
contenuti nella precedente deliberazione di Giunta Comunale, cosi come esposti
nell’Allegato 1) del presente atto, che forma parte integrante e sostanziale della

pbresente.

RICHIAMATO l’art. 59, lettera g) del D.Lgs 15.12.1997 n. 446, il quale stabilisce che
1 comuni possono determinare periodicamente e per zone omogenee i valori venali in
comune commercio delle aree fabbricabili, al fine della limitazione del potere di
accertamento del comune qualora l'imposta sia stata versata sulla base di un valore
non inferiore a quello predeterminato, secondo criteri improntati al perseguimento
dello scopo di ridurre al massimo l'insorgenza di contenzioso;



RICHIAMATO l’art. 36, comma 2, D.L. n. 223/2006, valevole anche ai fini I.M.U. ai
sensi della circolare del M.E.F. del 18.5.2012 n. 3, che prevede che ai fini LR.P.E.F.,
[.V.A., imposta di registro ed ICI “un’area & da considerare edificabile a scopo
edificatorio in base allo strumento urbanistico generale adottato/ approvato dal
Comune, indipendentemente dall’approvazione della Regione e dall’adozione di
strumenti attuativi del medesimo”;

VISTO lo Statuto Comunale;
VISTO D.L. n. 201 del 6.12.2011 convertito con Legge n. 214 del 22.12.2011;

VISTO il D.Lgs. 30.12.1992 n. 504 e successive modificazioni, relativo all’istituzione
dellTmposta Comunale sugli Immobili;

VISTI i pareri favorevoli resi in ordine alla regolarita tecnica e contabile dai
Responsabili dei servizi ai sensi dell’art. 49, comma 1), del D.Lgs 18 agosto 2000, n.
267,

Con voti unanimi favorevoli espressi nelle forme e modi di legge;
DELIBERA
1. Di approvare l’allegata “Tabella 1”) relativa ai valori delle aree edificabili;

2.Di dare atto altresi che il contribuente dovra comunque dichiarare il valore
maggiore, rispetto alle tabelle di cui al presente atto, risultante da eventuali atti -
(contratti di compravendita, donazione, ecc.);

3. Di utilizzare i valori cosi calcolati e valutati, quale base per i controlli sui conteggi
delle imposte, tenendoli validi fino a quando non si rendera necessario provvedere
alla loro rideterminazione con apposito atto deliberativo, a seguito di intervenute
variazioni;

4.Di dichiarare, vista l'urgenza di provvedere, a seguito di votazione separata
dall’esito unanime, I'immediata eseguibilita dell’atto ai sensi dell’art. 134, comma
4, del D.Lgs. n. 267/2000.

Con successiva e separata votazione, ad unanimita di voti favorevoli espressi in
forma palese per alzata di mano:

DELIBERA

di dichiarare immediatamente eseguibile la deliberazione, ai sensi dell’art. 134,
comma 4, del Testo Unico delle leggi sull’ordinamento degli enti locali, approvato
con Dec. Leg.vo 18 agosto 2000, n. 267.
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