
Visura catastale - Che cos'è  
Data ultimo aggiornamento: 8 novembre 2022 

La visura catastale consente la consultazione degli atti e dei documenti catastali e permette di 
acquisire: 

• i dati identificativi e reddituali dei beni immobili (terreni e fabbricati) 
• i dati anagrafici delle persone, fisiche o giuridiche, intestatarie dei beni immobili 
• i dati grafici dei terreni (mappa catastale) e delle unità immobiliari urbane (planimetrie) 
• le monografie dei Punti Fiduciali e dei vertici della rete catastale 
• l'elaborato planimetrico (elenco subalterni e rappresentazione grafica) 
• gli atti di aggiornamento catastale. 

Le informazioni catastali, ad eccezione della consultazione delle planimetrie riservata 
esclusivamente agli aventi diritto sull'immobile o ai loro delegati, sono pubbliche e dunque 
l'accesso è consentito a tutti, pagando i relativi tributi speciali catastali e nel rispetto della normativa 
vigente. 
I titolari, anche in parte, del diritto di proprietà o di altri diritti reali di godimento, possono chiedere 
la consultazione gratuita e in esenzione dei tributi, per gli immobili di cui risultano titolari in 
catasto (consultazione personale). 
A Trento e Bolzano i servizi catastali sono gestiti dalle rispettive Province autonome. 

È possibile richiedere il rilascio di 

• visure attuali per soggetto 
• visure storiche, sia per soggetto che per immobile. 

I documenti sono rilasciati in due formati differenti, analitico e sintetico. La visura analitica utilizza 
il nuovo layout grafico introdotto con il passaggio alla nuova piattaforma informatica SIT (Sistema 
Integrato Territorio), mentre la visura sintetica è fornita in formato tabellare. 

 

Consultazione personale - Che cos'è  
E’ possibile consultare, a titolo gratuito e in esenzione da tributi, la banca dati catastale e ipotecaria 
relativamente agli immobili dei quali il soggetto richiedente, persona fisica o soggetto diverso da 
persona fisica (società, ente pubblico o privato, associazione), risulti titolare, anche per quota, del 
diritto di proprietà o di altri diritti reali di godimento. 

E’ possibile acquisire: 

• le visure catastali attuali o storiche 
• le planimetrie catastali delle unità immobiliari urbane censite al Catasto dei Fabbricati 
• gli estratti di mappa delle unità immobiliari censite al Catasto dei Terreni 
• le ispezioni ipotecarie 
• gli atti che costituiscono il titolo delle formalità di trascrizione e di iscrizione. 

https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/fabbricatiterreni/visura-della-mappa/scheda-info-visura-della-mappa
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/fabbricatiterreni/planimetria-catastale/scheda-info-planimetria-catastale
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/fabbricatiterreni/consultazione-personale/scheda-info-consultazione-personale


Per quanto concerne le visure catastali, il requisito soggettivo è correlato alla circostanza che il 
soggetto richiedente sia iscritto negli atti del catasto e risulti riportato, al momento della richiesta, 
fra gli intestatari catastali degli immobili oggetto di consultazione. 

Per quanto concerne le ispezioni ipotecarie, il requisito soggettivo si ricava dalla circostanza che, 
nei registri immobiliari, il Richiedente risulta l’attuale titolare, anche per quota, del diritto di 
proprietà - o di altro diritto reale di godimento - sul bene cui l’ispezione è riferita. Per individuare la 
“titolarità attuale”, di norma, si avrà riguardo alla presenza di trascrizioni “a favore” del 
Richiedente, relative ad atti con effetti di natura traslativa o dichiarativa (ad es. compravendite, 
permute, donazioni, acquisti a causa di morte, divisioni, decreti di trasferimento, sentenze di 
usucapione, ecc.), e all’assenza di successive formalità che comportino il trasferimento del 
medesimo immobile). 

Sono escluse dall’ambito dell’esenzione le ispezioni relative a trascrizioni “a favore” del 
Richiedente di domande giudiziali, di sequestri e di pignoramenti. 

La titolarità di diritti reali di garanzia, ossia la posizione di “creditore ipotecario” non consente la 
consultazione in esenzione da tributi (ad esempio in caso di ipoteche iscritte “a favore” del 
Richiedente). Viceversa potranno essere consultate gratuitamente le ipoteche iscritte a suo “carico”. 

 

 

Consultazione personale online  
Il servizio è disponibile nell’Area riservata dei Servizi telematici e permette agli utenti di consultare 
la banca dati catastale e ipotecaria, a titolo gratuito e in esenzione da tributi, relativamente agli 
immobili di cui il soggetto richiedente, sia esso persona fisica o soggetto diverso dalla persona 
fisica (società, ente pubblico o privato, associazione), risulti titolare, anche per quota, del diritto di 
proprietà o di altri diritti reali di godimento. 

L’accesso ai servizi on line dell’Agenzia può essere effettuato con l’identità SPID, con la Carta di 
identità elettronica (CIE), con la Carta Nazionale dei Servizi (CNS). Per approfondimenti visita la 
pagina Come accedere ai servizi. 

I soggetti diversi dalle persone fisiche (società, enti pubblici o privati, associazioni), registrate ai 
servizi telematici Entratel/Fisconline, possono accedere alle informazioni tramite le persone 
autorizzate (gestori incaricati od operatori incaricati). 

L'estrazione delle informazioni avviene esclusivamente in base al codice fiscale del titolare 
dell’abilitazione ai servizi Fisconline o Entratel (sia esso persona fisica o non fisica). 
Il sistema fornisce, se presenti, anche gli eventuali soggetti che hanno dati 
anagrafici/denominazione differenti, ma stesso codice fiscale. Il sistema visualizza, inoltre, 
eventuali persone fisiche con ulteriori codici fiscali conosciuti (collegati) in Anagrafe Tributaria 
(AT). 

Risultato della ricerca è la lista delle province in cui si trovano i beni di cui risulta all’attualità 
“intestatario catastale”. 

https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/come-accedere-servizi-online-agenzia


Selezionata una provincia è possibile richiedere la visura per soggetto all’attualità, senza la 
necessità di fornire ulteriori restrizioni su un singolo comune. Non è prevista la richiesta di visura 
storica per soggetto. 

In alternativa, selezionata la provincia e successivamente l’immobile di interesse, si possono 
ottenere: 

• “Visura per immobile attuale” per l’unità immobiliare selezionata, che fornisce anche i dati 
degli eventuali altri intestatari; 

• “Visura per immobile storica” per l’unità immobiliare selezionata, ove non sono riportati i 
dati degli eventuali altri intestatari; 

• “Visura della mappa” per la particella di catasto terreni selezionata; 
• “Visura planimetrica” per l’unità immobiliare urbana selezionata; 
• “Ispezione ipotecaria” per l’unità immobiliare selezionata e il soggetto: il risultato della 

ricerca è l’elenco delle formalità (trascrizioni, iscrizioni ed annotamenti) nelle quali il 
soggetto, identificato con il codice fiscale attuale e referenziato come soggetto a favore o 
contro, è associato all’immobile selezionato; da questo elenco è possibile consultare le 
singole note e, ove disponibile, il relativo titolo. 

Pertanto, non potranno essere reperite per via telematica le formalità in cui gli immobili sono 
individuati con identificativi catastali diversi da quelli attuali, né quelle in cui per il soggetto è stato 
indicato un codice fiscale diverso da quello attuale (o comunque diverso da quello utilizzato in sede 
di  abilitazione ai servizi Fisconline o Entratel). Non sono inoltre disponibili le trascrizioni, 
iscrizioni e relative annotazioni eseguite prima dell’automazione delle Conservatorie. 

Sono inoltre escluse le formalità eseguite “a favore” del richiedente che si riferiscono a: 

• trascrizione di atti esecutivi e cautelari (sequestri, pignoramenti) 
• trascrizione di domande giudiziali 
• iscrizione di ipoteca. 

Per ispezionare eventuali formalità non reperibili in via telematica è sempre possibile rivolgersi al 
competente Servizio di Pubblicità Immobiliare. 

I documenti prodotti sono tutti in formato pdf e riportano nell’intestazione rispettivamente la frase 
“Visura telematica esente al titolare di diritti reali” o “Ispezione telematica esente al titolare di 
diritti reali”. 

Accedi alla "Consultazione personale" 
  
 

 

 

 

 

 

https://telematici.agenziaentrate.gov.it/territorio/Dispatcher?type=D&func=TCP&menu=AGT


Guida al servizio - Visura catastale telematica  
Per utilizzare il servizio di visura catastale telematica è necessario aver accettato le condizioni d’uso 
e dichiarare di aver preso visione dell'informativa sul trattamento dei dati personali. 

Per richiedere una visura catastale si dovrà indicare in primo luogo l’Ufficio Provinciale – 
Territorio nel cui ambito di competenza si trovano gli immobili di interesse. Nella lista degli Uffici 
Provinciali non sono compresi Trento e Bolzano, i cui archivi catastali sono gestiti dalle rispettive 
Province autonome. 

È possibile scegliere di effettuare una visura per soggetto o per immobile. Effettuata la ricerca di 
un immobile censito al Catasto dei Terreni, è possibile anche richiedere una visura della mappa. 

Le visure saranno fornite su file in formato pdf. 

Modalità di ricerca 

Visura per soggetto 

Si può richiedere la visura attuale per soggetto, ossia limitata agli immobili su cui il soggetto 
cercato risulti all’attualità titolare di diritti reali (non è al momento previsto il rilascio della visura 
per soggetto storica). 
 
E’ possibile effettuare una ricerca sia per persone fisiche che per persone giuridiche, indicando, in 
alternativa, il codice fiscale o l’anagrafica completa: cognome e nome per la persona fisica,(sesso, 
luogo e data di nascita sono facoltativi); denominazione per la persona giuridica (la sede è 
facoltativa). 
 
E’ necessario definire l’ambito della consultazione, specificando sia il tipo di catasto (Fabbricati, 
Terreni o entrambi), sia il territorio di interesse (singolo comune o intera provincia). Una volta 
indicato il comune e il tipo di catasto, si può limitare ulteriormente l’ambito territoriale inserendo il 
numero del foglio (fino a un massimo di tre, separati da una virgola) e, se richieste, le sezioni 
censuarie terreni o fabbricati e l’eventuale sezione urbana. 

Indipendentemente dai parametri utilizzati per attivare la ricerca, il sistema restituirà: 

• in caso di esito positivo, la lista dei soggetti reperiti, dalla quale selezionare quello di interesse ai 
fini della richiesta di visura 

• in caso di esito negativo, uno specifico messaggio con cui si informa che il soggetto non è stato 
trovato nella banca dati catastale.  

Si può richiedere la visura attuale per soggetto, ossia limitata agli immobili su cui il soggetto 
cercato risulti all’attualità titolare di diritti reali (non è al momento previsto il rilascio della 
visura per soggetto storica). 
 
E’ possibile effettuare una ricerca sia per persone fisiche che per persone giuridiche, 
indicando, in alternativa, il codice fiscale o l’anagrafica completa: cognome e nome per la 
persona fisica,(sesso, luogo e data di nascita sono facoltativi); denominazione per la persona 
giuridica (la sede è facoltativa). 
 



E’ necessario definire l’ambito della consultazione, specificando sia il tipo di catasto 
(Fabbricati, Terreni o entrambi), sia il territorio di interesse (singolo comune o intera 
provincia). Una volta indicato il comune e il tipo di catasto, si può limitare ulteriormente 
l’ambito territoriale inserendo il numero del foglio (fino a un massimo di tre, separati da una 
virgola) e, se richieste, le sezioni censuarie terreni o fabbricati e l’eventuale sezione urbana. 

Indipendentemente dai parametri utilizzati per attivare la ricerca, il sistema restituirà: 

o in caso di esito positivo, la lista dei soggetti reperiti, dalla quale selezionare quello di 
interesse ai fini della richiesta di visura 

o in caso di esito negativo, uno specifico messaggio con cui si informa che il soggetto non è 
stato trovato nella banca dati catastale. 

Visura per immobile 

Si può richiedere la visura di un immobile conoscendone gli identificativi catastali. 

Per attivare la ricerca si deve indicare il tipo di Catasto (Fabbricati o Terreni), il comune catastale e 
l’eventuale sezione, il foglio, la particella e l’eventuale subalterno. 

In caso di omissione dei dati di sezione e/o subalterno, la ricerca produrrà l’elenco dei beni che 
risponde ai dati parziali forniti, dal quale si può selezionare l’immobile di specifico interesse ai fini 
della richiesta di visura. 

È evidenziata anche l’eventuale presenza di unità immobiliari urbane graffate o di particelle terreni 
suddivise in porzioni, e le ulteriori informazioni di dettaglio sono consultabili attraverso un 
collegamento dedicato. 

Alla conclusione della ricerca, agendo sui relativi pulsanti si può richiedere la visura attuale o 
storica dell’immobile selezionato. 

Visura della mappa 

In caso di immobili censiti al Catasto dei Terreni, è possibile richiedere anche una visura della 
mappa, agendo sull’apposito pulsante presente alla conclusione della ricerca. 

Il documento fornito su file pdf in formato A4, contiene la rappresentazione grafica in scala 
dell’area, centrata sulla particella scelta, nella quale sono riportate le sagome degli edifici e delle 
particelle dei terreni con i relativi numeri di particella. 

Se ne ricorrono le condizioni, sarà comprensivo anche delle mappe limitrofe, ossia delle particelle 
appartenenti ai fogli confinanti a quello in cui si trova la particella richiesta. 

Non è prevista la possibilità di richiedere la stampa di un intero foglio di mappa. 

Inoltro della richiesta di visura 

Cliccando su qualsiasi pulsante “Visura”, si procede alla richiesta della visura stessa. È possibile 
quindi procedere al pagamento dei tributi dovuti oppure richiedere altre visure ed effettuare un 
pagamento complessivo. Non è possibile superare il limite di venti richieste contemporanee. Per 



poter inoltrare nuove richieste di visura oltre la soglia determinata, occorre effettuare il pagamento 
dei tributi dovuti per le visure già richieste. 

Il rapporto tra ricerche effettuate e visure effettivamente richieste nella giornata non deve essere 
superiore a cinque. In caso di superamento della soglia l’accesso sarà bloccato fino alle ore 24.00 
per utilizzo non coerente con le finalità del servizio. 

Acquisto e pagamento della visura 

Si potrà procedere all’acquisto delle visure richieste tramite l’apposita voce di menu “Acquista 
visure”. In presenza di visure pronte per l’acquisto, richieste dall’utente nelle 24 ore precedenti, sarà 
mostrata la relativa lista dalla quale è possibile selezionare le visure di interesse. 

Il sistema calcolerà l’importo totale dei tributi dovuti e attiverà la fase di pagamento secondo le 
modalità previste dal sistema pagoPA. Oltre ai tributi catastali, saranno addebitate anche le 
commissioni applicate variabili in base al Prestatore di Servizi di Pagamento (PSP) e allo strumento 
di pagamento scelto. 

Il sistema pagoPA invia all'utente una mail che attesta l'esito positivo della transazione e fornisce 
l’identificativo del pagamento (il numero IUV), che deve essere utilizzato per il prelievo dei 
documenti. Il medesimo numero è mostrato dalla procedura a conclusione della fase di pagamento. 

 

  

Prelievo della visura 

Conclusa, con esito positivo, la fase di pagamento, cliccando sul pulsante “Preleva visure” si accede 
alla pagina da cui effettuare il download delle visure acquistate. 

Nella stessa pagina è disponibile, in formato pdf, anche la ricevuta di pagamento. 

Attenzione: normalmente la ricevuta viene notificata da pagoPA ai sistemi dell'Agenzia delle 
Entrate entro pochi secondi dalla conclusione della transazione di pagamento da parte dell’utente. 
In alcuni casi i tempi per la notifica della ricevuta possono anche superare le 24 ore 
(eventualità prevista dalle specifiche di pagoPA), e il servizio segnala che: 



"La richiesta di pagamento non è ancora conclusa, accedere in un secondo momento alla 
sezione Visure acquistate per verificare lo stato della transazione." 

Tramite la voce di menu “Visure acquistate”, si può accedere alla funzione di prelievo dei 
documenti anche in un momento successivo alla fase di acquisto. In tale caso, per l’accesso ai 
documenti acquistati, sarà richiesto di inserire l’identificativo di pagamento IUV rilasciato a 
conclusione della transazione di pagamento. 

Qualora siano stati effettuati più acquisti, si potrà indicare un qualsiasi identificativo di pagamento, 
purché relativo a un acquisto eseguito negli ultimi dieci giorni. 

L’inserimento di un identificativo di pagamento valido renderà disponibili per il prelievo tutte le 
visure acquistate nel suddetto periodo e le relative ricevute di pagamento. Saranno evidenziati i 
documenti già prelevati con il simbolo di spunta. 

Anche qualora una transazione di pagamento sia conclusa con esito negativo (senza dunque la 
generazione di una visura), si potrà accedere alla sezione visure acquistate dove sarà comunque 
disponibile la relativa ricevuta di pagamento a importo nullo. 

Attenzione: i documenti richiesti sono disponibili fino a 10 giorni dal pagamento. Trascorso 
questo tempo, non sarà più non sarà più possibile visualizzare e prelevare i documenti richiesti. 

Assistenza 

Informazioni relative alle modalità di utilizzo del servizio “Visura catastale telematica” sono 
disponibili nel portale dell'assistenza online, in particolare seguendo il percorso Home / Servizi / 
Servizi al Cittadino / Servizi Catastali e Ipotecari senza registrazione / Visure catastali telematiche. 

Per richiedere assistenza è possibile contattare 

• il numero verde 800219402 dedicato alla risoluzione di problemi di carattere generale e tecnico 
(per es.: problemi tecnici di configurazione della postazione, di collegamento e di gestione 
contabile) 

• la casella di posta elettronica assistenzaweb@agenziaentrate.it per problemi di accesso al sistema 
e di utilizzo dei servizi. 

 

 

 

 

 

 

Schede informative procedure e servizi 

https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/fabbricatiterreni 

https://assistenzaipocat.agenziaentrate.gov.it/
mailto:assistenzaweb@agenziaentrate.it


 

 

 

 

Correzione dati catastali 

 

https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/fabbricatiterreni/correzione-dati-
catastali/modello-e-istruzioni 

Correzione dati catastali online “Contact 
Center”  
Per accedere al servizio online "Contact center" è sufficiente compilare una scheda con nome e 
cognome, indirizzo di posta elettronica, errore riscontrato e rettifica richiesta. 

Il "Contact center" invia automaticamente, all'indirizzo e-mail indicato dall’utente nella richiesta, 
un messaggio di avvenuta presa in carico, contenente anche il numero identificativo assegnatole, da 
citare in eventuali ulteriori comunicazioni. 

La richiesta può essere trattata direttamente dal "Contact center" oppure inoltrata all'ufficio 
Provinciale - Territorio competente. In tutti i casi è comunicato all'utente, tramite posta elettronica, 
l'esito della richiesta. Se la questione non rientra tra gli argomenti trattati dal Contact center, 
all'utente viene comunicato, sempre con un'e-mail, che il problema non può essere risolto tramite il 
servizio. 

• Attenzione: il servizio online di correzione dei dati catastali è finalizzato esclusivamente 
alla correzione degli errori presenti nelle banche dati catastali e può essere utilizzato solo per 
alcune tipologie di richieste e segnalazioni. 

Accedi al servizio 
  
 

 

 

 

 

 

 

https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/VariazioniCatasto/motore.php


Comune di Milano – Chiusura Sportello Catastale 

https://www.comune.milano.it/servizi/servizi-del-catasto-comunale 

Servizi catastali online dell’Agenzia delle Entrate  

Collegandosi al sito dell’Agenzia delle Entrate è possibile: 

• conoscere i valori immobiliari degli edifici ubicati sull'intero territorio nazionale; 
• scaricare i software necessari all'aggiornamento delle banche dati; 
• ottenere i file delle mutue distanze, dei punti fiduciali e delle relative monografie; 
• effettuare visure catastali telematiche. 

  

RICHIESTA VISURA/PLANIMETRIA PER GLI IMMOBILI DI CUI IL RICHIEDENTE 
È TITOLARE 

Accedendo con spid all'area riservata del portale di Agenzia delle Entrate, è possibile scaricare 
gratuitamente tutta la documentazione catastale (visure/ planimetrie/ estratti/ Ispezione ipotecaria) 
degli immobili presenti su tutto il territorio nazionale e di cui si è contitolare di diritto (proprietario/ 
comproprietario/ usufruttuario/ altro diritto). 
Nella sezione ENTRATEL/FISCONLINE, dal menù dei sevizi Fisconline, seleziona “Servizi 
Ipotecari e Catastali, Osservatorio Mercato Immobiliare” -> “Consultazione Personale” 

  

RICHIESTA VISURA PER GLI IMMOBILI DI CUI IL RICHIEDENTE NON È 
TITOLARE 

Accedendo al servizio Visura catastale telematica è possibile richiedere, a pagamento: 

• visura per soggetto 
• visure attuali o storiche di un immobile (catasto terreni o catasto fabbricati) 
• visure di mappa (estratto di mappa) 

Il pagamento delle richieste viene effettuato con PagoPA 

 

https://www.comune.milano.it/servizi/servizi-del-catasto-comunale%23collapse_article_F0R00tKjIWil
https://www.agenziaentrate.gov.it/wps/portal/entrate/home
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/area-riservata
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/fabbricatiterreni/visura-catastale/visura-catastale-online
https://www.pagopa.gov.it/
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