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Provincia di Forlì-Cesena 
Servizio Edilizia e Pianificazione Territoriale 

 

CUAV - Comitato Urbanistico di Area Vasta 
Fascicolo: 2023 / 7.4.1 / 16 

 

OGGETTO: COMUNE DI FORLI’ - PROPOSTA DI ACCORDO OPERATIVO CON 

CONTENUTI DI CONVENZIONE URBANISTICA PER L’ATTUAZIONE DEL COMPARTO 

URBANISTICO CLASSIFICATO NEL POC APPROVATO CON DELIBERA CONSILIARE N. 23 

DEL 22/06/2016 E SS.MM.II. COME “ZONA DI NUOVO INSEDIAMENTO”, DENOMINATO 

“ZNI (M) 23” (STRALCIO) UBICATO IN LOCALITA’ OSPEDALETTO IN FREGIO ALLA VIA 

ERITREA, AI SENSI DEGLI ARTT. 4-38 DELLA LR 24/2017 

 

 

C.U.A.V. 

COMITATO URBANISTICO DI AREA VASTA 

DELLA PROVINCIA DI FORLÌ-CESENA 

 
9 novembre 2023 

 

ESPRESSIONE del PARERE MOTIVATO 

ai sensi dell’art. 46, c.2, della L.R. 24/2017 e ss.mm. ii.. 

 

Vista la proposta di Accordo operativo indicata in oggetto, relativo all’area denominata “ZNI (M) 23 

(stralcio)”, inviata all'esame del Comitato Urbanistico di Area Vasta (CUAV) di questa Provincia con 

note assunte in data 30/03/2023 ai prot. prov.li nn. 8116-8119-8121/2023; 

 

Vista la comunicazione assunta al prot. prov.le n. 25088/2023 del 13/10/2023 con la quale 

l'Amministrazione Comunale ha comunicato la conclusione del deposito dichiarando che nei termini 

di legge, periodo dal 29/03/2023 al 28/09/2023 non sono pervenute osservazioni e con medesima 

comunicazione ha trasmesso in allegato una osservazione d’ufficio prot. PG 68612 del 30/05/2023, 

unitamente all’elaborato Prescrizioni aggiornato come da osservazione, con la specifica che lo stesso 

è già stato sottoscritto dal soggetto attuatore per preventiva accettazione; 

 

Vista la legge regionale n. 24 del 21 dicembre 2017 recante “Disciplina regionale sulla tutela e l’uso 

del territorio” ed in particolare: 

− l’art. 4 “Attuazione degli strumenti urbanistici vigenti” il quale consente, nelle more di 

adozione del PUG, di attuare parte delle previsioni contenute nei vigenti PSC secondo quanto 

stabilito dal comma 2 che indica la possibilità per il Comune di predisporre una delibera di 

indirizzi che stabilisca i criteri di priorità, i requisiti e i limiti in base ai quali valutare la 

rispondenza all’interesse pubblico delle proposte di Accordo operativo avanzate dai soggetti 

interessati; 

− l’art. 38 “Accordi operativi e piani attuativi di iniziativa privata” che disciplina la procedura 

di presentazione e approvazione dell’Accordo operativo indicandone, ai fini della stipula, gli 

elaborati necessari e costitutivi; 

 

Richiamate: 

− la deliberazione di Consiglio provinciale n. 22447/24 del 06/09/2018 ad oggetto “Indirizzi per 

l'applicazione Legge Regionale 21 dicembre 2017, n.24 “Disciplina Regionale sulla Tutela e 

l'Uso del Territorio”. Ruolo della Provincia e misure necessarie - Istituzione del Comitato 
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Urbanistico di Area Vasta (CUAV) della Provincia di Forlì-Cesena e Individuazione del 

Rappresentante della Provincia nel Comitato Urbanistico Regionale (CUR)”; che individua il 

Presidente della Provincia quale Rappresentante unico della Provincia chiamato a svolgere il 

ruolo di Presidente del CUAV; 

− il Decreto presidenziale n. 24842/132 del 26/09/2018 avente ad oggetto “Approvazione 

Regolamento delle modalità di funzionamento del Comitato Urbanistico di Area Vasta (CUAV) 

della provincia di Forlì- Cesena”; 

− la determina dirigenziale n. 140 del 06/02/2019 avente ad oggetto “Organizzazione del 

Servizio Pianificazione Territoriale, costituzione dell'Ufficio di Piano per l'esercizio delle 

funzioni di cui All'art. 55, Comma 3, della LR 24/2017, Costituzione del Comitato Urbanistico 

di Area Vasta (CUAV)” in cui è definita la costituzione della struttura tecnica operativa - STO 

- a supporto del comitato urbanistico di area vasta di cui alla L.R. n. 24/2017, articolo 47, 

comma 2, lettera i); 

 

Dato atto che: 

− il CUAV - Comitato Urbanistico di Area Vasta è istituito quale organo collegiale ai sensi 

dell'art. 47 della LR 24/2017, allo scopo di coordinare e integrare in un unico provvedimento: 

a) l'esercizio delle funzioni di partecipazione del livello territoriale a competenza più ampia 

alla determinazione di approvazione degli strumenti di pianificazione; 

b) l'espressione del parere di sostenibilità ambientale e territoriale; 

c) l'acquisizione dei pareri, nulla osta e atti di assenso, comunque denominati, richiesti alla 

legge per gli strumenti di pianificazione territoriale e urbanistica; 

d) le intese degli enti titolari del piano di cui lo strumento all'esame del CU ha il valore e gli 

effetti e l'intesa sulla variazione dei piani di altri livelli territoriali, di cui agli articoli 51, 

comma 4, e 52, comma 4.; 

 

Dato atto che il Presidente della Provincia, richiamato l’art. 11, comma 3, lett. g) dello Statuto 

provinciale, con nota prot. n. 25913/2023 ha delegato il Consigliere provinciale, MATTEO 

GOZZOLI, a rappresentare la Provincia di Forlì – Cesena, e a presiedere i lavori del CUAV di Forlì-

Cesena finalizzato all'espressione del parere motivato relativo ai procedimenti di Accordo operativo 

ai sensi dell’art. 38 della LR .24/2017 e ss.mm.ii.; 

 

Dato atto che per il procedimento in oggetto con nota prot. prov.le n. 26414 del 27/10/2023, sono 

stati convocati dal Presidente del CUAV i seguenti Enti:  

Regione Emilia Romagna, Comune di Forlì, 

Inoltre sono stati convocati al fine della consultazione i seguenti enti:  

ARPAE, AUSL Romagna, Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio per le Province 

di Ravenna Forlì-Cesena e Rimini; Consorzio di Bonifica della Romagna; ALEA Ambiente; 

SNAM; HERA Spa; HERA Luce; IN RETE Distribuzione S.p.a.; FMI Mobilità integrata; 

 

Preso atto che a seguito delle indicazioni date dalle Norme di funzionamento del CUAV sopra citate, 

le Amministrazioni interessate hanno individuato e nominato i seguenti rappresentanti: 

− Provincia di Forlì-Cesena - in veste di Presidente del CUAV – Matteo GOZZOLI, Consigliere 

provinciale delegato alla Pianificazione urbanistica e strategica – Delega Prot. n. 25913/2023; 

− Regione Emilia-Romagna - in rappresentanza della Giunta Regionale – Marcello CAPUCCI, 

nominato Rappresentante Unico Regionale con Atto dirigenziale della D.G. Cura del territorio 

ed Ambiente Num. 20368 del 29/09/2023; 

− Comune di Forlì – Daniele MEZZACAPO – Vice Sindaco del Comune di Forlì, delegato in 

caso di impedimento del Sindaco con Delibera di Giunta Comunale N.2 del 11/01/2023 (prot. 

prov.le n. 26744/2023); 

 

Premesso che la proposta di Accordo Operativo in oggetto è stata: 
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− valutata dal Comune di Forlì, meritevole di accoglimento in ragione della sua corrispondenza 

e coerenza con gli obiettivi strategici e di interesse generale assunti con la succitata delibera 

consiliare n. 48/2021, ed è stata accolta ai sensi del combinato disposto dell'art. 4, comma 2, 

a valere quale Delibera di indirizzo con atto di Consiglio Comunale n. 108 del 11 ottobre 2021,   

− il Comune ha valutato la conformità della proposta presentata alla pianificazione vigente e 

all’atto di indirizzo consiliare più volte citato, nonché l’interesse pubblico alla sua 

realizzazione e l’immediata attuazione e con Delibera di Giunta Comunale n. 81 del 

15/03/2023 ne ha autorizzato il deposito; 

− trasmessa in formato digitale, secondo le disposizioni di cui alla DGR 2134 del 2019, al 

sistema di conservazione del Polo archivistico regionale dell'Emilia-Romagna; 

− contestualmente al deposito e pubblicazione sul BURERT in data 29/03/2023, come disposto 

al comma 8 dell'art. 38 della LR 24/2017, ai sensi del comma 9 del citato articolo, la 

documentazione è stata trasmessa, ai fini dell'esame da parte del Comitato Urbanistico di Area 

Vasta (CUAV) di questa Provincia di cui all'art. 47 della LR 24/2017; 

Richiamato che: 

− gli Accordi Operativi hanno valore ed effetto dei Piani Urbanistici e sono soggetti alle forme 

di pubblicità, controllo e valutazione definiti dall'art. 38 L.R. 24/17 ai sensi e per gli effetti 

del comma 3 dell'art. 11 L. 241/90; 

− l'Art. 38 dispone che il CUAV acquisisce la documentazione dell'A.O. valutata dal Comune e 

le osservazioni presentate ed entro il termine dei successivi 30 gg esprime il proprio parere in 

merito alla Sostenibilità ambientale e territoriale (comma 10); 

− ai sensi dell'art. 8 D.GR 954/2018, la STO può interrompere i trenta giorni per l'espressione 

del parere del CUAV per una sola volta a seguito dell'esigenza di integrazioni documentali o 

di merito; i termini riprendono a decorrere per intero dal completo ricevimento della 

documentazione; 

Premesso che il Comune di Forlì: 

− con deliberazione di Consiglio comunale n. 179 del 01/12/2008, ha approvato la Variante di 

adeguamento del PRG/2003, ai sensi dell'art. 43, comma 5, della LR 20/2000 e ss.mm.ii., che 

ha comportato la suddivisione del PRG/2003 in Piano Strutturale (PSC), in Piano Operativo 

Comunale (POC) ed in Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE); 

− con deliberazione di Consiglio comunale n. 70 del 08/04/2014 ha approvato la “Revisione del 

Piano Operativo Comunale (POC) e contestuale introduzione di modifiche normative al 

Regolamento Urbanistico ed Edilizio (RUE) e ss.mm.ii.”; 

− con deliberazione di Consiglio comunale n. 109 del 05/12/2017 ha approvato inoltre una 

Variante al Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) e al Piano Operativo Comunale (POC) 

e ss.mm.ii.; 

Dato atto che la proposta di Accordo operativo e relativi elaborati, ai fini della consultazione, 

contestualmente al deposito, è stata messa a disposizione nel sito WEB del Comune di Forlì in 

apposita sezione e trasmessa a tutti gli enti con note assunte ai prot. prov.li nn. 8116-8119-8121/2023 

come di seguito elencato: 
prot. prov.le n. 8116/2023 
deliberazione consiglio comunale n. 108 del 11/10/2021; 

deliberazione consiglio comunale n. n. 81 del 15/03/2023; 

01) tavola A013 progetto valutazione preventiva di spesa;      22/02/2023 
02) cronoprogramma delle opere;        22/02/2023 

03) dichiarazione di non necessità di relazione di caratterizzazione ambientale;   18/03/2022 
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04) parere Gruppo HERA INRETE distribuzione energia prot. 45464-20692 del 16/05/2022; 

05) parere REF;           27/02/2023 

06) piano di manutenzione del verde pubblico;       14/11/2022 

07) prescrizioni particolari; 

08) relazione economico finanziaria; 
09) progetto del nuovo impianto di illuminazione pubblica: relazione tecnica preliminare; 

10) rispetto dei requisiti cogenti e facoltativi;       22/02/2023 

11) schema accordo; 
12) parere ALEA ambiente prot. 2043 del 03/05/2022; 

13) parere Consorzio di Bonifica della Romagna prot. 3390 del 03/02/2023; 

14) parere HERA LUCE srl prot. 808 del 02/02/2023; 
 

prot. prov.le n. 8119/2023 
15) tavola A01_var2: progetto - planimetria generale e sezioni topografiche;   07/02/2023 

16) tavola A02_v1: progetto - planivolumetrico;       11/01/2022 

17) tavola A03_v1: progetto - rete fognature acque bianche-planimetria-profili particolari costruttivi;22/11/2022 
18) tavola A04_v1: progetto - sistema di distribuzione fogne nere e allacci;    30/06/2022 

19) tavola A05_v1: progetto - sistema di distribuzione acqua e gas naturale;   22/11/2022 
20) tavola A06_v1: progetto - sistema di distribuzione energia elettrica, telefono e rete telematica; 22/11/2022 

21) tavola IP_01: nuovo impianto di pubblica illuminazione; 

22)tavola A08_v1: progetto - segnaletica;        22/11/2022 
23) tavola A09_b: progetto - aree da cedere;       07/02/2023 

24) tavola A09_d: progetto - calcolo superfici e standard;       22/11/2022 

25) tavola A10_v1: progetto - tipologie edilizie e viste prospettiche;    22/11/2022 
26) tavola A11_v1: progetto del verde pubblico;        22/11/2022 

27) tavola A012_v1: progetto - rete dei sottoservizi;      22/11/2022 
28) documentazione fotografica;          18/03/2022 

29) tavola R01: stato di fatto - inquadramento generale, viabilità, destinazioni d’uso e spazi pubblici;07/03/2023 

30) tavola R02: stato di fatto - rilievo plani-altimetrico;      07/02/2023 
31) tavola R03: stato di fatto - inquadramento catastale e rete dei sottoservizi esistenti;  07/02/2023 

32) tavola R04: stato di fatto - rilievo planoaltimetrico sezione longitudinale sezioni trasversali; 22/02/2022 
33) relazione tecnica illustrativa;         30/06/2022 

 

prot. prov.le n. 8121/2023 

34) dichiarazione di fattibilità geotecnica;       18/03/2022 

35) clima acustico;           23/02/2022 

36) relazione geologica;          25/02/2022 
37) relazione di invarianza idraulica;         22/11/2022 

38) valutazione della sostenibilità ambientale e territoriale ValSAT;    09/03/2022 

Dato atto che:  

− nota assunta al prot. prov.le n. 25088/2023 del 13/10/2023 con la quale l'Amministrazione 

Comunale ha inviato a questa Provincia le “osservazioni e comunicazione conclusione 

deposito ai sensi dell’art. 38 della LR 24/2017 e ss.mm.ii.” dichiarando che nei termini di 

legge, periodo dal 29/03/2023 al 28/09/2023 non sono pervenute osservazioni esterne e con 

medesima comunicazione ha trasmesso in allegato una osservazione d’ufficio prot. PG 68612 

del 30/05/2023, unitamente all’elaborato prescrizioni aggiornato come da osservazione, con 

la specifica che lo stesso è già stato sottoscritto dal soggetto attuatore per preventiva 

accettazione; 

Verificato che la proposta di Accordo Operativo in oggetto, risulta completa degli atti tecnici e 

amministrativi che lo costituiscono e pertanto in applicazione della LR n.24/2017 e delle norme per 

il funzionamento del Comitato urbanistico (DGR 954/2018), può essere oggetto di esame da parte del 

CUAV stesso ai fini dell'espressione del PARERE MOTIVATO, ai sensi degli artt. 46 et 47 della citata 

legge; 

Richiamati i principali contenuti della proposta di Accordo: 

L’intervento riguarda un'area libera, localizzata nella zona di Ospedaletto Centro nel Comune di Forlì 

e censita al Catasto Terreni al foglio 118 con i mapp. 292-295-294-47-1123-1124-1129-1130-1126-
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1108-304-305-306-307-308, avente una superficie catastale complessiva pari a 6.833 mq ed una 

superficie reale di 6.407,42 mq. 

Il sito, interno al territorio urbanizzato è delimitato a Sud-Ovest da aree con singole abitazioni 

affacciate su Via Eritrea e a Nord-Ovest da Via Somalia.  

Il Piano comunale indentifica l’ambito come ZNI (m) 23 a destinazione residenziale e il presente 

progetto ne attua solo uno stralcio. La scheda normativa di POC prevede un’areale più esteso e indici 

e standard sull’intero comparto ZNI (m) 23, pertanto come da accordi con l’Unità Strumenti Attuativi 

e Urbanizzazioni, il progetto si basa sul calcolo parziale relativo all’area di intervento primo stralcio: 

(dati desunti da Relazione Tecnica) 
intero comparto   1° stralcio  

Superficie Territoriale  mq 17148   mq 6407,42 

Superficie Fondiaria  mq 5729   mq 2233,42 
Superficie Complessiva  mq 3086,64   mq 1229.00 

Verde pubblico di quartiere mq 4402   mq 1454,80 
Parcheggi Pubblici  mq 2376   mq P1 860,61 – P2 921,50  

Strade pubbliche  mq 4641   mq 940,00 

 

Il progetto suddivide l’intervento in due lotti residenziali distinti per edifici plurifamiliari sviluppati 

su tre livelli fuori terra, un piano interrato ad uso servizi e giardino di proprietà. 

Il lotto n. 2 sarà soggetto a edilizia convenzionata per una superficie pari a 246 mq; 

Il verde pubblico ed i parcheggi saranno individuati al centro dell’area per favorirne la fruizione da 

parte dei cittadini della zona; 

• Le opere di urbanizzazione previste sono: 

✓ strada pubblica di accesso all’area da via Eritrea con adeguamento del marciapiede esistente; 

✓ area a verde pubblico: una zona con attrezzature da gioco e piantumazione di alberature lungo 

i confini; 

✓ parcheggio ad uso pubblico: costituito da 26 stalli con pavimentazione permeabile di cui uno 

riservato a persone con ridotte capacità motorie; 

✓ la realizzazione di tutti i sottoservizi e allacciamenti; 

Coerenza agli strumenti di Pianificazione e Analisi dei vincoli 

✓ Nel PTCP - Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale, l’area interessata dall’accordo 

operativo risulta indicata come Territorio pianificato, Residenziale e Verde pubblico di 

progetto; 

✓ Il PSC vigente del Comune di Forlì, identifica l’area come Area centrale (Art.9) all’interno 

del sistema insediativo degli Ambiti urbani consolidati.  

✓ Alla Tavola VP20 del PSC l’area risulta soggetta a “zone di tutela della centuriazione” di cui 

all’art. 21B del PTCP). La Tavola VN indica un’area a “vulnerabilità idrogeologica alta”; e 

la Tavola VA indica una “Zona B di potenzialità archeologica”. 

VALSAT 

Il Rapporto ambientale relativo alla proposta di intervento, sulla base delle analisi svolte, non 

evidenzia particolari criticità ritenendo la trasformazione sostenibile in relazione agli impatti 

individuati. 

 

Preso atto inoltre che quale parte integrante della proposta, l’Accordo Operativo è impegnato al 

rispetto dei “requisiti cogenti” e dei seguenti “requisiti facoltativi” di interesse generale, di cui alla 

Del. C.C. n. 48/2021: 

4f) disponibilità ad anticipare alla stipula dell’accordo operativo il 30% del contributo di 

costruzione dovuto per l’intervento; 

16f) disponibilità a perseguire significativi obiettivi di contenimento dei livelli sonori in termini 

di miglioramento rispetto ai parametri di legge (clima e impatto acustico); 

 

Richiamati i pareri acquisiti nell’ambito della consultazione come di seguito elencati: 
prot. prov.le n. 8116/2023 

04) parere Gruppo HERA INRETE distribuzione energia prot. 45464-20692 del 16/05/2022; 
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05) parere REF - Relazione economica finanziaria  27/02/2023 

12) parere ALEA ambiente prot. 2043 del 03/05/2022; 

13) parere Consorzio di Bonifica della Romagna prot. 3390 del 03/02/2023; 

14) parere HERA LUCE srl prot. 808 del 02/02/2023; 

 

Visti inoltre i seguenti ulteriori pareri inviati in seguito all’indizione del CUAV: 

 - Consorzio di Bonifica della Romagna prot. n. 35810 del 30/10/2023, assunto al prot. prov.le n. 

26819/2023 nel quale si riconferma il parere favorevole con prescrizioni, già espresso in data 

03/02/2023; 

 - SNAM prot. n. 310/2023 del 02/11/2023, assunto al prot. prov.le n. 226820/2023 nel quale si 

evidenzia che le opere in progetto non interferiscono con impianti di proprietà della società; 

 - Soprintendenza Archeologica Belle arti e Paesaggio per le provincie di Ravenna Forlì-Cesena e 

Rimini – prot. n. 16827 del 30/10/2023  

 

Richiamato integralmente il VERBALE della seduta conclusiva del CUAV del 08/11/2023 nella 

quale è stata condivisa la possibilità di esprimere Parere Motivato Condizionato al recepimento delle 

Prescrizioni in esso esplicitate, allegato al presente parere per farne parte integrante e sostanziale 

(Allegato A); 

 

Visto i seguenti pareri espressi dal rappresentante della Provincia di Forlì-Cesena, sulla base 

dell'istruttoria tecnica, registrata in atti al prot. prov.le n. 27480/2023, allegata al presente atto per 

farne parte integrante e sostanziale (Allegato B): 

− Parere motivato favorevole di Valutazione di sostenibilità ambientale VALSAT ai sensi 

dell'art. 15 comma 1 del D.Lgs 152/2006 e ss.mm.ii. così come disposto dall'art. 19 comma 4 

della L.R. 24/2017 e ss.mm.ii.,  

− Parere tecnico favorevole sulla compatibilità delle previsioni con le condizioni di 

pericolosità locale degli aspetti fisici del territorio, ai sensi dell'art. 5 della L.R. 19/2008; 

Visto inoltre con riferimento al parere ai sensi della LR 19/82 Norme per l'esercizio delle funzioni in 

materia di igiene e sanità pubblica e sotto il profilo della sostenibilità ambientale, il parere favorevole di 

ARPAE e AUSL espresso in esito alla seduta del CUAV; 

 

Visto l'esito dell'esame congiunto svolto il CUAV Comitato Urbanistico di Area Vasta della 

Provincia di Forlì-Cesena, ai sensi dell'art 47 della L.R. n. 24/2017, relativamente alla proposta di 

Accordo operativo relativo all’attuazione dell’area denominata “ZNI (M) 23 (stralcio)”, esprime il 

seguente  

 

PARERE MOTIVATO CONDIZIONATO 

1. Al completo recepimento in fase di approvazione dell’Accordo operativo delle 

PRESCRIZIONI puntualmente indicate nel Verbale della seduta conclusiva del CUAV 

del 09/11/2023, allegato quale parte integrante e sostanziale (Allegato A) e di seguito 

riportate: 

− Verifiche archeologiche preventive 

Come richiesto dalla Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio per le Province 

di Ravenna, Forlì-Cesena e Rimini con nota prot. n. 16827 del 30/10/2023, in relazione a 

tutte le opere pubbliche e private per le quali si prevedono scavi a profondità superiore a 

50 cm dal piano di campagna, si chiede di meglio specificare la prescrizione relativa alle 

disposizioni disciplinate dall’art. 36 comma 4 del PSC in merito alla Zona B di tutela delle 

potenzialità archeologiche del Territorio: Per tali opere in sede di permesso di costruire 

dovrà essere prodotta la documentazione necessaria al fine di acquisire su tutta l’area del 

comparto il previsto parere di competenza della Soprintendenza; 
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− PROGETTO URBANO - Nuova strada di distribuzione  

Rispetto alla nuova strada di distribuzione che termina a “fondo cieco” con particolare 

riferimento alla sicurezza e per garantire l’agevole manovrabilità dei mezzi di soccorso, il 

CUAV concorda con la necessità di prescrivere che il Comune valuti una opportuna 

soluzione tecnica per garantire le manovre di ritorno dei mezzi dalla nuova strada di 

comparto; 

− Sicurezza idraulica 

Visti i recenti eventi alluvionali si ritiene che vadano adottati tutti gli accorgimenti tecnici 

affinché venga ridotto tale rischio. Con particolare riferimento alla definizione delle 

tipologie edilizie, si chiede di rivalutare la presenza di locali interrati e di adottare tutte le 

misure idonee alla mitigazione del rischio per le nuove abitazioni in conformità all’art. 6 

del PSRI; 

− SCHEMA DI ACCORDO OPERATIVO - CONVENZIONE Lett. B) Comma 3 dell'art. 

38 della L.R. 24/2017 e ss.mm.ii. 

Cronoprogramma: Per la necessità di garantire la coerenza con i presupposti di legge di 

cui all’art. 4, comma 5, della LR 24/17, che richiede l’immediato avvio e l’attuazione 

celere degli interventi, trattandosi di un intervento la cui fattibilità risulta per tipologia e 

dimensione di semplice attuazione, si chiede che tutte le opere pubbliche e private siano 

concluse entro il limite massimo di 5 anni. La modifica del limite temporale dovrà essere 

recepita e aggiornata in tutti i relativi elaborati dell’Accordo, nelle more di approvazione 

dello stesso, congiuntamente agli altri interventi correttivi evidenziati in tale sede e nei 

pareri acquisiti; 

− Varianti: Al fine di garantire la pronta attuazione, non potranno essere previste varianti 

progettuali all’assetto urbanistico dell’ambito e che possano incidere sui tempi di 

attuazione e non potranno essere apportate modifiche alla durata complessiva del 

cronoprogramma. Si chiede pertanto di correggere il primo capoverso riportato a pag 18 

dell’Accordo e di eliminare ogni riferimento a variazioni del cronoprogramma apportabili 

dal Collegio di vigilanza riportate all’art.13.2 pag. 20 dell’Accordo; 

− Tempi di convenzionamento: In relazione ai tempi di convenzionamento e stipula si 

segnala la necessità che questi siano quanto più possibile contestuali o comunque non 

abbiano una dilatazione eccessiva (entro 10 giorni). Si chiede di inserire quanto riportato 

a pag 8 dell’accordo ove si fa riferimento ai tempi di sottoscrizione e convenzionamento: 

“l’Accordo esplicherà la sua efficacia successivamente all’espletamento degli 

adempimenti di cui all’art. 38 comma 14 della LR 24/2017. Più specificatamente, il 

privato e il rappresentante legale del Comune, o suo delegato, stipulano l’accordo 

operativo entro 10 giorni dalla data di autorizzazione da parte del Consiglio comunale 

alla stipula, ai sensi dell’art. 38, c. 13 della L.R. 24/2017. L'accordo operativo produce i 

suoi effetti dalla data di pubblicazione nel BURERT dell'avviso di stipula, a condizione 

che alla medesima data, esso sia integralmente pubblicato sul sito web 

dell'amministrazione comunale, ai sensi del c. 14 del medesimo articolo di legge.”; 

− Refusi e coerenza degli elaborati 

− È necessario garantire la piena corrispondenza e coerenza dei contenuti nei documenti in 

relazione all’assetto insediativo-viabilistico pattuito e delle relative dotazioni (Tavola A01_Var2), 

in tal senso si sottolinea la presenza di refusi in particolare nella Relazione, nella Tavola T9, ed 

anche nella definizione dei relativi parametri tecnici associati. Si chiede la correzione e 

l’aggiornamento degli elaborati nelle more di approvazione dell’accordo; 

− Sintesi non tecnica di Valsat 
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Si chiede di allegare prima dell’approvazione la Sintesi non tecnica che non risulta tra i 

documenti, come elaborato a sé stante; 

2. Alla compiuta integrazione e correzione di tutti gli elaborati, nelle more di approvazione 

dell’Accordo operativo e del rilascio dei titoli abilitativi, portando a coerenza e 

coordinando la documentazione al fine di garantire tempi certi ed immediata attuazione di 

tutti gli interventi previsti; 

 

Si dà atto, in conclusione che, pur avendo espresso una valutazione favorevole all’approvazione 

dell’Accordo operativo alle condizioni sopra indicate, permane una posizione non condivisa dal 

Comune di Forlì rispetto alla prescrizione di riduzione del termine per l’attuazione di tutte le opere 

pubbliche e private da 6 a 5 anni, in quanto ritiene che potrebbe creare difficoltà nella gestione 

successiva dell’accordo con i soggetti attuatori. 

 

La Regione Emilia-Romagna e la Provincia, confermano la posizione e la prescrizione relativa al 

termine di 5 anni per dare completa e celere attuazione all’intervento, per le motivazioni illustrate e 

riportate puntualmente nel verbale e in coerenza con le posizioni sino ad oggi espresse su tali 

procedimenti, richiamando la necessità di garantire la piena coerenza con i principi dell’art. 4 della 

LR 24/17.  

 

Copia dell'atto di espressione del presente PARERE MOTIVATO e relativi allegati, sarà inviata agli 

enti e amministrazioni convocate. 

 

 

Forlì 09/11/2023 

 

 Letto, confermato e sottoscritto 

 

Il Presidente del CUAV della Provincia di Forlì- Cesena – Consigliere delegato Matteo GOZZOLI 

Il Rappresentate Unico della Regione Emilia-Romagna – Marcello CAPUCCI 

Il Rappresentate del Comune di Forlì – Daniele MEZZACAPO 

 
documento sottoscritto digitalmente 

(il presente documento è composto di 8 facciate escluso gli allegati) 

 

 

 
Allegati: 

A. VERBALE della seduta del CUAV del 09/11/2023 e relativi Allegati 

B. Relazione istruttoria propedeutica all’espressione dei pareri di competenza provinciale (prot. 

prov.le n. 27480/2023): 

− Parere motivato sulla valutazione ambientale-VALSAT ai sensi dell'art. 19 comma 4 della 

L.R. 24/2017 e ss.mm.ii. e dell'art. 15 comma 1 del D.Lgs 152/2006 e ss.mm.ii,    

− Parere di compatibilità delle previsioni con le condizioni di pericolosità locale degli 

aspetti fisici del territorio, ai sensi dell'art. 5 della L.R. 19/2008; 
 


